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1. Zakladni udaje o studii

Nazev:

Katastralni uzemi:
ReSené uzemi:

Uzemni studie (téz US) Borova - A, lokalita naproti Pletarny - plochy Z7-8,
Z49.

Borova u Poli¢ky; 607720.

Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti obce Borova podél silnice .
tfidy €. 34 mezi Cerpaci stanici v Borové a osadou Svata Katefina -
Borovska. Re$ené tzemi zahrnuje zastavitelné plochy v Gzemnim planu
(téz UP) Borovéa oznadené Z7, Z8 a Z49:

z7 plocha smiSena obytna - venkovska (Sv) naproti Pletarny,

Z8 plocha smiSena obytna - venkovska (Sv) naproti Pletarny,

Z49 plocha vyroby a skladovani - prumysl a femesla (Vp) podél silnice.
Redené Uzemi zahrnuje i 8ast ugelové komunikace mezi plochami Z7 a
Z8 a Cast pozemku plochy pfirodni (Np) podél plchy Z8.

Pozadavky na feSeni podle zadani studie:

Je tfeba provéfit moznosti vyuziti vySe uvedenych zastavitelnych ploch
mezi Borovou a Svatou Katefinou jizné od silnice 1/34.

Navrhnout konkrétni plisob zastavéni v plochach Z7, Z8 rodinnymi domy
¢i dvojdomky pro venkovskeé bydleni ¢i ubytovani a v ploSe Z49 navrhnout
zpUsob zastavéni zejména objekty pro vyrobu a skladovani.

Navrhnout zpuUsob rozdéleni ploch do jednotlivych stavebnich pozemki
pfi zohlednéni stavajici parcelace vychazejici z vlastnickych vztahu.
Navrhnout v feSenych plochach pozemky pro souvisejici vefejna
prostranstvi, zejména pro mistni obsluznou komunikaci, inZzenyrské sité a
pozemky pro ochrannou (izola€ni zelen).
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Navrhnout konkrétni feSeni vefejné infrastruktury - dopravni infrastrukturu
(mistni obsluznou komunikaci v&. parkovacich stani), navrhnout konkrétni
feSeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, plynem, elektrickou
energii, odvodnéni a odkanalizovani). Navrhnout feSeni dalSich vefejnych
prostranstvi a pozemk( pro ochrannou a izolaéni zelen.

Navrhnout konkrétni podminky prostorového uspofadani (ramcové
danych jiz platnym uzemnim planem) pfi zohlednéni dalSich pozadavki
pofizovatele a zejména Spravy CHKO Zdarské vrchy na prostorové a
hmotové feSeni.

Navrhnout uli€ni a stavebni ¢aru, navrhnout stavebni hranice pro
umisténi hlavnich a doplfikovych staveb.

Ugel studie: Zastavitelnym plocham Z7, Z8 a Z49 je v uzemnim planu Borova
stanovena podminka pro rozhodovani Uzemni studii s IhGtou, ktera
uplyne v roce 2020. Uzemni studie se po jejim zaevidovani mizZe stat
uzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v plochach Z7-8 a Z49.

Pofizovatel: Méstsky ufad Policka, Odbor Uzemniho planovani, rozvoje a Zzivotniho
prostfedi, Palackého namésti 160, 57201 Policka.

Projektant: Ing. arch. Jifi Hala, Vini¢ni 101, 61500 Brno.

Postup pofizeni: O pofizeni Uzemni studie lokality ,naproti Pletarny“ pozadala Obec

Borova Méstsky ufad Poli¢ka spolu s zadosti o uzemni studii pro lokalitu
,Nad vodojemem®. Obé uUzemni studie se pofizuji soubézné. Koncem
roku 2017 vypracoval pofizovatel zadani, které po doplnéni pozadavki
Spravy CHKO pfedal v lednu 2018 obci Borova a projektantovi.

V Cervenci 2018 predloZil projektant pofizovateli, obci Borova, vétsinovym
vlastnikdm pozemki(, Spravé CHKO, RSD CR, dal$im organim a
spravclim infrastruktury (podle pozadavku zadani) koncept feSeni ke
konzultacim. Jednani probéhlo v Borové 11.7.2018. Po provedenych
konzultacich bylo feSeni upraveno, uzemni studie byla dopracovana a v
zari 2018 byla pfedana obci a pofizovateli k jejimu zaevidovani.

2. Vymezeni reSeného Uzemi

Re$ené Uzemi studie je vymezeno v severozapadni &asti obce Borova pobliz silnice 1/34 a
zahrnuje zastavitelné plochy, které jsou v uzemnim planu Borova vymezeny a oznaceny
znaCkami se zkratkou poZzadovaného vyuziti za poml¢kou Z7 - Sv, Z8 - Sv a Z49 - Vs.
Zapadni okraj feSeného Uzemi tvofi ¢ast hranice parcely €. 1159/1, jihozapadni okraj tvofi
hranice komunikace na parc. 2171/1 a hranice parcel 1258/5, 1258/7, 1258/28, 1258/15. Jizni
okraj feSeného Uzemi je veden pres parcely 1258/30-33 a 1258/35-36, které feSené uzemi
pretina podle okraje zastavitelné plochy Z49 vymezené v UP. Vychodni okraj fe$eného tzemi
tvofi hranice parcel 1258/34-35 smérem od Cerpaci stanice. Severovychodni okraj FeSeného
uzemi tvofi hranice parc. 1258/12-13, 1258/10, 1258/29 a 1257/2 podél cyklostezky a silnice
I/34. Do FfeSeného Uzemi je v severni Casti pfidana plocha vyroby na parc. 1256/1 s garazemi
na parc. 667 a téz plocha ob¢anského vybaveni na parc. 1257/1, 1257/3-4 a dim na parc.
427. To z toho dlvodu, Ze pres pozemky parc. 1257/1, 1257/3-4 a 1256/1 je navrzena
obsluzna komunikace do feSené lokality. Graficky je hranice feSeného Uzemi vyznacena na
vSech vykresech €. 01 az 05.

3. Navrh na vyuziti pozemku

Pozemky s rozdilnym vyuzitim jsou v feSeném Uzemi navrZeny a graficky znazornény na
vykrese €. 01 a 04, pfiéemz je odliSen kazdy druh pozemku jinou barvou. Na vykresech i v
textu studie jsou druhy navrzenych pozemku navic oznaceny velkymi abecednimi pismeny s
pofadovym Cislem pozemku (v dolnim indexu), to pro nasledujici zplsoby vyuziti:
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A.., pozemKky pro verejné prostranstvi - mistni obsluzna komunikace
Soucasti pozemku A;.; a jejich vymér jsou téz soubézné pruhy pro vjezdy, pro vefejnou zelen,
pro pési komunikace a pro inzenyrské sité (vyznacené jinou barvou).

V Castech pro né navrzenych budou umistény zpevnéné mistni komunikace zajistujici
dopravni obsluhu zastavby pro zklidnény automobilovy provoz, to v&etné jejich naspu,
vodnich propustk(, dale souvisejici inzenyrské sité (napf. kanaliza¢ni fady aj.).

Parkovaci stani osobnich automobild mohou byt na komunikaci umisténa zejména tam,
kde jsou pro né na vykrese vyznaCeny €asti komunikace, konkrétné v A, pfed plochami
bydleni v podélném uspofadani, v A, pfed plochami vyroby a skladovani v pficném
usporadani, kde se nepredpokladaji viezdy do domu.

V soubéznych pruzich budou vjezdy na pozemky, vefejna zelefi (mezi vjezdy je mozno
vysazet stromy), péSi komunikace a souvisejici technicka infrastruktura - zejména uli¢ni
fady a pFipojky inzenyrskych siti v€. vefejného osvétleni, pfi¢emz pozemky soubéznych
pruhl jsou soucasti vymér ploch Aq.,.

B1 7 pozemky pro bydleni

V Castech pozemkl By ur€enych pro umisténi hlavni stavby budou dvojdomky, popf.
rodinné domy - vzdy jen 1 dim, s moznosti rozdéleni pozemku pro jednotlivé byty a dalsi
s bydlenim souvisejici stavby (napf. vestavénou garaz apod.). DalS$i mozné déleni
pozemk( B1-6 nelze vyuzit pro samostatné rodinné domy.

V ¢asti pozemku B; uréené pro umisténi hlavni stavby bude samostatny rodinny dum
(popf. i dvojdim) umoznujici smiSené venkovské bydleni a dalSi s bydlenim souvisejici
stavby (napf¥. garaz, hospodarskou budovu, popf. budovu pro hobby, Zivnost ¢ komercni
ob&anské vybaveni, dvar ¢i zpevnénou plochu apod.).

V Castech pozemk( Bj.; uréenych pro umisténi dopliikovych staveb budou zejména
zahrady s moznosti doplfikovych staveb souvisejicich s bydlenim - napf. kllna, altan,
pristfeSek, bazén apod. Nebudou zde umistovany hlavni stavby - obytné domy.

Na kazdém stavebnim pozemku bydleni By.; bude umisténo min. 1 odstavné stani pro
osobni automobil (u dvojdomku 2 odstavna stani), bude umoznén vjezd na zahradu.

Ve vSech €astech pozemkl B, jsou mozné zahrady, zahradky, je zde mozna souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura (i studny) a jsou zde mozna i vefejna prostranstvi.
Budou zde umozZnény malé vodni zdrze pro jimani povrchové destové vody.

Pozemky pro hlavni i pro doplfiikové stavby jsou soucasti vymér ploch B4z, pfiemz
nezastavéné (nevyuzité) ¢asti pozemkl uréenych pro hlavni stavbu mohou byt vyuzity
jako pozemky pro doplrikové stavby &i pro zahradu.

pozemek pro ubytovaci zafizeni - byty

V Casti pozemku D urCené pro umisténi hlavni stavby mize byt postaveno ubytovaci
zafizeni obsahujici byty souvisejici s nedaleko umisténou vyrobou (napf. pro
zaméstnance Pletarny) s moznosti rozdéleni pozemku pro jednotlivé byty a dalsi
souvisejici stavby (napf. vestavénou garaz apod.).

DalSi mozné déleni pozemku D nelze pouzit pro samostatné obytné domy.

V ¢&asti pozemku D uréené pro umisténi dopliikovych staveb muze byt zahradka, popf.
kllIna, altan, apod. Nebude zde umisténa hlavni stavba ubytovani.

Na pozemku pro ubytovani D bude mozZné odstavné stani pro osobni automobil pro kazdy
byt, bude zde mozna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (inz. sité, studny),
bude zde mozné prostranstvi se zeleni.

Pozemky pro hlavni i doplnkové stavby jsou soucasti vyméry plochy D, pficemz
nezastavéna (nevyuzita) ¢ast pozemek D uréena pro hlavni stavbu muze byt vyuzita jako
pozemek pro doplrikové stavby &i pro zahradku.

V..; pozemky pro vyrobu a skladovani - primysl| a femesla

V Castech pozemk( V,; uréenych pro umisténi hlavni stavby mohou byt budovy pro
primyslovou vyrobu a pro femesla v&. vyroby a zpracovani potravin - vyrobni haly i
sklady vyrobkl a materiall, souvisejici spravni budovy, souvisejici prodejny vyrabéného
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zbozi, garaze, opravny, technologicka zafizeni, budovy se zazemim pro zaméstnance
(v€. jejich stravovani), mohou zde téz byt s umisténou vyrobou souvisejici sluzebni byty a
ubytovny zaméstnanc.

- Ve v8ech Castech pozemku V4.7 jsou mozné skladovaci plochy, popf. zpevnéné plochy,
souvisejici doplikové stavby, souvisejici odstavna &i parkovaci stani a garaze, dale jsou
zde mozné zemédélské pozemky a pozemky zeleng, je zde mozna souvisejici dopravni a
technicka infrastruktura. Budou zde umoznény malé vodni zdrze pro jimani povrchové
destové vody. Na pozemku V, se pocita s umisténim trafostanice

- Pozemky pro hlavni stavby jsou souc¢asti vymér ploch V.

Z,.10 pozemKky pro ochrannou a izola¢ni zelen

- Bude zde travnata zelern s event. vysadbou kefl a popf. stromoradi, ktera bude
udrzovana tak, aby plnila funkci ochranné a izolaéni zelenég, ale nebranila rozhledu na
kfizovatkach, mohou zde byt chodniky pro pésSi, souvisejici &i kfiZzujici dopravni a
technicka infrastruktura (inZenyrské sité). Budou zde umoznény malé vodni zdrZe pro
jimani povrchové destové vody.

Tato zelen bude zajiStovat oddéleni ploch vyroby od ploch bydleni (vizualni i hygienickou
izolaci) a pfechod pozemku se zastavbou do volné krajiny.

Vysoké dfevni porosty (stromofadi) nebudou vysazovany ani udrzovany v ochranném
pasmu elektrického vedeni 35 kV a 400 kV.

PFi vystavbé na pozemcich, které navazuji na pozemky ochranné a izola¢ni zelené, bude
vyZadovana realizace této pfiléhajici zelené v rozsahu zastavované plochy.

Plochy ochranné a izolani zelené netvofi stavebni pozemky vyroby a skladovani ani
pozemky pro bydleni - tyto jen ohrani€uji, a nejsou proto zahrnuty do pozemkl vyroby a
skladovani ¢i do pozemku bydleni, pfestoze k nim mohou majetkové patfit.

U;.4 pozemky pro ucelovou komunikaci

- Pozemky pro ucelové komunikace (zejména polni cesty) zajistujici dopravni pfistupnost
pozemkU v nezastavéném Uzemi, to v€etné jejich naspu a vodnich propustku, trasy pési a
cyklistické dopravy, souvisejici technicka infrastruktura a soubézna zelen.

-V pfipadé, ze ucelové komunikace ozn. Ujs4 budou nahrazeny v plochach vyroby a
skladovani jinymi komunikacemi zajiStujicimi dostateCny vefejny pfistup k pozemkim
mimo feSené uUzemi, mohou byt tyto 2 komunikace zruSeny a nasledné pfifazeny k
plocham vyroby. To ale neplati pro ucelové komunikace Uj.,.

O pozemek pro obéanské vybaveni s moznosti bytu

- Jedna se o pozemek, ktery je v uzemnim planu oznacen jako plocha Ov (obCanské
vybaveni - vefejné) se stavbou domu (byvalou prodejnou) s bytem, je zde mozna
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, odstavné stani, souvisejici vefejné
prostranstvi a zelen.

UPOZORNENI:

Vyuziti pozemkl vyznacenych v Uzemni studii je v souladu s platnym Uzemnim planem

Borova (vydanym 06/2016). V pfipadé, Ze ze studie nebude jasny zplsob vyuziti pozemku pro

uréity zamér v feSeném uzemi, plati podminky stanovené v kapitole 1.6.2 izemniho planu, kde

je stanoveno ,hlavni vyuZiti plochy”, ,pripustné vyuziti plochy*, ,podminéné pfipustné vyuZiti

plochy*, .nepripustné vyuZiti plochy”, a kde jsou téz stanoveny ,spole¢né podminky zplsobu

vyuziti*, které je tfeba dodrzet. ReSené zastavitelné plochy Z7, Z8, Z49 jsou znazornény na

vykrese &. 5 studie - na vyfezu UP. ZpGsoby vyuziti ploch podle UP se Gzemni studii neméni,

pouze se blize specifikuji pro tuto konkrétni lokalitu lezici v CHKO Zdarské vrchy a pro

konkrétni stavby, které budou v uzemi umistovany v naslednych fizenich.

POZNAMKY:

1. Uzemni studie je tzemné planovacim podkladem a nenahrazuje Gzemni rozhodnuti, ani
projektovou dokumentaci. V Uzemi budou dodrzovany platné predpisy.
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2. Protoze se jedna o uzemné planovaci podklad, uvedené koéty a rozméry pozemkl v
metrech jsou orientani a mohou byt s toleranci + 10% v dalSim stupni pfipravy &i v
nasledném fizeni upfesnény (odstupy staveb podle § 25 vyhl. 501/2006 Sb., musi ale byt
dodrzeny podle pfedpisu).

4. Navrh prostorového usporadani

S ohledem na skuteCnost, Ze FeSené uzemi se nachazi v Chranéné krajinné oblasti (téz
CHKO) Zdarské vrchy, jsou v zadani Uzemni studie stanoveny pozadavky na prostorove
usporadani, které mimo UP zohledriuji téz pfedpisy platné na uzemi CHKO.

a) Mira zastavéni - zastavéna plocha stavebnich pozemki

Do stavebnich pozemkl (ohrani¢enych na vykresech Cervené) nepatfi vefejna prostranstvi

ozn. A4., ani pozemky ochranné zelené ozn. Z,4 a pozemky Ucelovych komunikaci - tyto jsou

budovami nezastavitelné.

- Na pozemcich pro bydleni ozn. B,.7, ubytovani ozn. D a ob&anské vybaveni ozn. O, mize
byt zastavéna plocha do 40% plochy stavebniho pozemku, to pro stavby rodinnych dom
¢i dvojdomku, popf. pro ubytovaci zafizeni vCetné dopliikovych staveb k bydleni a
zpevnénych ploch (ale mimo souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu).

- Na pozemcich pro vyrobu a skladovani ozn. V,; mlze byt zastavéna plocha do 40%
plochy stavebniho pozemku, to pro stavby vyroby a skladovani v€. souvisejicich staveb,
technickych zafizeni a zpevnénych ploch (ale mimo souvisejici dopravni a technickou
infrastrukturu).

b) Umisténi hlavnich a vedlejSich staveb, uli¢ni a stavebni ¢ara

Stavby budou umistovany na ¢astech pozemkd, které jsou ohrani¢eny a okétovany v metrech

na vykresech €. 01 a 04. Vzajemné odstupy staveb &i vzdalenosti od spole¢nych hranic a od

oploceni pozemku jsou rovnéz tak znazornény a okétovany na vykresech ¢. 01 a 04. Odstupy
budou umoznovat udrzbu staveb i idrzbu oploceni.

- Hlavni stavby (rodinnych dom, dvojdomkd, ubytovacich zafizeni, vyrobnich a spravnich
budov, skladl, vybaveni atd.) mohou byt umistovany uvnitf zvyraznénych ¢asti pozemki
B17, D, O, By.47, které jsou pro né ohrani¢eny na vykresech €. 01 a 04.

- Dopliikové stavby k bydleni mohou byt umistovany v ¢astech pozemkd bydleni By.; a
ubytovani D, které jsou pro né ohrani¢eny na vykresech €. 01 a 04. Doplrikové stavby
vyroby a skladovani (v€. garazi) mohou byt umistovany na v§ech ¢astech pozemku V,.;.

- Uli¢ni ¢ara je dana hranicemi stavebnich pozemk( smérem do verejnych prostranstvi s
mistni obsluznou komunikaci (j. smérem k obsluzné komunikaci).

- Stavebni ¢€ara urCuje polohu hlavni fasady staveb dvojdomku, rodinnych domd Ci
ubytovacich zafizeni na pozemcich bydleni B,.; a D tam, kde je vyznaCena na vykresech
€. 01 a 04. Stavebni €ara nebude prekroCena hlavnimi ani doplfikovymi stavbami smérem
ke komunikaci (pfed stavebni ¢aru mohou prec¢nivat jen balkony, fimsy a okapy stfech).

c) Vyskové rFeseni budov

- Rodinné domy, dvojdomky a pfipadné ubytovaci budovy na pozemcich ozn. B4z, D, O
mohou mit 1 nadzemni podlazi s konstrukéni vySkou do 3,2 m a moZnost vestavby do
podkrovi ve stie$ni konstrukci, pfiemz uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi by neméla
prekrocit 0,6 m nad prGmeérnou Urover terénu.

- Dopliikové stavby na pozemcich bydleni Bz a D mohou mit vySku hfebene stiechy do 5
m nad terénem.

- Budovy na pozemku vyroby a skladovani V4 (na parc. 1257/2) mohou mit max. 2
nadzemni podlazi a pfip. vyuzito podkrovi, to s vySkou hfebene stfechy do 11 m nad
urovenn 1. nadzemniho podlazi, pficemZ uroveh podlahy 1. nadzemniho podlazi by
nemeéla prekrocit 0,3 m nad primérnou uroven terénu.
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Budovy na ostatnich pozemcich vyroby a skladovani V,.; mohou mit 1 nadzemni podlazi
s moznosti vyuziti podkrovi, to s vySkou hfebene stfechy do 8 m nad uroven 1.
nadzemniho podlazi, pfi¢emz uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi by neméla prekrocit
0,3 m nad primérnou Uroven terénu.

d) Zastreseni a hmotové rfeseni budov

Rodinné domy, dvojdomky a pfipadné ubytovaci stavby umisténé na pozemcich By; a D
budou zastfeSeny sedlovou stfechou se sklonem 40-45°. Budovy budou obdélnikového
pudorysu ¢i do tvaru pismene L, popf. U, pfiemz smér prevladajiciho hfebene sedlové
stfechy hlavni budovy bude rovnobézny s pfiléhajici mistni komunikaci s toleranci do 10°.
Pouze u domu na pozemku B; bude hfeben stfechy kolmy na pfijezdovou komunikaci. U
dvojdomku je mozny tvar budovy do pismene , T

Budovy na pozemcich vyroby a skladovani V4.; budou zastfeSeny sedlovou stfechou se
sklonem 25-45°. Budovy budou o Sifce obdélnikového pudorysu do 20 m s délkou max.
do trojnasobku Sifky budov, popf. do tvaru pismene L s dominanci delSi strany. Smér
hfebene sedlové stfechy hlavni (delsi) budovy by mél byt cca rovnobézny s pfiléhajici
mistni komunikaci s toleranci nato¢eni budovy do 15°.

U budov by neméla byt ustupujici podlazi s riznym zpusobem zastfeSeni, sedlové
stfechy by mély byt vzdy osové symetrické, pfipustné jsou i malé polovalby.

Stiechy by mély byt feSeny spodnim okrajem (okapem) cca v urovni stropni konstrukce
nad 1. nadzemnim podlazim (tj. bez dalSich polopater).

Typ a sklon zastfeSeni se vztahuje i na doprikoveé stavby.

Ve stfechach lze umistit stfeSni okna nebo mensi svislé vikyfe tak, aby nebyl zasadné
naruSen tvar sedlové stfechy.

Pfipadné solarni i fotovoltaické panely mohou byt umistiovany na stfechach jen se
stejnym barevnym odstinem a sklonem stfechy.

Stavby a budovy budou feSeny hmotové a architektonicky tak, aby celek v lokalité pusobil
jednotné, tzn., Ze zadna stavba €i budova by se neméla zcela vyrazné odliSovat od
hmotového feSeni okolnich staveb a budov.

e) Umistovani staveb do terénu, proporce a barevné reseni

Na stavebnich pozemcich ozn. By, D, V4.7 i na dalSich pozemcich ozn. Ay, O, Z44 bude
v maximalni mife respektovan stavajici terén vcetné jeho sklonu.

Budovy budou osazovany nejlépe na teCnu rostlého terénu.

Pokud budou budovy podsklepeny, neni Zadouci tuto skute€nost pohledové pfiznavat
viezdy a okny do event. podzemniho podlazi (zejména nebudou umistovany zadné
vjezdy do suterénu).

Jako vhodna proporce staveb je doporucen obdélnikovy tvar hlavnich budov (s pomérem
stran napf. 1 : 2) s vyraznou hmotou stfechy nad del$i stranou budovy.

Fasady budov by mély byt feSeny ve svétlych barevnych odstinech a stfechy by mély byt
feSeny v tmavych matnych odstinech (Sedych, hnédych ¢i rezavych), u tradi€nich
roubenych staveb mohou byt dfevéné fasady v barvé dieva.

f) Oploceni stavebnich pozemkii

Pozemky mohou byt oploceny na ,hranici stavebnich pozemki*“ ktera je vyznaCena na
vykresech €. 01 a 04, pfi¢emz u ploch vyroby a skladovani muze oploceni zahrnovat i
nezastavitelné pozemky ochranné a izola¢ni zelené, pokud k nim budou majetkové patfit.
Oploceni ploch vyroby a skladovani nebudou vys$i nez 2 m nad terénem a budou
provedena jako pruhledna (napf. draténym pletivem) tak, aby krajina zlstala vizualné co
nejvice oteviena.

Oploceni pozemku pro bydleni & ubytovani nebudou vysSi nez 1,8 m nad terénem a
smeérem k vefejné komunikaci budou do 1,6 m nad terénem. Oploceni budou provedena
prevazneé jako prahledna (napf. draténym pletivem ¢&i latémi s mezerami min. o Sifce laté)
tak, aby krajina zUstala vizualné co nejvice oteviena. Eventualni podezdivka plotu muaze
byt do 40 cm z vySky plotu.
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5. Navrh urbanistického reSeni

5.1. Urbanisticka koncepce

Osou urbanistického feseni je navrzena trasa mistni obsluzné komunikace na pozemcich ozn.
A2, to podle predpokladanych 2 etap vystavby. Tato komunikace bude kolmym zpusobem
napojena v 1 misté na silnici /34 jizné od pletarny. Severozapadni ¢ast mistni komunikace A,
bude tvofit uzavienou smycku pro dopravni obsluhu pozemkl By¢ a D. V prvni etapé bude
komunikace na pozemcich A; doCasné slepa (tj. nepropojena). Podél delSich stran okruzni
komunikace A; jsou navrZzeny pozemky pro bydleni ve 2 soubé&znych fadach nad sebou. Na
zapadnim okraji feSeného Uzemi je navrzen pozemek B; pro 1 dim. Soucasti pozemki
bydleni &i ubytovani jsou i zahrady za domy.

Jihovychodni ¢ast navrzené mistni komunikace na pozemcich A, bude zajiStovat dopravni
napojeni pozemkl vyroby a skladovani V3.; ve druhé etapé vystavby. Tato komunikace bude
slepa a ukonc¢ena obratistém. Pozemky pro vyrobu a skladovani ve 2. etapé jsou navrzeny
CasteCné podle majetkovych parcel.

Okolo pozemku bydleni i pozemk( pro vyrobu a skladovani jsou navrzeny pasy pozemku
ochranné a izolaéni zelené. Mezi budoucimi dvojdomy a domy k bydleni &i ubytovani budou
dodrzeny min. odstupy podle predpist. Budovy vyroby a skladovani v obou etapach budou
rozmistény s daleko vétSimi odstupy tak, aby charakter této ¢asti zastavby byl rozvolnény.

5.2. Reseni pozemki vefejnych prostranstvi

Pro navrzenou mistni obsluznou komunikaci jsou vymezeny pozemky vefejného prostranstvi
ve 2 etapach oznacené A;.,. Tyto pozemky budou kromé& navrzené komunikace obsahovat
soubézné pruhy pro vjezdy na pozemky a pfijezdy k budovam &i stavbam bydleni i vyroby a
skladovani. Mezi vjezdy bude mozno na soubéznych pruzich umistit soubé&éznou vefejnou
zelefi, chodniky pro péSi a inZenyrské sité vcetné pFipojek inzenyrskych siti. Vefejné
prostranstvi pro komunikaci a pro 2 soubézné pruhy je navrzeno pied plochami bydleni o Sifce
9 m a pfed plochami pro vyrobu a skladovani o Sifce 10 m (s parkovistém 16 m).

V lokalité naproti Pletarny jsou vymezeny pozemky pro bydleni a ubytovani o celkové velikosti
1,15 ha, coz nenapliiuje pozadavek podle odst. 2) § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou¢asném
znéni, kde ,na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni se s touto vymezuje souvisejici plocha
vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2“. Proto nejsou vymezeny pozemky
klidovych vefejnych prostranstvi mimo komunikaci. Pozemky pro bydleni i pro vyrobu budou
dokola lemovany pozemky ochranné a izola¢ni zelené.

5.3. Reseni pozemku bydleni a ubytovani

Podél obou delSich stran navrzené okruzni mistni komunikace A, (v severozapadni Casti
feSeného Uzemi) jsou vymezeny stavebni pozemky bydleni B,.; a D. To v prvni etapé. Z toho
pozemky B¢ ve dvou Fadach pro dvojdomky, pozemek Bz pro 1 rodinny dim a pozemek D
pro ubytovnu. Pro umisténi hlavnich staveb (domu, budov) jsou navrzeny &asti pozemki
pfiléhajici soubézné k navrzeni obsluzné komunikaci.

Hlavni budovy pro bydleni a pro ubytovani budou umistény s hiebeny stfech ve sméru podél
komunikace (cca v souladu s vrstevnicemi). Bude se jednat o dvojdomky ¢i o domy s byty, za
kterymi budou moci byt zahradky. Stavebni pozemky pro dvojdomky a pro ubytovani jsou
navrzeny o velikosti cca 1000 m2 podle pozadavku zadani studie, konkrétné 1022-1190 m2
(jen okrajovy pozemek Bg je mensi - 849 m2). Pozemek By je navrzen veliky (4245 m2 podle
pozadavku majitele pozemku) a bude mit hfeben stfechy kolmo na pfistupovou komunikaci.
Mezi dvojdomy k bydleni a ubytovani v 1. etapé& budou dodrZzeny vzajemné odstupy min. 7 m
(a vetsi) podle predpisu. Nelze v této ¢asti uzemi akceptovat Fadové domy, protoze zastavba v
CHKO ma byt rozvolnéna. Pro stavby na téchto pozemcich je navrzeno prostorové usporadani
v ¢lanku €. 4 studie (vyse).
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5.4. Reseni pozemki vyroby a skladovani

Stavebni pozemky pro vyrobu a skladovani jsou navrzeny v jihovychodni €asti feSeného
uzemi. Vzajemné hranicemi mezi jednotlivymi pozemky vyroby a skladovani jsou ve 2. etapé
navrzeny podle stavajicich majetkovych parcel. Divodem tohoto FeSeni je skuteCnost, Ze v
tomto Uzemi nejsou znamy podnikatelské zaméry. Jedinym uplatnénym kritériem pro
vymezeni jsou proto vliastnické hranice pozemku. Stavebni pozemky pro vyroby a skladovani
jsou navrzeny o velikostech v rozmezi 1839 az 4931 m2. Budovy vyroby a skladovani v
Castech pozemk( pro umisténi hlavni stavby budou mit hfebeny stfech pfevazné ve sméru
podél komunikace (cca v souladu s vrstevnicemi terénu). Budovy vyroby a skladovani v obou
etapach budou rozmistény s velkymi odstupy tak, aby charakter zastavby byl rozvolnény
podle pozadavkd spravy CHKO Zdéarské vrchy. Pro stavby na téchto pozemcich je navrzeno
prostorové usporadani v ¢lanku €. 4 studie (vyse).

5.5. Reseni pozemki ochranné a izolaéni zelené

Okolo pozemku pro bydleni &i ubytovani a téz okolo pozemkl pro vyrobu a skladovani jsou
navrzeny pasy pozemkl ochranné a izolaéni zelené ozn. Zq.4. Tyto pozemky budou
nezastavitelné pro budovy. Tato ochranna a izola¢ni zelefi bude zajiStovat ochranu ploch
bydleni (bariéru od ploch vyrobnich) a budou zajiStovat pfechod ze zastavéného uUzemi do
krajiny. Tyto pasy budou mit téz zasakovaci ucel.

6. Reseni dopravy

Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi je navrZzena mistni obsluzna komunikace na pozemcich
ozn. A, to ve dvou pFedpokladanych etapach vystavby. Tato komunikace bude kolmym
zpusobem napojena na silnici 1/34 jizné od pletarny, to 150 m od odboceni silnice 11/357 na
Prose€ a cca 210 m od odboceni k Cerpaci stanici (tedy mezi nimi). Dopravni spojeni celého
lokality ze silnice 1/34 je na silnici navrzen odboCovaci pruh.

Severozapadni ¢ast mistni komunikace A4 bude tvofit uzavienou smycku (s delSimi stranami
soubéznymi se silnici) pro dopravni obsluhu dvojdomkd a domu na pozemcich bydleni a
ubytovani By, D. Zacatek komunikace na pozemku A, bude zajistovat téz dopravni obsluhu
pozemkU vyroby a skladovani V... V prvni etapé bude komunikace A; doCasné slepa kvuli
vlastnickym vztahum. Tato komunikace pro pfistup k bydleni je navrZzena o Sifce 5,5 m a jeji
zavlek k pozemku B7 je navrzen jen o Sifce 3,5 m (povede k jedinému domu). Cast
komunikace A pfi vyjezdu na silnici je navrZzena o Sifce 6 m. Celkova délka komunikace v
prvni etapé je cca 350 m. Na mistni komunikaci A; - ve vyznacenych mistech, kde se
nepfedpokladaji vjezdy na pozemky, jsou vyznaCeny jeji Casti, kde lze umistit podélna
parkovaci stani osobnich automobild. Na kazdém pozemku pro bydleni Bs; a D bude
umisténo min. 1 odstavné stani pro osobni automobil (podle poctu bytd).

Jihovychodni ¢ast mistni komunikace na pozemcich A; je ve 2. etapé navrzena ve vzdalenosti
cca 70 m soubézné od silnice 1/34. Tato Cast komunikace je navrzena o Sifce 6 m, bude
dlouha cca 175 m a bude zajiStovat dopravni obsluhu pozemkl vyroby a skladovani
oznacenych V;_;. Obsluzna komunikace bude zakon&ena obratistém mezi pozemky pro vyrobu
a skladovani ozn. Vs¢. Na této €asti komunikace A; jsou navrZzena 2 parkovisté osobnich
automobilt pro kolma stani o délce 47 a 55 m. Navrzené mistni komunikace v obou etapach
jsou urceny pro obousmérny dopravni provoz.

Pozemky pro ucelové komunikace Uq4 jsou navrzeny podle stavajici parcelace. Na pozemcich
Ui se nachazi stavajici polni cesta. Pozemky Us.4 mohou zajiStovat pfistup k zemédélskym
pozemkUim a prljezd Ci prichod pres feSené Uuzemi (pfes vyrobni zénu).

Podél obou &asti (etap A42) obsluzné komunikace jsou navrzeny soubézné pruhy pro vjezdy k
budovam, pro vjezdy na pozemky a pro umisténi rozvodu technické infrastruktury.

Re$eni dopravy je znazornéno na vykrese &. 02. Pro vymezeni osy mistni obsluzné
komunikace jsou na vykrese uvedeny zemépisné polohopisné soufadnice (X=, Y=).

9
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Pro vymezeni okraji mistni komunikace jsou na vykrese uvedeny Sitkové koty a poloméry
vnitinich obloukd v metrech. Uzemni studie neni zavazna, uvedené soufadnice, rozméry a
kéty mohou byt v dalSich Fizenich upfesnény.

Bilance navrZzené obsluZzné komunikace:

V obou etapach bude vybudovana mistni obsluzna komunikace o Sitkach 6 m a 5,5 m (k
pozemku B; o Sifce 3,5 m) a o celkové délce cca 580 m. Na komunikaci A2 jsou navrzena 2
parkovisté + obratis§t&, coz znamena pfiblizné:

(6 x 75) + (5,5 x 230) + (3,5 x 135) + (6 x 175) + (5,5 x 47) + (5,5 x 55) + 60 = 3860 m2
vozovky vlastni komunikace. Z toho pfiblizné 2180 m2 v 1. etapé a 1680 m2 ve 2. etapé.

7. Reseni technické infrastruktury

Reseni technické infrastruktury je zndzorn&no na vykrese 03. Pro umisténi technické
infrastruktury jsou vymezeny zejména pozemky vefejnych prostranstvi ozn. Aq., v souladu s
navrzenou etapizaci vystavby. Pro vodni hospodafstvi a pro zasobovani budouci zastavby
energiemi jsou ve studii navrzeny fady splaskové a destové kanalizace, pitny vodovod a jeho
zdroje, stredotlaky plynovod, kabelové elektrické vedeni 400/230 V v€. rozvodu vefejného
osvétleni. Dale je navrzena nova trafostanice 35/0,4 kV a pfivodni kabelové vedeni VN o
napéti 35 kV k této trafostanici.

Uliéni Fady elektrické energie, vodovodu, plynovodu i kanalizace budou v 1. etapé napojeny na
stavajici (Ci navrzené) rozvody, které se nachazeji na pozemcich pletarny firmy MIRO, s.r.o.,
ktera bude pravdépodobné i jejich investorem.

Uliéni Fady technické infrastruktury jsou navrzeny pro obé etapy v nasledujicim uspofadani (ve
smeéru od okraje vice zastavénych stavebnich pozemku) a v poloze:

- kabelové elektrické vedeni NN 400/230 V a vefejné osvétleni (v soub&zném pruhu),

- zasobovaci stfedotlaky plynovod (v soubé&zném pruhu),

- pitny vodovod (na okraji komunikace),

- splaskoveé gravita¢ni kanalizace (v ose komunikace),

- destova gravitatni kanalizace (za osou komunikace v soubéhu se splaskovou kanalizaci).
Z navrzenych uliénich fadt budou provedeny pfipojky k jednotlivym budovam, které nejsou ve
studii znazornény s ohledem na pouzité méfitko vykrest 1 : 1000 a téz z toho duvodu, ze
uzemni studie nevyznaduje stavby, ale jen ohranicuje pozemky pro jejich umisténi.

Navrzena vedeni technické infrastruktury nejsou zavazna, tzn., ze muze byt realizovano i jiné
feSeni. V Uzemni studii nejsou feseny pouzité materidly uli¢ni fadd a rozvodu technické
infrastruktury (napf. ocel, méd, plast), nejsou feSeny dimenze fada (vnitfni praméry potrubi &i
prufezy vodi¢l), ani nejsou feSeny zplsoby ulozeni &i izolace. Tyto podrobnosti budou feseny
nasledujici technickou dokumentaci v dalSich fizenich.

Bilance navrZenych inZenyrskych siti:

V obou etapach se predpoklada vybudovani celkem cca 580 m soubé&znych uli¢nich fadu
inzenyrskych siti v mistni komunikaci na pozemcich As., nebo podél ni v soubéznych pruzich.
Z toho pfiblizné: 350 m - v 1. etapé a 230 m - ve 2. etapé.

Mimo navrZzenou komunikaci a jeji soubézné pruhy je navrZzeno pfipojovaci vedeni vodovodu,
plynu a elektrické energie smérem od arealu pletarny MIRO, s.r.o. o délce cca 45 m. Dale je
navrzeno soubézné vedeni splaskové a destové kanalizace o délce cca 85 + 75 + 210 = 370
m. Pfivodni kabelové vedeni 35 kV je navrzeno o délce cca 380 m.

Bilance predpokladanych odbérl pro bydleni:

Predpokladana kapacita navrzené obytné zastavby na pozemcich B4 je 6 dvojdomkd pro 12
bytl, na pozemku B; jeden rodinny dim s 1 bytem a na pozemku D ubytovani se 3 byty.
Celkem teoreticky pro 16 bytu a cca 64 obyvatel (4 obyvatelé na 1 byt).

Predpokladany odbér elektrické energie, zemniho plynu a pitné vody pro bydleni bude cca
odpovidat narustu odbért pro 64 trvalych obyvatel (pokud bude obytna ¢ast lokality naproti
pletarny realizovana v celém rozsahu).

Bilance predpokladanych odbérl pro vyrobu a skladovani:

Na pozemku V4 ma byt realizovana spravni budova a vyvojové centrum pletarny MIRO
Gloves, s.r.o., na pozemku V, ma byt realizovana nova vyrobni hala firmy MIRO.
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Zaméry na pozemcich vyroby a skladovani V;; nejsou znamy (resp. zatim nejsou). Z toho
ddvodu neni provedena bilance odbéru elektrické energie, zemniho plynu &i pitné vody.

a) Splaskova kanalizace

Splaskova kanalizace je v lokalité naproti Pletarny navrzena samostatné pro 1. etapu (pro
pozemky bydleni B4z, ubytovani D a vyroby V,.;) a samostatné pro 2. etapu (jen pro pozemky
vyroby a skladovani V), to protoze jsou od sebe pomérné vzdaleny.

S ohledem na sklonitost terénu je navrzena splaskova kanalizace v obou etapach jako
gravitacni. To napfed v ose navrzené komunikace A4, a pak mize byt kanalizace odvedena
pres silnici 1/34 a napojena pfes pozemky pletarny &i za nimi do pfipravované kanalizaéni
stoky podél zelezni¢ni traté. V rovinatém terénu okolo silnice muze byt pouzita i tlakova ¢ast
kanalizace, podle nasledné podrobnéjsi dokumentace.

Splaskova kanalizace bude pak odvedena pfes zastavéné Uuzemi Borové az do pfipravované
Cistirny odpadnich vod v sousedni obci OIdFis.

b) Destova kanalizace a odvodnéni

Destova kanalizace (zejména pro odvedeni povrchové vody z komunikaci Aj, a zpevnénych
ploch) je navrzena pro obé etapy vystavby rovnéz samostatné. To v soubéhu se splaskovou
kanalizaci - podrobnéji viz odst. a). S ohledem na sklonitost terénu je navrzena deStova
kanalizace jako gravitatni. Kanalizace mlze byt napojena prfes pozemek pletarny do
pfipravované kanaliza¢ni stoky podeél Zeleznicni traté. Tato stoka by méla byt vyusténa do
Cerného potoka.

Destova voda bude v plochach bydleni i v plochach vyroby likvidovana zejména v misté jejiho
vzniku, tedy na pozemcich B,.7, D, O, V47. To vsaky do zatravnéného terénu, popf. bude
povrchova voda jimana do malych vodnich zdrzi a pouzita napf. k zalivce apod. Stejné tak
bude likvidovana povrchova voda na nezastavitelnych pozemcich.

Pro zachyceni povrchové desStové vody z okolnich svazitych zemédélskych pozemkl (od
jihovychodu) budou pouzity pozemky ochranné izolaéni zelené Z,, Zs.10 jako zasakovaci i
vsakové pasy.

¢) Zasobovani pitnou vodou

U celé lokality naproti pletarny uzemni studie navrhuje zasobovani pitnou vodou z mistnich
soukromych studen a z novych vodnich zdroju. Pro zahajeni vystavby v 1. etapé je pres silnici
I/34 navrzeno napojeni na vodovod firmy MIRO, s.r.o. se zdrojem na pozemcich pletarny. Pro
1. etapu jsou navrzeny nové study na pozemcich By, a D (studny jsou mozné i jinde, nez je
vyznaceno). V Uzemi byl za timto ucelem v r. 2018 proveden hydrologicky prazkum.

Pro 2. etapu je navrzena moznost napojeni pozemku vyroby V37 na budouci vodovod 1. etapy
(pro pfipad rozSifeni ¢asti firmy MIRO i do 2. etapy). U dalSich pozemku vyroby a skladovani
V3.7 se spi$ predpoklada zasobovani pitnou i uzitkovou vodou z viastnich zdrojl, neni vSak ani
vylou¢eno napojeni na skupinovy vodovod. Vodovodni uliéni fady jsou navrzeny na okraiji
budouci mistni komunikace A..

d) Zasobovani plynem

Podél silnice 1/34 prochazi feSenym uzemim (pfes pozemky A4, V4.2, Z1.2, Zs.7) stavajici vedeni
stfedotlakého plynovodu. Na toto vedeni je navrZzeno samostatné pfipojeni obou etap
vystavby. Pro 1. etapu je navrZzeno pfipojeni naproti pletarny pres pozemky V4, Z4, pro 2. etapu
je navrzeno pfipojeni na vychodnim okraji feSeného uzemi pfes pozemky Vs a Z;. Ulicni fady
plynovodu jsou navrzeny v podélném pruhu na okraji budouci mistni komunikace As,. Na
hranici stavebnich pozemk({ mohou pak byt provedeny regulatory pro jednotliva odbérna mista
zemniho plynu.

e) Zasobovani elektrickou energii a vefejné osvétleni

Pro napojeni 1. etapy na elektrickou energii je navrzeno kabelové vedeni pfes silnici 1/34 z
arealu pletarny MIRO, s.r.o. Pro napojeni 2. etapy a pro celkové posileni stavajici sit€¢ NN o
napéti 400/230 V této Cast obce je navrzena nova distribu¢ni trafostanice 35/0,4 kV, to na
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pozemku V; (muze ale byt umisténa i jinde). Pfedpoklada se umisténi zdéné kabelové
trafostanice (prefabrikat - domecek se sedlovou stifechou). Na tuto trafostanici Ize pak pfipojit
kabelova vedeni NN pro odbérna mista v celé lokalité.

K nové trafostanici je navrzen pfivodni kabel VN o napéti 35 kV ze stavajici distribucni
trafostanice, ktera se nachazi za Zeleznici severné od feSeného Uzemi. Kabelové vedeni 35
kV je navrzeno pres drazni téleso, pres Cerny potok a pres téleso silnice 1/34 az na pozemek
V4, to o délce cca 380 m. Kabelovy zpUsob pfipojeni trafostanice je navrzen proto, ze ¢astecné
prochazi zastavénym uzemim a téz s ohledem na skuteCnost, Zze po realizaci vystavby v
lokalité se trafostanice ocitne uvnitf zastavéného Uzemi. Umisténi trafostanice u pozemki
vyroby odpovida pFfedpokladanému centru odbéru elektrické energie i zaméru posileni
stavajici sité v obci.

Zasobovaci kabely elektrické energie o napéti 400/230 V jsou navrzeny v soub&zném pruhu
podél budouci komunikace na pozemcich A1-2. V soubéhu s elektrickym kabelem budou
poloZeny i kabely ke stozarlm vefejného osvétleni (rozvody vefejného osvétleni mohou byt
realizovany téz v samostatné poloze).

8. Etapizace vystavby

Realizace vystavby lokality ,A - naproti Pletarny“ je navrzena ve 2 etapach. Rozdéleni do etap
je provedeno podle vlastnikd soucasnych parcel.

Prvni etapa obsahuje pozemky firmy MIRO Gloves, s.r.o. a soukromé pozemky, které patfi
rodiné maijitell pletarny rukavic - firmy MIRO. V této etapé jsou znamy zameéry vétSinového
vlastnika pozemkl na vystavbu rodinnych domu, dvojdomk, vystavbu ubytovny, 2 vyrobnich
budov, garazi a dalSich souvisejicich objektl vEetné komunikace a technické infrastruktury.
Do druhé etapy jsou zafazeny pozemky jinych vilastniki v budouci primyslové zéné, kde
zatim nejsou znamy zaméry vystavby.

Obé etapy jsou na vykresech &. 01-04 barevné vyznaleny v samostatnych vyfezech jako
~Schéma etapizace® na podkladé mapy v méfitku 1 : 2 500. Jednotlivé etapy budou obsahovat:
1. etapa - pozemky A1, B1.7, V1.2, D, O, Z1.5, Z10, U1.2,

2. etapa - pozemky A,, V3.7, Ze.g, Us4.

V téchto 2 etapach budou provedeny i pfislusné ¢asti mistni komunikace a rozvod( technické
infrastruktury. Mistni obsluzna komunikace pfed pozemky B¢ bude v 1. etapé slepa a teprve
ve 2. etapé bude pokraCovat (navazovat) na pozemcich A,.

Zahajeni vystavby na pozemcich ve 2. etapé neni vazano na vystavbu v 1. etapé. To proto, ze
obsluzné komunikace i technicka infrastruktura v této lokalité budou budovany ze soukromych
finan¢nich prostfedkl a nejsou vazany na rozpocet obce. Pfedpokladem pro vystavbu v obou
etapach je zejména mistni obsluzna komunikace, protoze je navrzeno (a organy stvrzeno)
pouze jedno spole¢né napojeni lokality na silnici 1/34.

9. Limity a ochrana hodnot Gzemi

Do feSeného Uzemi zasahuji (podle platného UP Borova a podle sougasnych UAP spravniho

obvodu Poli¢ka) nasledujici technické limity a ochranna pasma:

- ochranné pasmo letistniho radiolokagniho prostfedku Armady CR (celé feSené uzemi),

- Uzemi s potencionalnimi archeologickymi nalezy (celé feSené uzemi),

- ochranné pasmo silnice 1/34 (pozemky A4, V4.2, Va5, B1s, Z1.3, Zs.7, Uq, U, O),

- hladina akustického tlaku 50 dB no&niho dopravniho provozu silnice /34 podle UP Borova
(pozemky A4, Va2, Vs, Bas, Z4.3, Zs.7, Uq, Us, O) - UCinky provozu silnice na plochy bydleni
budou castecné eliminovany pasy ochranné a izolaéni zelené a c&asteéné budou
eliminovany technickym feSenim domku a bytu,

- ochranné pasmo drahy (pozemky A4, V4.5, Zs7, Us),

- zdbna havarijniho planovani pro pfepravu chemikalii na silnici 1/34 (pozemky A1.2, V17, B1.7,
D, Z41.3, Zs7, Zg-10, U4, Uz, O),

- stavajici stfedotlaky plynovod a sdélovaci kabely (pozemky A4, V1.2, Vs, Z1.2, Zs.7, O),

- ochranné pasmo venkovni vedeni VVN 400 kV (pozemek Zy),
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- stavajici venkovni elektrické vedeni NN 400/230 V vedouci k chatam (pozemky V4, Z4, A4,
B., Bs.s, Z4) - vedeni bude prelozeno

- hranice 50 m od okraje lesa (pozemky Ve.7, Zs, Z10).

Celé feSené uzemi je souclasti Chranéné krajinné oblasti (CHKO) a Chranéné oblasti

pfirozené akumulace vod (CHOPAV) Zdarské vrchy. Pozemky A4, By.7, D, U, jsou soucasti Il.

tfidy ochrany CHKO a jsou uzemnim planem ur€eny k zastaveéni.

Na pozemcich ve vySe uvedenych limitech, ochrannych pasmech a chranénych Uuzemi bude

nutno dodrzet pfisludné pravni pfedpisy (zakony, vyhlasky). V feSeném uzemi je pfisluSnym

organem ochrany pfirody Sprava CHKO Zdarské vrchy. Ochrana hodnot fe$eného uzemi

spocCiva v ochrané krajiny, v&. ochrany charakteru a rozvolnéného zplsobu zastavby.

10. Vyjadreni organu, spravcu krajiny a verejné infrastruktury

V prubéhu zpracovani uzemni studie byla tato konzultovana s dotéenymi organy a spravci
vefejné infrastruktury v rozsahu podle pozadavk( zadani studie (podle pofizovatele studie -
Uradu Uzemniho planovani M&U Policka).

Uzemni studie byla konzultovdna v rozpracovanosti na obecnim Gfadé v Borové dne
27.4.2018 a pak dne 11.7.2018. To za pfitomnosti zastupce obce, zastupce pofizovatele
studie a za pfitomnosti vétSinovych vlastnik dotéenych pozemkd.

Konzultace se uskutecnily téz elektronicky a jednotlivé pozadavky byly zasilany na e-mailovou
adresu zpracovatele studie s nize uvedenymi citacemi. Dokumentace uzemni studie byla
podle pozadavkl prubézné upravovana a pozadavky byly zapracovany.

Méstsky urad Policka

Viastimil Brokl, stavebni urad zaslal zpracovateli 19.7.2018:

,Dobry den pane Hala,

Va$ e-mail jsem preposlal k vyjadfeni t&mto pracovnikiim odboru UPRaZP, odd. Zivotniho
prostiedi:

Rostislav Karsky - vodopravni ufad,

Ing. Radek Klein - odpadové hospodarstuvi,

Zdenék Hrstka, DiS. - ochrana pfirody, ovzdusi, zemédélsky pudni fond,

Mgr. Stanislav Holomek - statni sprava les(, myslivost.

Dale jsem Va$ e-mail pieposlal pracovnikovi stavebnimu Ufadu - Pavel Puchar a odboru
dopravy - Ing. Andrea Vraspirova.

S pozdravem Vlastimil Brokl.*

Méstsky urad Policka

stavebni drad, odbor UPRaZP.

Zdenék Hrstka, DiS zaslal zpracovateli 19.7.2018:

,Dobry den,

na zakladé nasSeho telefonického rozhovoru vam sdéluji, Ze za oblast ochrany pfirody,
ochrany ovzdu$i, ochrany ZPF nemam pfipominek...

S pozdravem Zdenék Hrstka, DiS.*

odbor tuzemniho planovani, rozvoje a Zivotniho prostredi,

oddéleni ochrany pfirody, ochrany ovzdu$i, ochrany ZPF

Méstsky urad Policka.

Pavel Puchar zaslal zpracovateli 26.7.2018:

~Dobry den,

Stavebni ufad Policka nema v ramci své pusobnosti, zadné pfipominky k pfedlozenym
konceptlim Uzemni studie Borova “A - lokalita naproti Pletarny” i “B - lokalita Nad vodojemem”.
S pozdravem Puchar Pavel.”

Méstsky urad Policka,

Stavebni urad.
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Krajsky urad Pardubického kraje, odd. dopravy a silniéniho hospodarstvi

Ing. Lutobor Lipan zaslal zpracovateli 26.7.218:

,Vazeny pane inzenyre Halo,

na zakladé Vas$i zadosti o pfedbézné stanovisko k uzemni studii Borova “A - lokalita naproti

Pletarny”, Vam sdéluji, Ze proti tomuto zaméru nemame namitek za predpokladu, Ze:

- bude dodrzena normova vzdalenost kfizovatek 150 m dle tabulky 2 CSN 73 6110 (pro
sbérnou komunikaci B),

- stavba bude koordinovana vécné s pfipravovanou vystavbou spolecné stezky v Borové
(projektant Ing. Tomas Rak, Truhlafska 264/22, 503 41 Hradec Kralové, telefon
603 726 272), investor obec Borova,

- budou dolozeny predpokladané intenzity vjizdéni a vyjizdéni vozidel (a predpokladané
druhy/typy vozidel) s tim, ze Ize pfedpokladat nutnost zfizeni odbocCovaciho pruhu pro
odboceni vozidel vlevo do planované lokality.

S pozdravem, Ing. Lutobor Lipan.®

oddéleni silnicniho hospodarstvi a dopravni obsluZnosti

odbor dopravy a silnicniho hospodarstvi,

Krajsky ufad Pardubického kraje.

Krajské Feditelstvi policie Pardubického kraje, Pardubice

kpt. Ing. Toma$s Krpata zaslal zpracovateli 26.7.2018:

~Dobry den,

na zakladé vasi Zadosti o konzultaci zaméru uzemni studie v Borové “A - lokalita naproti

Pletarny” Vam sdéluji nasleduijici:

- Na silnici I1/34 budeme pozadovat dodrzeni vzajemné vzdalenosti kfizovatek min. 150 m
v souladu s CSN 736110.

- S ohledem na rozsah pfedpokladané zastavby a s ohledem na bezpecénost a plynulost
silnicniho provozu bude nutné pocitat se zfizenim odbocCovaciho pruhu vlevo, jehoz
parametry bude nutné upfesnit s ohledem na vozidla, ktera budou danou komunikaci
uzivat.

- Stavbu napojeni a odboc€ovaciho jizdniho pruhu bude nutné koordinovat s pfipravovanou
vystavbou stezky pro chodce a cyklisty, jejimz investorem je obec Borova.

- Vé&cné a mistné prislusnou soudasti PCR pro &ast zaméru, ktery se pfimo netyka sil. 1/34
je dopravni inspektorat Uzemniho odboru Svitavy, Bc. por. Martin Pavli§, 974578258.

S pozdravem kpt. Ing. Tomas Krpata.”

vrchni komisaf

Odbor sluzby dopravni policie CR.

Poznamka zpracovatele:

Po vyjadfeni KrU Pardubického kraje a Krajského teditelstvi Policie CR zpracovatel posunul

napojeni na silnici 1/34 o 11 m (na pozadovanych 150 m) a doplnil odbo€ovaci pruh.

Sprdva CHKO Zd'drské vrchy, Zd'sr nad Sazavou

Petr Matéjka zaslal zpracovateli 27.7.2018:

.,Borova A - lokalita naproti Pletarné:

PFi naSem telef. rozhovoru byly dohodnuty nasledujici upravy: vyska budov v plochach V1 az
V7 (V1-2NP max. vySka 11 m, ostatni V2 az V6 1 NP max. vySka 8 m) a zvySeni Sifky plochy
Z9 a Z8 na 10 m, doporuCujeme i rozSifeni Z2, Z5, Z6, ale neni podminkou. Dale, ze za
pozemky B4, B5, B6 bude vymezena plocha zelené v Sifce cca 6-8 m.

Dal8i pfipominky: u pozemku B2, B5 a B6 stejné jako V3, V4 a V6 chybi ureni sméru
prevliadajiciho hiebene sedlové stfechy. Vymezeni stavebniho pozemku na ploSe B7 je
mozné akceptovat pouze v rozmezi predlozené ve varianté ¢. 1 (z 11.7.2018), v pfipadé
potfeby vétsi plochy je mozZno vyuZit severni ¢ast parcely. Zaroven je nezbytné jizni Cast
smérem do volné krajiny vymezit jako nezastavitelnou. U pozemku B1 az B6 urenych pro
stavbu dvojdomku, povazujeme za nezbytné zdlraznit, Ze nelze tyto pozemky dale rozdélit
pro umisténi samostatnych RD. U vysadeb kryci zelené v plochach Z je nutné podcitat s tim, Zze
pfi vystavbé na jednotlivych plochach bude vyZzadovana jeji realizace v rozsahu zastavované
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plochy. Stejné jako u pfedchozi lokality B pozadujeme vyslovné vylouceni vjezdu do suterénu.
Typ a sklon zastfeSeni se vztahuje i na doplfikové stavby, vySky plota a jejich charakter by
mél byt stejny jako v pfipadé lokality Pod vodojemem, pouze u oploceni vyrobnich ploch je
pfipustna vyska draténého plotu cca 2 m.”

Petr Matéjka zaslal zpracovateli 29.8.2018 po provedené upravé feSeni:

,Dobry den,

Souhlasime s Upravou dle nasich pfipominek.

S pozdravem Petr Matéjka.”

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

Sprava CHKO Zd'arské vrchy

Brnénska 39, 591 01 Zdar nad Sazavou

Reditelstvi silnic a ddlnic CR, Sprdva Pardubice

Magr. Marta Holicka zaslala zpracovateli 23.8.2018:

,Dobry den, k Vasi zadosti sdélujeme:

- Na zakladé zadosti projektanta pana Ladislava Martinl jsem se vyjadfovala v Cervenci
2017 k navrhu uzemni studie pro plochu Z7, Z8 a Z49.

Toto vyjadfeni pFipojuji.

- Co se tyCe vasi zadosti - ztotozriuji se s vyjadfenim pana ing. Lipana z Krajského uradu.

- Napojeni do zény bude fe$eno pies GR RSD CR, SOTTP Brno. Napojeni je zpoplatnéno
dle Smérnice GR RSD dle intenzity vozidel.

Hezky den.

Mgr. Marta Holicka.”

provozni usek.

RSD CR Spréva Pardubice, Hlavé&ova 902

CEZ Distribuce, a.s., odd. Rozvoj - Vychod, Ceskd Trebovd

Ing. Hana Diblikova, technik rozvoje VN, NN zaslala zpracovateli 25.9.2018:

Dobry den,

k Vami predlozenym navrhim celkem nemam zasadnich pfipominek krom navrzeného
materialu venkovniho vedeni vn 35 kV ve studii A.

Izolované vodi¢e vn se pro svou nebezpecnost nesmi pouZivat v zastavénych uzemich. Je to
z vice duvodu provozné velmi nevhodny material.

V Gzemi okrest Svitavy a okresu Usti nad Orlici budeme standardné pouzivat na hladiné vn
35 kV a 22 kV holé vodice AlFe.

Prosim, abyste tento pozadavek respektoval ve vSech svych pracich.

Pokud navrhujete trasy kabelovych vedeni nn, je vhodné jiz v navrhu uvazovat o jejich
zkruhovani tak, aby bylo mozno kazdé odbérné misto napajet z trafostanice ze dvou stran a
pfipadné nové navrzené rozvody zapoijit i do stavajicich siti nn.

Ve studii A pouzivate v legendé termin: vedeni, které se Castecné zrusi. Bylo by asi vhodnéjsi
oznacit usek vedeni v zgjmovém uzemi a uvést, ze se jedna o prelozku vedeni nn. Prelozky
vedeni jsou hrazeny tim, kdo je vyvolal v souladu s Energetickym zakonem - kdeZto nové
vedeni nn pro pfipojeni novych odbérateld bude hradit distributor - rovnéz v souladu
s Energetickym zakonem.

V pfipadé nejasnosti mne prosim kontaktujte.”

Ing. Hana Diblikova

technik rozvoje vn a nn | Rozvoj Vychod

CEZ Distribuce, a. s.,

Semaninskéa 1703, 560 02 Ceska Trebova.

Poznédmka zpracovatele:

Po telefonické konzultaci s Ing. Diblikovou 25.9.2018 bylo venkovni vedeni VN se zakladni
izolaci (k navrhované trafostanici pro vyrobni zénu) zménéno na kabelové vedeni 35 kV. To z
toho dlvodu, Ze vedeni bude prochazet pres zastavéné Uzemi a nova trafostanice se po
realizaci vystavby ocitne v zastavéném uzemi.
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