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1. Zakladni udaje o studii

Nazev:

Katastralni zemi:
Resené uzemi:

Z15a
Z15b
Z42a
Z42b

ZZ4

2z 5

Uzemni studie (téz US) Borova - B, lokalita Nad vodojemem - plochy
Z15a-b, Z42a-b.

Borova u Policky; 607720.

Re$ené Uzemi se nachéazi v jihovychodnim okraji obce Borova pobliz
hranice sousedni obce OIdfi$ jizné od vodojemu.

Re$ené Uzemi zahrnuje 4 zastavitelné plochy v Gzemnim planu (téz UP)
Borova oznacené Z15a-b, Z42a-b:

plocha smisena obytna - venkovska (Sv) Nad vodojemem (prfedni ¢ast),
plocha smiSena obytna - venkovska (Sv) Nad vodojemem (zadni ¢ast),
plocha bydleni v rodinnych domech (Br) Nad vodojemem (predni ¢ast),
plocha bydleni v rodinnych domech (Br) Nad vodojemem (zadni ¢ast),

a dale zahrnuje 2 plochy s navrhem zmény orné pidy na zahradu:

plocha zelené sidelnich zahrad pod elektrickym vedenim mezi plochami
Z15a a Z15b Nad vodojemem,

plocha zelené sidelnich zahrad pod elektrickym vedenim mezi plochami
Z42a a Z42b Nad vodojemem.

Re$ené Uzemi zahrnuje téZ &ast ugelové komunikaci od fary a kostela
smérem na osadu Dédek (to po jizni okraj ploch Z15b a Z42b) a téz pruh
zemédélskych pozemku (Nzp) podél zastavitelnych ploch Z15a-b.

Pozadavky na feSeni podle zadani studie:

V zadani studie bylo poZadovano feSeni zastavitelnych ploch Z15a a
Z15b. Resené Uzemi bylo na vstupnim jednani 27.4.2018 pofizovatelem
rozSifeno o zastavitelné plochy Z15b a Z42b, které se nachazeji az za
elektrickym vedenim 400 kV. Soucasti feSeného Uzemi se proto staly i
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nezastavitelné plochy v UP ozna&ené Zz,.s, které jsou pod elektrickym
vedenim 400 kV. Pozadavky na feSeni se proto vztahuiji i na tyto plochy.
Je tfeba provéfit moznosti vyuziti vySe uvedenych zastavitelnych ploch v
lokalité Nad vodojemem, to i pod a za elektrickym vedenim 400 kV.
Navrhnout konkrétni pusob zastavéni v plochach Z15a-b, Z42a-b
rodinnymi domy pro venkovské bydleni pfi respektovani rozvolnéného
charakteru zastavby a limit(l v uzemi.

Navrhnout zpusob rozdéleni ploch do jednotlivych stavebnich pozemku
pfi zohlednéni stavajici parcelace a vlastnickych vztahl v severni Casti
plochy Z15a, kde byla jiz zahajena vystavba v¢&. Casti komunikace.
Navrhnout souvisejici vefejna prostranstvi, zejména v trase stavajici
uCelové komunikace mezi zastavitelnymi plochami, kde mohou byt
umistény inzenyrské sité a téz pruh soubézné zelené.

Navrhnout konkrétni feSeni vefejné infrastruktury - dopravni infrastrukturu
(mistni obsluznou komunikaci v€. parkovacich stani), navrhnout konkrétni
feSeni technické infrastruktury (zasobovani vodou, plynem, elektrickou
energii, odvodnéni a odkanalizovani), navrhnout feSeni dalSich vefejnych
prostranstvi o velikosti podle § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Navrhnout konkrétni podminky prostorového uspofadani danych platnym
Uzemnim planem pfi zohlednéni dalSich poZadavkl obce, pofizovatele a
Spravy CHKO Zd4arské vrchy na prostorové a hmotové feseni.

Navrhnout uliéni a stavebni €aru, navrhnout stavebni hranice pro
umisténi hlavnich a doplfikovych staveb k bydleni.

Ugel studie: Zastavitelnym plocham Z15a a Z42a je v uzemnim planu Borova
stanovena podminka pro rozhodovani uzemni studii s IhGtou, ktera
uplyne v roce 2020. Podle UP Ize pofidit izemni studii i pro jiné plochy.
Uzemni studie se po jejim zaevidovani mize stat izemné& planovacim
podkladem pro dal$i rozhodovani v plochach Z15a-b, Z42a-b v&. ploch
Zz3.4 pod elektrickym vedenim 400 kV.

Pofizovatel: Méstsky ufad Policka, Odbor Uzemniho planovani, rozvoje a Zzivotniho
prostiedi, Palackého namésti 160, 57201 Poli¢ka.

Projektant: Ing. arch. Jifi Hala, Vini¢ni 101, 61500 Brno.

Postup pofizeni: O pofizeni uzemni studie lokality ,Nad vodojemem® pozadala Obec

Borova Méstsky ufad Poli¢ka spolu s zadosti o uzemni studii pro lokalitu
,haproti Pletarny“. Obé Uuzemni studie se pofizuji soubézné. Koncem roku
2017 vypracoval pofizovatel zadani studie, které po doplnéni pozadavku
Spravy CHKO pfedal v lednu 2018 obci Borova a projektantovi.

V Cervenci 2018 predloZil projektant pofizovateli, obci Borova, vétsinovym
vlastnikim pozemkl, Spravé CHKO, dalSim organim a spravcum
infrastruktury (podle pozadavku zadani) koncept feSeni ke konzultacim.
Jednani probéhlo v Borové 11.7.2018. Po provedenych konzultacich bylo
feSeni upraveno, uzemni studie byla dopracovana a v zafi 2018 byla
pfedana obci a pofizovateli k jejimu zaevidovani.

2. Vymezeni reSeného Uzemi

Resené tzemi studie je vymezeno na jihovychodnim okraji obce Borova pobliz hranice izemi
sousedni obce Oldfi§ a zahrnuje zastavitelné plochy, které jsou v uzemnim planu Borova
vymezeny a oznaceny znactkami se zkratkou poZadovaného vyuziti za poml¢kou Z15a - Sv,
Z15b - Sv, Z42a - Br, Z42b - Br a dale plochy ozn. Zz,5 pod elektrickym vedenim 400 kV.

Severni vybézek feSeného uzemi (s navrzenou mistni komunikaci) zasahuje az pfed budovu
fary a je veden podél vodojemu a dvou novéjSich domU pfevazné v trase ucelové komunikace
na parc. 2239/1-2 s CasteCnym pfesahem do pozemku parcely €. 1970/1. Severni Cast
feSeného uUzemi (s navrzenym bydlenim) tvofi hranice parcel & 1955/6 a 1955/10.
Severozapadni podélny okraj feSeného Uzemi je veden po hranici parcel ¢. 1955/10, 1955/12
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a 1955/1 ve vzdalenosti 10 m od okrajl zastavitelnych ploch Z15a-b a plochy zelené Zz,. Jizni
okraj feSeného Uzemi tvofi hranice parcel 2005/1-2 a 2006/2. jihovychodni podélny okraj
feSeného uUzemi tvofi hranice parcel €. 2006/2 a 1973. Vychodni Cast feSeného uUzemi
zasahuje do ¢asti pozemku parcel €. 2007, 1972 a do pozemku parcely €. 1970/1 tak, aby byl
zabezpeden dostatek prostoru pro navrzenou mistni obsluznou komunikaci.

Graficky je hranice feSeného Uzemi vyznacena na vSech vykresech ¢. 01 az 05.

3. Navrh na vyuziti pozemku

Pozemky s rozdilnym vyuzitim jsou v feSeném Uzemi navrZzeny a graficky znazornény na
vykrese €. 01 a 04, pfiéemz je odliSen kazdy druh pozemku jinou barvou. Na vykresech i v
textu studie jsou druhy navrzenych pozemku navic oznaceny velkymi abecednimi pismeny s
pofadovym Cislem pozemku (v dolnim indexu), to pro nasledujici zplsoby vyuziti:

A,.; pozemKky pro verejné prostranstvi - mistni obsluzna komunikace

Soucasti pozemkU A3 a jejich vymér jsou soubézné pruhy pro vjezdy, pro vefejnou zelen, pro

péSi komunikace a pro inZzenyrské sité. Soucasti vymeéry pozemku Az jsou téZ najezdy na

Ucelové komunikace Uj..

-V ¢astech pro né navrzenych budou umistény zpevnéné mistni komunikace zajistujici
dopravni obsluhu zastavby pro zklidnény automobilovy provoz, to véetné jejich naspu,
vodnich propustkU, dale souvisejici inzenyrské sité (napf. kanaliza¢ni fady aj.), mize zde
byt trasa cyklistické dopravy.

- Parkovaci stani osobnich automobild mohou byt na komunikaci umisténa zejména tam,
kde jsou pro né na vykrese vyznaceny ¢asti komunikace, to v podélném uspofadani.

-V soubéznych pruzich budou vjezdy na pozemky, vefejna zelefi (mezi vjezdy je mozno
vysazet stromy), pési komunikace a souvisejici technicka infrastruktura - zejména uliéni
fady a pFipojky inzenyrskych siti v€. vefejného osvétleni, pfi¢emz pozemky soubéznych
pruhl jsou soucasti vymér ploch Aq.s.

B1 17 pozemky pro bydleni
V &astech pozemkUl B4.47 uréenych pro umisténi hlavni stavby budou samostatné rodinné
domy - vzdy jen 1 rodinny dim, umoznujici trvalé venkovské bydleni a dal$i s bydlenim
souvisejici stavby (napf. garaz, hospodarskou budovu, popf. budovu pro hobby, mensi
zivnost ¢i komercéni ob&anské vybaveni, dvar ¢i zpevnénou plochu apod.).

-V gastech pozemku Bj47; uréenych pro umisténi doplfikovych staveb budou zejména
zahrady s moznosti doplfikovych staveb souvisejicich s bydlenim - napf. kllna, altan,
pristfeSek, bazén apod. Nebudou zde umistovany hlavni stavby - obytné domy.

- Na kazdém stavebnim pozemku bydleni Bq.47 bude umisténo min. 1 odstavné stani pro
osobni automobil a bude umoznén vjezd na zahradu.

- Ve vSech ¢astech pozemku B4.47 jsou mozné zahrady, zahradky, je zde mozna souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura a jsou zde mozna i vefejna prostranstvi. Budou zde
umoznény malé vodni zdrZe pro jimani povrchové destoveé vody.

- Na ¢astech pozemkl By, B13.15 v ochranném pasmu elektrického vedeni 400 kV nebudou
umistovany nadzemni konstrukce ani budovy, nebudou zde porosty nad 3 m.

- Pozemky pro hlavni i pro doplfkové stavby jsou soucasti vymér ploch By.47, pficemz
nezastavéné (nevyuzité) ¢asti pozemkl uréenych pro hlavni stavbu mohou byt vyuzity
jako pozemky pro doplrikové stavby &i pro zahradu.

C pozemek pro verejné prostranstvi - klidova zéna mimo komunikaci

- Bude zde travnata verejna zelen s moznosti vysadby strom( a kefu, chodniky pro pési,
mensi zpevnéné plochy a stavby souvisejici s pobytem na vefejném prostranstvi (napf.
lavi€ky, altan, piskovisté, détské hfisté apod.).

- Muze zde byt souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Budou zde umoznény malé
vodni zdrze pro jimani povrchové destové vody.
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Z,., pozemky zahrad pod velmi vysokym napétim

- Bude zde travnata zelern s omezenou vysadbou kefll jen do vySky 3 m, ktera bude
spravovana tak, aby umoznila pfistup a udrzbu venkovniho elektrického vedeni 400 kV.

- S ohledem na zvlastni pfedpisy platné v ochranném pasmu venkovniho elektrického
vedeni, nebudou zde umistovany nadzemni konstrukce, budovy a vy38i porosty (stromy).

- Muze zde byt zemédélsky uzivana plda, mohou zde byt vefejna prostranstvi bez budov,
mulze zde byt souvisejici €i kfizujici dopravni a technicka infrastruktura. Budou zde
umoznény malé vodni zdrZe pro jimani povrchové destoveé vody.

- Plochy zahrad pod velmi vysokym napétim netvofi stavebni pozemky.

Z;5 pozemKy pro izolacni zelen

- Bude zde na zemédélské padé travnata zelefi s event. vysadbou kefu a strom(, ktera
bude udrzovana tak, aby plnila funkci izolaéni zelené oddélujici pozemky bydleni od
dalSich zemédélskych ploch. Tato izolaCni zelefi bude zajiStovat pfechod ze zastavéného
Uzemi do krajiny a mdze byt (v souladu s UP) zemé&délsky uzivana.

- Mohou zde byt chodniky pro pésSi, muze zde byt souvisejici &i kfizujici dopravni a
technicka infrastruktura (inZenyrské sité). Budou zde umoznény malé vodni zdrze pro
jimani povrchové destové vody.

- Vysoké dfevni porosty nebudou vysazovany ani udrzovany v ochranném pasmu
venkovniho elektrického vedeni 400 kV.

- Pfivystavbé na pozemcich, které navazuji na pozemky izola¢ni zelené, bude vyZzadovana
realizace této pfiléhajici zelené v rozsahu zastavované plochy.

- Plochy izola¢ni zelené netvofi stavebni pozemky - tyto jen ohraniCuji, a nejsou proto
zahrnuty do pozemku pro bydleni, pfestoze k nim mohou majetkové patfit.

U,., pozemky pro ucelovou komunikaci

- Jedna se 0 2 najezdy na ucelové komunikace (polni cesty) zajistujici dopravni pfistupnost
pozemkUl v nezastavéném Uzemi a navaznost na dalSi ucelové zemédeélské komunikace,
to véetné jejich naspl a vodnich propustk(l. Mohou zde byt trasy péSi a cyklistické
dopravy, souvisejici technicka infrastruktura a soubézna zelen.

UPOZORNENI:

Vyuziti pozemkl vyznacenych v Uzemni studii je v souladu s platnym Uzemnim planem

Borova (vydanym 06/2016). V pfipadé, Ze ze studie nebude jasny zplsob vyuziti pozemku pro

uréity zamér v feSeném uzemi, plati podminky stanovené v kapitole 1.6.2 itzemniho planu, kde

je stanoveno ,hlavni vyuZiti plochy”, ,pripustné vyuziti plochy*, ,podminéné pfipustné vyuZiti
plochy”, .nepripustné vyuZiti plochy”, a kde jsou téz stanoveny ,spole¢né podminky zplsobu
vyuziti*, které je tfeba dodrzet. ReSené zastavitelné plochy Z15a-b, Z42a-b jsou znazornény
na vykrese &. 05 studie - na vyfezu UP. Zplsoby vyuziti ploch podle UP se Gzemni studii

neméni, pouze se blize specifikuji pro tuto konkrétni lokalitu lezici v CHKO Zdarské vrchy a

pro konkrétni stavby, které budou v uzemi umistovany v naslednych fizenich.

POZNAMKY:

1. Uzemni studie je tzemné planovacim podkladem a nenahrazuje Gzemni rozhodnuti, ani
projektovou dokumentaci. V Uzemi budou dodrzovany platné predpisy.

2. Protoze se jedna o uzemné planovaci podklad, uvedené koéty a rozméry pozemkl v
metrech jsou orientani a mohou byt s toleranci + 10% v dalSim stupni pfipravy &i v
nasledném fizeni upfesnény (odstupy staveb podle § 25 vyhl. 501/2006 Sb., musi ale byt
dodrzeny podle pfedpisu).

4. Navrh prostorového usporadani

S ohledem na skuteCnost, Ze feSené uzemi se nachazi v Chranéné krajinné oblasti (téz
CHKO) Zdarské vrchy, jsou v zadani Uzemni studie stanoveny pozadavky na prostorove
usporadani, které mimo UP zohledriuji téz pfedpisy platné na uzemi CHKO.
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a) Mira zastavéni - zastavéna plocha stavebnich pozemki

Do stavebnich pozemkl (ohrani¢enych na vykresech Cervené) nepatfi vefejna prostranstvi

ozn. A3 a C, ani pozemky zahrad pod velmi vysokym napétim, pozemky izola¢ni zelené a

pozemky ucelovych komunikaci - tyto jsou budovami nezastavitelné.

- Na pozemcich pro bydleni ozn. Bs4; mUZe byt zastavéna plocha do 30% plochy
stavebniho pozemku, to pro stavby rodinnych domu véetné doplrikovych staveb k bydleni
a zpevnénych ploch (ale mimo souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu).

b) Umisténi hlavnich a vedlejsich staveb, uli¢ni a stavebni ¢ara

Stavby budou umistovany na ¢astech pozemkd, které jsou ohrani¢eny a okétovany v metrech

na vykresech €. 01 a 04. Vzajemné odstupy staveb Ci vzdalenosti od spole€nych hranic a od

oploceni pozemku jsou rovnéz tak znazornény a okétovany na vykresech ¢. 01 a 04. Odstupy
budou umoznovat udrzbu staveb i udrzbu oploceni.

- Hlavni stavby rodinnych dom mohou byt umistovany uvniti zvyraznénych ¢asti pozemkd
B1.17, které jsou pro né ohranic¢eny na vykresech €. 01 a 04.

- Doplikové stavby k bydleni mohou byt umistovany v ¢astech pozemkl bydleni By.7,
které jsou pro né ohrani¢eny na vykresech ¢. 01 a 04.

- Uli¢ni ¢ara je dana hranicemi stavebnich pozemkl smérem do vefejnych prostranstvi s
komunikaci (tj. smérem k obsluzné komunikaci).

- Stavebni ¢ara urcuje polohu hlavni fasady staveb rodinnych domu na pozemcich bydleni
B1.17 tam, kde je vyznaCena na vykresech €. 01 a 04. Stavebni ¢ara nebude pfekroCena
hlavnimi ani doplikovymi stavbami smérem ke komunikaci (pfed stavebni ¢aru mohou
pre¢nivat jen balkény, fimsy a okapy stiech).

c) Vyskové feseni budov

- Rodinné domy na pozemcich B4.4; mohou mit 1 nadzemni podlazi s konstrukéni vyskou
do 3,2 m a moznost vestavby do podkrovi ve stfesni konstrukci, pfi€emz Uroven podlahy
1. nadzemniho podlazi by neméla prekrocit 0,6 m nad primérnou urover terénu.

- Doplrikové stavby na pozemcich bydleni B4.4; mohou mit vySku hfebene stfechy do 5 m
nad terénem.

d) Zastreseni a hmotové reseni budov

- Rodinné domy umisténé na pozemcich B4.4; budou zastfeSeny sedlovou stfechou se
sklonem 40-45°. Budovy budou obdélnikového pldorysu €i do tvaru pismene L, T nebo U
(domy tzv. poli¢ského typu), pfi€emz smér prevliadajiciho hifebene sedlové stfechy bude
rovnobézny s delSi stranou pldorysu budovy. Pfitom hfeben hlavni budovy muze byt
rovnobézny s mistni komunikaci nebo muze byt k ni kolmy podle vykresu ¢. 1 a 4 s
toleranci natoéeni budovy do 15°. Tam, kde jsou na vykrese Sipky obé, Ize uplatnit
orientaci podélné i kolmo ke komunikaci (neni nutna stejna orientace v celé lokalité). Je
tfeba zohlednit smér vrstevnic rostlého terénu.

- U budov by neméla byt umoznéna ustupujici podlazi s riznym zplsobem zastfeSeni,
sedlove stfechy by mély byt vzdy osové symetricke, pfipustné jsou i malé polovalby.

- Stfechy by mély byt feSeny spodnim okrajem (okapem) cca v urovni stropni konstrukce
nad 1. nadzemnim podlazim (tj. bez dalSich polopater).

- Typ a sklon zastfeSeni se vztahuje i na doprnkové stavby.

- Ve stfechach Ize umistit stfeSni okna nebo mensi svislé vikyfe tak, aby nebyl zasadné
narusen tvar sedlové stfechy.

- Pripadné solarni i fotovoltaické panely mohou byt umistiovany na stfechach jen se
stejnym barevnym odstinem a sklonem stfechy.

- Stavby a budovy budou feSeny hmotové a architektonicky tak, aby celek v lokalité pusobil
jednotné, tzn., Ze zadna stavba €i budova by se neméla zcela vyrazné odliSovat od
hmotového feSeni okolnich staveb a budov.
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e) Umistovani staveb do terénu, proporce a barevné reseni

- Na stavebnich pozemcich By.47 i na dalSich pozemcich A3, C, Z.s bude v maximalni mife
respektovan stavajici terén véetné jeho sklonu.

- Budovy budou osazovany nejlépe na teénu rostlého terénu.

- Pokud budou budovy podsklepeny, neni Zadouci tuto skuteénost pohledové pfiznavat
vjezdy a okny do event. podzemniho podlazi. Nebudou umistovany zejména vjezdy do
suterénu do suterénu. To s jen vyjimkou staveb, pro které bylo vydano stavebni povoleni
(s viezdem a okny) pfed registraci této uzemni sdudie.

- Jako vhodna proporce staveb je doporu¢en obdélnikovy tvar hlavnich budov (s pomérem
stran napf. 1 : 2) s vyraznou hmotou stfechy nad delSi stranou budovy.

- Fasady budov by mély byt feSeny ve svétlych barevnych odstinech a stfechy by mély byt
feSeny v tmavych matnych odstinech (Sedych, hnédych ¢i rezavych), u tradi€nich
roubenych staveb mohou byt difevéné fasady v barvé dieva.

f) Oploceni stavebnich pozemkii

- Pozemky mohou byt oploceny na ,hranici stavebnich pozemk(“ ktera je vyznacena na
vykresech €. 01 a 04, pofienz pozemky bydleni nohou zahrnovat i nezastavitelné
pozemky Z;.s, podud k nim budou majetkoveé patfit.

- Oploceni pozemkl pro bydleni nebudou vys$Si nez 1,8 m nad terénem a smérem k
vefejné komunikaci budou do 1,6 m nad terénem. Oploceni budou provedena pfevazné
jako pruhledna (napf. draténym pletivem ¢&i dfevénymi latémi s mezerami min. o Sifce
laté) tak, aby krajina zlstala vizualné co nejvice oteviena. Eventualni podezdivka mize
byt do 40 cm z vysky plotu.

5. Navrh urbanistického reSeni

5.1. Urbanisticka koncepce

Osou feSeného uzemi je stavajici ucelova zemédeélska komunikace smétujici od fary a kostela
sv. Markéty na jih a jihozapad do osady Dédek. V trase této komunikace je navrzena mistni
obsluzna komunikace. To na pozemcich ozn. Ay.; ve 3 postupnych etapach. Podél obou stran
mistni obsluzné komunikace jsou navrzeny pozemky bydleni ozn. B447 0 rozsahu
zastavitelnych ploch Z15a-b a Z42a-b podle uzemniho planu Borova, to rovnéz ve 3 etapach
odpovidajicich etapam komunikace.

Mezi plochami pro bydleni pfed a za elektrickym vedenim 400 kV (v jeho ochranném pasmu)
jsou vymezeny 2 plochy zahrad ozn. Z;,. Za stavebnimi pozemky pro bydleni podél
severozapadni a jizni strany feSeného Uzemi je navrzen pruh izolaéni zelené na pozemcich
ozn. Zs.s, ktery zmirni pfechod do oteviené krajiny.

Stavebni pozemky bydleni podél severozapadni strany komunikace jsou navrzeny o vétsi
velikosti, protoze pozemky jsou zde hlubSi. Stavebni pozemky bydleni podél jihovychodni
strany komunikace jsou navrzeny o men$i velikosti, protoZze pozemky zde nejsou tak hluboké.
Pfitom rozestupy mezi domy budou dostatecné volné tak, aby byl zachovan pozadovany
rozvolnény zplsob zastavby. Podél jihovychodni strany komunikace je navrZzen pozemek
klidového vefejného prostranstvi o legislativou pozadované velikosti.

5.2. Res$eni pozemki vefejnych prostranstvi

Pro navrzenou centralni obsluznou komunikaci jsou vymezeny pozemKy vefejného
prostranstvi ve 3 etapach oznacené Ai.;. Tyto pozemky budou kromé navrzené komunikace
obsahovat soubézné pruhy pro vjezdy na pozemky ¢i k domim. Mezi vjezdy bude mozno na
soubéznych pruzich umistit soub&Zznou vefejnou zelen, chodniky pro pési a inZenyrské sité
vCetné domovnich pfipojek. Vefejné prostranstvi pro komunikaci a 2 soubézné pruhy je
navrzeno o Sifce 10 m.

Na jihovychodni strané podél mistni obsluzné komunikace (mezi pozemky pro bydleni Bs a
B11) je navrzen samostatny pozemek vefejného prostranstvi ozn. C, ktery je uréen zejména
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pro vefejnou zelen. Tento pozemek je navrZzen o legislativou pozadované velikosti nad 1800
m2. To podle odst. 2) § 7 vyhlasky €. 501/2006 Sb., v sou¢asném znéni, kde ,na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydleni se s touto vymezuje souvisejici plocha vefejného prostranstvi o
vymeéfe nejméné 1000 m2“ (3,60 ha x 500 m2 = 1800 m2). Toto vefejné prostranstvi na
pozemcich ozn. C bude tvofit klidovou z6nu a mize byt vybaveno malymi stavbami
souvisejicimi s pobytem na vefejném prostranstvi podle ¢l. 3 studie.

5.3. Reseni pozemku bydleni

Podél obou stran mistni obsluzné komunikace jsou navrZzeny pozemky bydleni ozn. By47 O
celkovém rozsahu podle zastavitelnych ploch uzemniho planu, to ve 3 etapach vystavby.
Stavebni pozemky bydleni podél severozapadniho strany komunikace jsou navrzeny o
prumérné velikosti 2300 m2. To z toho dldvodu, Ze je tfeba zachovat rozvolnény zpusob
zéastavby v krajing, ktera je soucasti CHKO Zdarské vrchy. Podél protilehlé strany komunikace
jsou pozemky pro bydleni navrzeny men$i cca 1300-2000 m2. To proto, Ze jejich hloubka
(Sifka) je skoro poloviéni. | zde budou rozestupy mezi domy dostate¢né volné.

Casti pozemkt pro umisténi hlavni stavby jsou navrzeny tak, aby domy mohly vytvofit 4
seskupeni domu - seskupeni doml B4.4 (tady se s vystavbou jiz zapocalo), seskupeni domi
Bs.s, B11, seskupeni domul Bg.1o, B12413 @ za elektrickym vedenim seskupeni domud Bi4.47. Neni
treba, aby rozmisténi domu bylo pravidelné. Za domy budou souvisejici zahrady s moznosti
doplriikovych staveb. Navrzena stavebni ¢ara je u pozemku B; a B4g uskocena od komunikace.
To z toho dlvodu, Ze neni zadouci, aby vSechny stavby v lokalité byly postaveny v 1 fadé.
Nepravidelnost v seskupeni a v rozestupech mezi domy je na uzemi CHKO pfirozengjsi.

5.4. Reseni pozemkil pod vysokym napétim a pozemk izolaéni zelené

Na pozemcich pod venkovnim elektrickym vedenim velmi vysokého napéti 400 kV (resp. v
jeho ochranném pasmu) mezi pozemky Bio-Big @ B13-Bqs jsou o Sifce 62 m vymezeny 2
pozemky zahrad ozn. Z,,. V souladu s platnou legislativou (energetickym zakonem a jeho
provadécimi vyhlaSkami) zde nebudou umistovany budovy, ani porosty nad 3 m. Bude tak
umoznéno spravci elektrického vedeni provadéni event. rekonstrukci a udrzby vedeni VVN,
které je nadmistniho vyznamu.

Za stavebnimi pozemky pro bydleni B,3, Be.10, B1s.17 podél celé severozapadni a téZ podél
kousku jizni strany feSeného Uuzemi je navrZzen pruh izolaéni zelené na pozemcich ozn. Z;.
Tato izola¢ni zelef bude zajiStovat pfechod ze zastavéného uzemi do krajiny a mize byt (v
souladu s UP) i zemé&dé&lsky uzivana. Tento pas zelené& bude mit i zasakovaci ugel.

6. Reseni dopravy

Pro dopravni obsluhu feSeného Uzemi je navrzena komunikace v trase stavajici ucelové
zemédeélské komunikace od fary a kostela sv. Markéty na jih a na jihozapad, ktera pak
pokracuje smérem do osady Dédek. V trase ucelové komunikace je navrZzena obousmérna
mistni obsluzna komunikace o $ifce cca 6 m a délce cca 600 m. Sitka 6 m je zvolena tak, aby
zde byl mozny i provoz zemédélské dopravy smérem na osadu Dédek, popf. dojezd sanitek a
vozU zachrannych sbort. To na pozemcich ozn. As.; ve 3 navrzenych etapach vystavby. Na
konci kazdé etapy je navrzeno mensi obratisté pro otoCeni vozidel. Odbocka mistni
komunikace k pozemkim B, je navrzena o Sifce 5 m a délce cca 50 m v etapé As. Tedy
celkova délka vybudovanych komunikaci bude cca 650 m.

Na mistni komunikaci - ve vyzna€enych mistech, kde se nepfedpokladaji viezdy na pozemky,
jsou vyznaceny jeji ¢asti, kde Ize umistit podélna parkovaci stani osobnich automobild. Na
kazdém pozemku pro bydleni B4.4; bude umisténo min. 1 odstavné stani pro osobni automobil.
Prostor pro dopravni obsluhu je vymezen o Sifce 10 m mezi stavebnimi pozemky pro bydleni,
coz umozni 6 m pro komunikaci, vybudovani soubéznych pruhl pro vjezdy do domu, vjezdy
na pozemky zahrad a umisténi rozvodu technické infrastruktury. Pozemek pro odbo¢ku mistni
komunikace k pozemkum bydleni B, je jiz v katastru vymezen, a to o Sifce 9 m.
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Tato ¢ast komunikace je ve vystavbé pfed zaevidovanim uzemni studie. Na jiznim okraji
pozemku A; jsou navrZzeny 2 vjezdy na stavajici u€elové (zemédélské) komunikace ozn. Uj.,.
Re$eni dopravy je znazornéno na vykrese &. 02. Pro vymezeni osy mistni obsluzné
komunikace jsou na vykrese uvedeny zemépisné polohopisné soufadnice (X=, Y=). Pro
vymezeni okraju mistni komunikace jsou na vykrese uvedeny Sifkové kéty a poloméry
vnitinich obloukd v metrech. Uzemni studie neni zavazna, uvedené soufadnice, rozméry a
kéty mohou byt v dalSich fizenich upfesnény. Mistni komunikace bude napojena pfed
kostelem sv. Markéty na silnici I11/35724, ktera bude zajiStovat dopravni spojeni.

Bilance navrzené obsluzné komunikace:

Ve v8ech 3 etapach bude vybudovana mistni obsluzna komunikace o Sifce 6 m a délce cca
600 m, odbocka o Sifce 5 m a délce cca 50 m + 3 obratisté, coz znamena pfiblizné:

(6 x 600) + (5 x50) + 20 + 30 + 40 = 3940 m2 vozovky vlastni komunikace.

Z toho pfiblizné: 2070 m2 - v 1. etapé, 1050 m2 - v 2. etapé a 820 m2 - v 3. etapé.

7. Reseni technické infrastruktury

Reseni technické infrastruktury je znézorn&no na vykrese 03. Pro umisténi technické
infrastruktury jsou vymezeny zejména pozemky vefejnych prostranstvi ozn. A3 v souladu s
navrzenou etapizaci vystavby. Pro vodni hospodarstvi a pro zasobovani budouci zastavby
energiemi jsou ve studii navrzeny fady splaskové a destové kanalizace, zasobovaci pitny
vodovod, stfedotlaky plynovod a kabelové elektrické vedeni 400/230 V v¢&. rozvodu verejného
osveétleni. Tyto uliéni Fady budou (s vyjimkou deStové kanalizace) napojeny na stavajici
rozvody v obci cca v mistech pobliz vodojemu.

Uliéni fady technické infrastruktury jsou navrzeny v nasledujicim uspofadani (ve sméru od
okraje vice zastavénych stavebnich pozemku) a v poloze:

- kabelové elektrické vedeni NN 400/230 V a veiejné osvétleni (v soubézném pruhu),

- zasobovaci stfedotlaky plynovod (v soubé&zném pruhu),

- zasobovaci pitny vodovod (na okraji komunikace),

- splaskové gravitaéni kanalizace (v ose komunikace),

- destova gravitatni kanalizace (za osou komunikace v soubéhu se splaskovou kanalizaci).
Z navrzenych uli¢nich fadd budou provedeny domovni pfipojky, které nejsou ve studii
znazornény s ohledem na pouzité méfitko vykrest 1 : 1000 a téz z toho duvodu, ze uzemni
studie nevyznaduje budovy a stavby, ale jen ohraniCuje pozemky pro jejich umisténi.

Navrzena vedeni technické infrastruktury nejsou zavazna, tzn., ze muze byt realizovano i jiné
feSeni. V uzemni studii nejsou feSeny pouzité materialy uli¢ni fadd a rozvodu technické
infrastruktury (napf. ocel, méd, plast), nejsou feSeny dimenze fadu (priiméry potrubi &i prafezy
vodi¢l), ani nejsou feSeny zpulsoby ulozeni &i izolace. Tyto podrobnosti budou FeSeny
nasledujici technickou dokumentaci v dalSich fizenich.

Bilance navrZenych inZenyrskych siti:

Ve vSech 3 etapach se predpoklada vybudovani celkem cca 650 m soubéznych uliénich fadu
inzenyrskych siti v mistni komunikaci nebo podél této komunikace v soubé&znych pruzich.

Z toho pfiblizné: 350 m - v 1. etapé, 170 m - v 2. etapé a 130 m - v 3. etapé.

Bilance predpokladanych odbérd pro bydleni:

Predpokladana kapacita navrzené obytné zastavby na pozemcich Bi.7 je 17 bytd v 17
rodinnych domech pro cca 68 obyvatel (4 obyvatelé na 1 byt a dam).

Predpokladany odbér elektrické energie, zemniho plynu a pitné vody pro bydleni bude cca
odpovidat narustu odbért pro 68 trvalych obyvatel (pokud bude lokalita Nad vodojemem
realizovana v celém rozsahu).

a) Splaskova kanalizace

S ohledem na dostateCnou sklonitost terénu je navrzena splaskova kanalizace z obytné
vystavby (z provozu domacnosti), to jako gravitatni v ose navrZzené komunikace a bude
odvedena do pfipravované kanalizace v obci. Ta bude pak odvedena podél Cerného potoka
do pfipravované Cistirny odpadnich vod v sousedni obci OIdfis.
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b) Destova kanalizace a odvodnéni

S ohledem na sklonitost terénu bude destova kanalizace z mistni komunikace na pozemcich
A3 provedena rovné€z jako gravitacni. To v soubé&hu se splaSkovou kanalizaci. DeStova
kanalizace muze byt odvedena pfes pozemek parc. 208 (v pfipadé nesouhlasu majitele
pozemku pfes jiny vhodny pozemek) a vyusténa do mistni vodoteCe, ktera protéka okolo
feSeného uzemi ze sousedni OldfiSe.

Destova voda bude v plochach bydleni likvidovana v misté jejiho vzniku, tedy na pozemcich
Bi.47. To vsaky do zatravnéného terénu, popf. bude povrchova voda jimana do malych
vodnich zdrzi a pouzita napf. k zalivce zahrad. Stejné tak bude likvidovana povrchova voda na
nezastavénych pozemcich C, Z,.,.

Pro zachyceni povrchové destové vody z okolnich svazitych zemédeélskych pozemk( budou
pouzity pozemky izolaéni zelené ozn. Z;5 jako zasakovaci (vsakové) pasy. Pfipadna voda
tekouci po ucCelové komunikaci smérem od osady Babka bude odvedena na zatravnéné
pozemky mimo feSené uzemi okolo pozemku B4 smérem na OIdfis.

c) Zasobovani pitnou vodou

Pro zasobovani pitnou vodou je navrzen novy uli¢ni vodovodni fad (jako pokragovani
stavajiciho vodovodu) v navrzené mistni obsluzné komunikaci. Zasobovani pitnou vodou bude
provedeno ze zasobovaciho vedeni, které navazuje na sousedni vodojem skupinového
vodovodu. Vodovod bude proveden i do odbocky 1. etapy vystavby.

d) Zasobovani plynem

Okolo feSeného uzemi prochazi vedle ucCelové komunikace (z osady Babka) stavajici
stfedotlaky plynovod. Z tohoto plynovodu bude pro 1. a 2. etapu provedena 1 pfipojka a
zasobovaci stfedotlaky uli¢ni fad v€. odbocky k pozemkim B,.3. Pro 3. etapu (B14.17) bude
proveden samostatny uliéni fad napojeny téz na stavajici plynovod. Na hranici stavebnich
pozemk( mohou pak byt provedeny regulatory pro jedn. odbérna mista zemniho plynu.

e) Zasobovani elektrickou energii a vefejné osvétleni

Prvni domy v severni ¢asti feSeného Uzemi (jiz v realizaci) jsou napojeny kabelem na stavajici
rozvody elektrické energie 400/230 V. Pro zasobovani celé lokality je vedle vodojemu
navrzena nova trafostanice 35/0,4 kV. Z této trafostanice bude v komunikaci a v soubézném
pruhu proveden zasobovaci zemni kabel 400/230 V. V soubéhu s elektrickym kabelem budou
polozeny i kabely pro rozvod ke stozarlim vefejného osvétleni (rozvody vefejného osvétleni
mohou byt realizovany téz v samostatné poloze).

8. Etapizace vystavby

Realizace vystavby lokality ,B - Nad vodojemem* je navrzena ve 3 etapach. Tyto etapy jsou na
vykresech &. 01-04 barevné vyznaceny v samostatnych vyfezech jako ,schéma etapizace“ na
podkladé mapy v méfitku 1 : 2 500. Jednotlivé etapy budou obsahovat:

1. etapa - pozemky A4, B1.7, C, Z3,

2. etapa - pozemky A,, Bg.13, Z4,

3. etapa - pozemky A3, B14_17, Z5, U1.2.

V téchto 3 etapach budou provedeny i pfislusné ¢asti mistni komunikace a rozvod( technické
infrastruktury. Zahajeni nasledné etapy se predpoklada po realizaci vystavby min. na 1/3 (33
%) stavebnich pozemku predchozi etapy. Nejedna se o nezbytnou podminku, ale o
doporuceni uzemni studie. Pfedpoklada se, Ze investorem vefejnych prostranstvi, mistni
komunikace a rozvodl technické infrastruktury na pozemcich ozn. As3; bude obec (nemusi
tomu ale tak byt, pokud pozemky obec neziska do svého vlastnictvi).

9. Limity a ochrana hodnot Uzemi

Do fe$eného Uzemi zasahuji (podle platného UP Borova a podle souéasnych UAP spravniho
obvodu Poli¢ka) nasledujici technické limity a ochranna pasma:
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- ochranné pasmo letistniho radiolokaéniho prostfedku Armady CR (celé feSené Gzemi),

- Uzemi s potencionalnimi archeologickymi nalezy (celé feSené uzemi),

- prochazejici venkovni vedeni VVN 400 kV a vedeni VN 35 kV s jejich ochrannymi pasmy
(pozemky Aq.3, Bio, B13, B1aas, Z1.2, Zaus),

- ochranné pasmo Il. stupné mistnich, dnes jiZ nepouzivanych vodnich zdroju (pozemky
ozn. A4z, Bs.s, C, Z12, Z4),

- ochranné pasmo I. stupné mistnich, dnes jiz nepouzivanych vodnich zdroju (pozemky
ozn. A1.2, Bs, B11, C),

- stavajici vytlaény a zasobovaci fad skupinového vodovodu, dalkovy kabel spojd, osa
koridoru radioreléového spoje radiokomunikaci, Uzemi s dolozenymi archeologickymi
nalezy, pietni pasmo hrbitova (jen severni ¢ast s komunikaci na pozemku A,),

- stavajici pfivodni vedeni stifedotlakého plynovodu (pozemky Aj.3).

Celé teSené uzemi je soucasti Chranéné krajinné oblasti (CHKO) a Chranéné oblasti

prirozené akumulace vod (CHOPAV) Zdarské vrchy.

Na pozemcich ve vySe uvedenych limitech a ochrannych pasmech bude nutno dodrzet

pfislusné pravni predpisy (zakony, vyhlasky). V feSeném uUzemi je pfisluSnym organem

ochrany ptirody Sprava CHKO Zdarské vrchy. Ochrana hodnot feSeného Uzemi spoéiva v

ochrané krajiny, v€. ochrany charakteru a rozvolnéného zplsobu zastavby.

10. Vyjadreni organu, spravcu krajiny a verejné infrastruktury

V prubéhu zpracovani uzemni studie byla tato konzultovana s dotéenymi organy a spravci
verejné infrastruktury v rozsahu podle pozadavkl zadani studie (podle pofizovatele studie -
UFadu Gzemniho planovani MéU Policka).

Uzemni studie byla konzultovana v rozpracovanosti na obecnim Gfadé v Borové dne
27.4.2018 a pak dne 11.7.2018, to za pfitomnosti zastupce obce, zastupce pofizovatele studie
a za pritomnosti vétSinovych vlastnikl dotéenych pozemkau.

Konzultace se uskuteénily téZ elektronicky a jednotlivé poZadavky byly zasilany na e-mailovou
adresu zpracovatele studie s nize uvedenymi citacemi. Dokumentace Uzemni studie byla
podle pozadavkl pribézné upravovana a pozadavky byly zapracovany.

Méstsky urad Policka

Vlastimil Brokl, stavebni ufad zaslal zpracovateli 19.7.2018:

,Dobry den pane Hala,

Vas e-mail jsem preposlal k vyjadfeni t&mto pracovnikiim odboru UPRaZP, odd. Zivotniho
prostfedi:

Rostislav Karsky - vodopravni ufad,

Ing. Radek Klein - odpadové hospodafstvi,

Zdenék Hrstka, DiS. - ochrana pfirody, ovzdusi, zemédélsky pudni fond,

Mgr. Stanislav Holomek - statni sprava lesu, myslivost,

Déle jsem Vas e-mail pfeposlal pracovnikovi stavebnimu ufadu - Pavel Puchar a odboru
dopravy - Ing. Andrea Vraspirova.

S pozdravem Vlastimil Brokl.*

Méstsky urad Policka,

stavebni Urad, odbor UPRaZP.

Zdenék Hrstka, DiS zaslal zpracovateli 19.7.2018:

,Dobry den,

na zakladé nasSeho telefonického rozhovoru vam sdéluji, Ze za oblast ochrany pfirody,
ochrany ovzdu$i, ochrany ZPF nemam pfipominek...

S pozdravem Zdenék Hrstka, DiS.*

odbor tzemniho planovani, rozvoje a Zivotniho prostredi,

oddéleni ochrany pfirody, ochrany ovzdu$i, ochrany ZPF

Méstsky urad Policka.

Pavel Puchar zaslal zpracovateli 26.7.2018:

~Dobry den,
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(Uzemni studie Borové B - plochy Z15a-b, Z42a-b)

Stavebni ufad Policka nema vramci své pusobnosti, zadné pfipominky k predlozenym
konceptlim Uzemni studie Borova “A - lokalita naproti Pletarny” i “B - lokalita Nad vodojemem”.
S pozdravem Puchar Pavel.

Méstsky ufad Policka, Stavebni ufad.

Sprdva CHKO Zd'drské vrchy, Zd'sr nad Sazavou

Petr Matéjka zaslal zpracovateli 27.7.2018:

.Borova B - lokalita Nad vodojemem:

V celkové urbanistické koncepci je na zvazeni, jestli by pozemek B17 pfipadné i Casti
navazujicich pozemk(l nemély byt vyuzity spiSe pro vefejné prostranstvi, resp. hfisté apod.,
tak, aby bylo zajisténo lepSi zapojeni lokality do krajinného ramce. Davodem navrhu, ktery ale
neni podminkou, je vyrazné adi¢ni uspofadani rozvojovych ploch smérem do volné krajiny. U
ploch B6 az B17 pozadujeme vymezeni nezastavitelného Uzemi smérem do volné krajiny v
Sifce cca 8 m. Ve VaSem navrhu je volné FfeSena orientace hiebenl hlavnich traktd,
domnivame se, ze by méla byt stanovena presnéji, pravé s ohledem na oboustranné
usporadani podél komunikace a jeji sméfovani do volné krajiny, kde se rytmus a vySkova
hladina stfech projevi jako jeden z hlavnich prvk(, které ovliviuji obraz sidla v této Casti
uzemi. Lze pfijmout i obecné pravidlo, Ze by stavby mély byt orientovany delSi stranou
soubézné s vrstevnici svahu. Na konkrétnim feSeni a specifikaci bychom se domluvili po Vasi
dovolené. V kapitole 4 pism. e) ve 3. odrazce by bylo Iépe nahradit spojeni "neni zadouci"
slovy "neni pFipustné". V kapitole F - oploceni pozemkU by obecné doporu¢ena vyska méla
byt 1,8 m a méla by byt vice specifikovana prahlednost a materialy, smérem ke
komunikaci by neméla byt vy$8i, nez 1,5 m s max. vySkou podezdivky 40 cm.*

Petr Matéjka zaslal zpracovateli 29.8.2018 po provedené upravé feSeni:

,Dobry den, Souhlasime s upravou dle naSich pfipominek.

S pozdravem Petr Matéjka.*

Agentura ochrany pfirody a krajiny CR

Spréva CHKO Zd'4arské vrchy

Brnénska 39, 591 01 Zd'4r nad Sézavou

Obec Borova

Mar. Lenta Tlusta, starostka obce zaslala CHKO a zpracovateli 17.8.2018:

,Dobry den, pane Matéjka,

v souCasné dobé se zpracovava studie v k.U. Borova lokalita ,Nad vodojemem®, ke které bylo
ze strany urbanisty vyzadano i VaSe stanovisko. Povazuji za vhodné a berte to prosim jako
prosbu z mé strany..., je tfeba do celkového konceptu zapracovat stanovisko CHKO (a na
ného navazat) k zadosti p. Tomase Prazana (pozemek p.¢. 1955/10), jelikoz i toto parcela je
soucasti studie (B2). Vim o tom, Ze pan Prazan s Vami svuj zamér a stavbu konzultuje...
Urbanista Ing. Hala mi zaslal Va$e stanovisko ke studii:

B17 - navrh hfistg, resp. vefejné prostranstvi prosim vypustit;

B6 az B17 - nezastavitelné uzemi smérem do krajiny je navrzeno v § 10 m;

orientaci staveb prosim probrat s Ing. Halou;

kap. 4 pism. e) ve 3 odrazce - ponechat spojeni ,neni zadouci“ - a to z divodu jiz stavajici
(rozpracované, jiz povolené) zastavby (pravé jiz povoleny vjezd do garaze, sklepni okna v
B2 p. Tomase Prazana). Dékuji a jsem s pozdravem.*

Magr. Lenka Tlusta, starostka obce Borova.

CEZ Distribuce, a.s., odd. Rozvoj - Vychod, Ceska Trebova

Ing. Hana Diblikova, technik rozvoje VN, NN zaslala zpracovateli 25.9.2018:

,Dobry den,

k Vami predlozenym navrhim celkem nemam zasadnich pfipominek krom navrzeného
materialu venkovniho vedeni vn 35 kV ve studii A.“

Ing. Hana Diblikova

technik rozvoje vn a nn | Rozvoj Vychod

CEZ Distribuce, a. s., Semaninska 1703, 560 02 Ceska Trebova.
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