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1. Vymezeni reSeného Gzemi

Uzemi feSené Uzemni studii se nachazi na severnim okraji méstské &asti Modfec vychodné
od silnice 111/3621 smérem na mésto Policka. V soutasné dobé je uUzemi vyuzivano
k zemédélské ¢innosti. Jedna se o zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z26 a
zastavitelnou plochu vefejného prostranstvi Z65 dle platného Uzemniho planu (UP) Poligka
v pravnim stavu po vydani jeho Zmény &. 1, ktera nabyla ucinnosti 12. 7. 2014. Vyméra
zastavitelné plochy Z26 je 5,88 ha a vyméra zastavitelné plochy Z65 je 0,11 ha. Celkova
vyméra feSeného Uzemi &ini 5,99 ha v k.u. Modfec. ReSené tzemi je dopravné& napojitelné
na silnici Illl. tfidy smérem na Policku (111/3621). Celé feSené Uzemi je v grafické Casti
dokumentovano v méf. 1:1000 a 1:5000.

2. Koncepce reSeni

Navrh feSeni organizace nové vystavby umoZhuje budouci rozvoj ¢asti Modfec v logické
navaznosti na zastavéné uzemi jizné od feSené plochy. Cestni sit’ je navrzena tak, aby celé
uzemi mohlo byt obslouzeno a aby se zachovala, pfipadné zvysila, prostupnost tohoto
uzemi.

Lokalita je Clenéna s ohledem na pozadavky zadani umistit v Uzemi samostatné stojici
domy, dvojdomky i fadovou zastavbu. Pozemky jsou navrzeny v poZzadovaném rozmezi 400
— 1200 m2. Tvar pozemku (pomér Sifky a hloubky) odpovida typu umistovaného objektu a
zaroven potfebé& ekonomického feSeni vzhledem k investicim do komunikaci a inZenyrskych
siti. Primérna velikost parcely pro samostatné stojici RD pfipadné pro dvojdomek je 955 m2
a pro fadovy dim 543 m2. Radové domy jsou navrZeny uvnitf nové zastavby, samostatné
stojici domy na jejim okraji. Zastavba se tedy smérem k jejimu stfedu zhustuje. Centrum
lokality je zdUraznéno navrzenym vefejnym prostranstvim s vefejnou zeleni. DalSi uzemi
vhodné k rekreaci, pfipadné i sportovnimu vyZiti je navrzeno na okraji plochy, v navaznosti
na soucasné zastavéné uzemi obce.

V lokalité jsou navrzeny tfi nové ulice. PéSi prostupnost uzemim a také obslouzeni zahrad u
fadovych dom( umoznuji navrzené pojizdné chodniky. V ulicich jsou vzhledem k charakteru
uzemi navrzeny zklidnéné komunikace, ve vhodnych lokalitdch je mozné vefejné prostory
fesit jako obytné ulice.

Pfipadné dalSi rozvoj obce severnim smérem je umoznén ponechanym prljezdem na
severnim okraji zastavby.

Etapizace vystavby
Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi je navrzena etapizace vystavby. 1. etapa vystavby
navazuje na zastavéné uzemi obce, dalSi etapy pak pokracuji severnim smérem.

Tab. Po¢ty doma v jednotlivych etapach

etapa pocCet RD velikost uzemi
samostatné dvojdomy fadové domy
stojici

l. X 6 7 13031 m2

Il. 11 8 8 30 244 m2

. 14 X 16 701 m2
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2.1 Urbanisticka a architektonicka koncepce

V feSeném Uzemi jsou v souladu s Uzemnim planem navrzeny pozemky pro smisené bydleni
a dale pozemky verejnych prostranstvi, které jsou rozdéleny dle pfevazujici funkce na uli¢ni
prostory a rekreacni plochy (se sidelni zeleni).

Celkova plocha pro smisené bydleni (pozemky RD) je 4,54 ha.
Celkova plocha pro vefejna prostranstvi — uliéni prostory je 1,13 ha.

Celkova plocha pro vefejna prostranstvi — rekreaéni plochy je 0,32 ha.

2.1.1 Bydleni

Navrh vytvari 3 nové, oboustranné obestavéné ulice. Je zde navrzeno celkem 54 pozemku o
velikosti 629 az 1222 m2 pro umisténi samostatné stojicich rodinnych domu (Bs), dvojdomku
(Bd) a fadovych dom (BF). Jsou organizovany v 11 blocich (Bs1 — Bsb, Bdl — Bd3, Bf1 a
BF2).

Navrzeny pocet RD:

Bs 25RD
Bd 14 RD
BF 15RD

Primérna velikost pozemku pro samostatné stojici dum nebo dvojdomek je 955 m2 a
primérna velost pozemku pro fadovy diim je 543 m2.

2.1.2 Vefejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi tvofi veskery vefejny prostor slouzici k dopravé, umisténi inZzenyrskych
siti, vysadbé verejné zelené, k relaxaci obyvatel i pfipadnému rekreacnimu ¢&i sportovnimu
vyZiti.

Hlavnim vefejnym prostranstvim jsou uli¢ni prostory (Qu), které maji smisenou funkci — zde
se nachazeji komunikace, inzenyrské sité, vefejna zeleri. Hlavni ulicni prostory
s komunikacemi obsluhujicimi zastavbu jsou oznaceny Qul. Vefejna prostranstvi k umisténi
péSich komunikaci, pfipadné pojizdnych chodnikll jsou oznatena Qu2. Do pozemk
vefejnych prostranstvi Qu je rovnéz zafazen koridor Sitky 10m podél komunikace lll. tfidy,
vymezeny v platném uzemnim planu pro budouci umisténi STL plynovodu (koridor KT 13),
zasobujiciho Modfec (Qu3). Uzemni studie tento koridor respektuje a vyuziva jednak pro
umisténi soubé&zného fadu deStové kanalizace a zaroven slouzi jako vefejny prostor
vytvarejici odstup pozemku pro bydleni od silnice lll. tfidy. Sou€asné je vymezenim tohoto
koridoru vyieSen potencialni stfet ploch pro bydleni s ochrannym pasmem silnice Ill. tfidy.

V centru nové navrzené zastavby se nachazi vefejné prostranstvi pro rekreaci Qrl (1904
m2). Tento prostor by mé&l mit klidovy charakter se vzrostlou zeleni, parkovym mobiliafem,
pfipadné& hernimi prvky pro malé déti. Na vychodnim okraji uzemi v navaznosti na stavajici
zastavbu je navrzeno vefejné prostranstvi slouzici sportu a rekreaci pro sou¢asné i nove
obyvatele Qr2 (1106 m2). Dale se v Uzemi nachazi plocha Qr3, vyuZitd rovnéz rekreacnim
zpusobem, soucasné je o vSak také rezerva pro dopravni napojeni pfipadného dalSiho
rozvoje Modfece severnim smérem (235 m2).
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Sitka vefejného prostranstvi v uliénim prostoru se zklidnénou obousmérnou komunikaci je
10m. Vyjimkou je jizni Cast patefni komunikace, kde je prostor rozSifen. Duvodem je
existence stavajiciho objektu, ktery pfimo pfiléha k tomuto prostranstvi. Zde Sitka vefejného
prostoru 13,5 m.

Celkova plocha vefejnych prostranstvi Qr splfiuje pozadavek vyhlasky €¢.501/2006 Sb.,
v platném znéni, v tomto pfipadé je navrzeno 3245 m2 ploch vefejnych prostranstvi (mimo
uli¢ni prostory) na 4,54 ha plochy pro bydleni.

2.2 Koncepce verejné infrastruktury

2.2.1 Doprava

V feSeném Uzemi jsou navrzeny komunikace, které budou slouzit pouze obsluze zastavby
v tomto Uzemi. Tyto komunikace jsou navrzeny jako zklidnéné. Vzhledem k tomu je mozné
nékteré vefejné prostory v Uzemi navrhovat jako obytné ulice, viz. graficka ¢ast. Zde neni
nutné diky nizké povolené rychlosti prostor vysSkové Clenit na jednotlivé jizdni pruhy,
parkovaci mista a chodnik.

Napojeni lokality na silnici I11/3621 je feSeno v misté ur€eném uzemnim planem (plocha Z65)
a dale v ostatnich soubéznych ulicich. Napojeni na stavajici cestni sit obce je mozné na
vychodnim okraji feSené plochy. Z divodu nedostateénych parametrd stavajici komunikace
na okraji lokality je v ramci feSeni pocitano i s obratistém. DalSi propojeni lokality s obci
(minimalné pro pési provoz) by bylo vhodné u navrzené plochy Q2.

Priklad resSeni uli€niho prostoru s pasem zelené:

chodnik  zeleny pas vozovka chodnik

NN
plynovod
vodovod
tleni

sdélovaci kabel

splaskova kanalizace O
vefejné osveé

destova kanalizace ()

500 &DGEUGL 1500 2250 LIOOD L 2250 250

T 5o T 55007 1180

10000

"o
=
=]
-
won
=
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Piiklad Feseni uli€niho prostoru bez pasu zelené:

chodnik vozovka chodnik

NN
plynovod
vodovod

sdélovaci kabel

splaskova kanalizace O
deStova kanalizace O
verfejné osvétleni

750 EooEooEoo 2250 L1ooo L 2250 ooE@oL1zso

D998 7 " 55007 T o
10000

2.2.2 Zasobovani vodou

Resena lokalita bude napojena na stavajici fad PE 100 resp. PVC 90 dle stanoviska VHOS
a.s. z 14.8.2015. Zasobovaci fady v feSeném Uzemi budou vedeny v koridorech technické
infrastruktury v ramci vefejnych prostranstvi.

2.2.3 Odkanalizovani

Odkanalizovani fe8ené lokality bude provedeno oddilnou kanalizaci umisténou v koridorech
technické infrastruktury v ramci vefejnych prostranstvi.

Navrh odkanalizovani spladkovych vod respektuje feSeni odkanalizovani mistni ¢asti Modiec
navrhované platnym uzemnim planem. Systém gravitanich stok je zaustén do uvaZované
splaskové kanalizace sméfujici severnim smérem podél vodoteCe do budouci Cistirny
odpadnich vod. Gravitacni stoky v ramci feSené lokality jsou doplnény dvojici vytlacnych
fadl vCetné Cerpacich stanic umisténych v nejnizSich bodech pfisluSnych vefejnych
prostranstvi.

Odkanalizovani destovych vod je provedeno systémem gravitaCnich stok. Tyto stoky jsou
v feSeném uzemi svedeny do koridoru technické infrastruktury podél silnice tfeti tfidy, podél
které desStova kanalizace pokraCuje mimo feSené uzemi jihovychodnim smérem az ke
stavajici vodotedi, do niz je zausténa.
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2.2.4 Zasobovani el. energii, elektronickd komunikacéni zarizeni.

Lokalita bude zasobovana z nové vybudované zahustovaci trafostanice umisténé pfi jiznim
okraji feSeného Uzemi v ploSe vefejného prostranstvi. Nova trafostanice bude napojena
zemnim kabelovym vedenim VN na stavajici trafostanici u kostela. Vedeni VN bude
umisténo v feSeném uzemi v ploSe vefejného prostranstvi.

Rozvod NN bude v feSeném Uzemi feSen rovnéz v ramci navrzenych koridor( technické
infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi.

2.2.5 Zasobovani plynem

Zasobovani lokality plynem respektuje uzemnim planem navrzené napojeni mistni Casti
Modfec na poli¢sky systém STL plynovodu. Koridor Sifky 10m pro jeho zasobovaci vedeni
podél sinice tfeti tfidy je do Uzemni studie pfevzat a v plném rozsahu formou pozemku
verejného prostranstvi resp. koridorem pro technickou infrastrukturu hajen. Samotny systém
STL plynovodu v feSené lokalité je opét umistény v pozemcich vefejnych prostranstvi a
koridorech Tl a je do né&j napojen.

2.2.6 Verejna zelen

Vefejna zelen bude umisténa na pozemcich vefejnych prostranstvi. Muze byt realizovana ve
formé aleji listnatych strom0 v ulicich. V pfipadé plochy vefejnych prostranstvi uréené
k rekreaci bude zeleh feSena vice formou parku. Je pFfedpoklad, Ze jeji rekreaCni funkce
bude posilena umisténim détského hfisté a mobiliare, v pfipadé plochy Qr2 i sportovniho
vybaveni.

3. Podminky vyuziti Gzemi

3.1 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl a podminky pro vytvareni
pfiznivého zivotniho prostredi

3.1.1 Pozemky staveb pro bydleni Bs (rodinné domy samostatné stojici)

Podminky pro vyuZziti

PFipustné a obvyklé je bydleni v rodinnych domech. Pfipustna je moznost chovu drobného
zvifectva, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci. Na kazdém pozemku bude zajiSté€na
moznost parkovani, resp. garazovani minimalné dvou osobnich automobilu.

Podminéné pfipustné je vyuziti ¢asti rodinného domu pro podnikani €i sluzby. Charakter
tohoto vyuziti nesmi svym provozem negativné ovliviiovat (hluk, prasnost, vibrace atd.)
okolni pozemky ur€ené pro bydleni.

Podminéné pfipustné je rovnéz umistovani objektd souvisejiciho ob&anského vybaveni
komer&niho charakteru za podminky, Ze se jedna o objekt o zastavéné ploSe mensi nez 200
m2 a ze neni riziko naruseni pohody bydleni.
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Nepfipustné jsou vedkere Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné, vcetné Ccinnosti a =zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekraluji stuper zatéze pro uzemi bydleni.

3.1.2 Pozemky staveb pro bydleni Bd (rodinné domy - dvojdomky)

Podminky pro vyuZziti

Pfipustné a obvyklé je bydleni v rodinnych domech. Pfipustna je moznost chovu drobného
zvifectva, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci. Na kazdém pozemku bude zajisté€na
moznost parkovani, resp. garazovani minimalné dvou osobnich automobil(.

Podminéné pfipustné je vyuziti ¢asti rodinného domu pro podnikani Ci sluzby. Charakter
tohoto vyuziti nesmi svym provozem negativné ovlivitiovat (hluk, prasnost, vibrace atd.)
okolni pozemky ur&ené pro bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatézi narusuji prostfedi nebo

takové disledky vyvolavaji druhotné, vcéetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu pfekraluji stuperi zatéze pro uzemi bydleni.

3.1.3 Pozemky staveb pro bydleni Br (rodinné domy radové)

Podminky pro vyuZiti

Pfipustné a obvyklé je bydleni v rodinnych domech. Pfipustna je moznost chovu drobného
zvifectva, pfipadné staveb pro rodinnou rekreaci. Na kazdém pozemku bude zajisténa
moznost parkovani minimalné jednoho osobniho automobilu.

Podminéné pfipustné je vyuZiti Casti rodinného domu pro podnikani &i sluzby nevyrobniho
charakteru. Charakter tohoto vyuZiti nesmi svym provozem negativné ovliviiovat (hluk,
prasnost, vibrace atd.) okolni pozemky uréené pro bydleni.

Nepfipustné jsou veskeré Cinnosti déje a zafizeni, které svou zatézi naruduji prostiedi nebo

takové dusledky vyvolavaji druhotné, vcetné Ccinnosti a zafizeni chovatelskych a
péstitelskych, které jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stuperi zatéze pro uzemi bydleni.

3.1.4 Pozemky verejnych prostranstvi Qu (uliéni prostory)

Podminky pro vyuZziti

Obvyklé a pfFipustné vyuziti Uzemi zahrnuje pozemky vefejného prostranstvi pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury, pfipadné plochy verejné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost, drobné stavby
nebo mobiliaf, pokud slouzi vefejnému uzivani.

V pfipadé v8ech ulic je nepfipustna obsluznost provozoven a vjezd k provozovnam
automobily o hmotnosti nad 3,5 t.
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3.1.5 Pozemky verejnych prostranstvi Qr (rekreaé¢ni plochy)

Podminky pro vyuZziti

Obvyklé a pfipustné vyuziti uzemi zahrnuje plochy vefejné pristupné zelené, parkového a
okrasného charakteru. MGze zahrnovat vodni prvky, détska hristé, mala sportovisté pouze
Qr2, pési komunikace ¢i drobné stavby pfi zachovani vefejného charakteru uzemi.

Podminéné pfipustné vyuziti zahrnuje nezbytnou technickou vybavenost.

3.2 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vé. podminek
ochrany hodnot a charakteru uzemi

3.2.1 Pouzité pojmy

Stavebni €ara udava hranici ¢asti pozemku uréené k zastavéni a polohu vystavby hlavniho
objemu objektu a jednoduchych staveb (gardze apod.), pfed stavebni Caru mohou
vystupovat balkony, arkyfe, fimsy resp. jiné konstrukce, pfiméfené rozsahem, tvarem a
funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby.

Stavebni hranice udava hranici plochy uréené k zastavéni, hlavni objem objektu nesmi tuto
hranici prekro€it. V ramci plochy uréené k zastavéni jsou prfipustné také drobné stavby
povolené v nezastavitelné ¢asti pozemku.

Uliéni ¢ara je rozhranim mezi pozemkem urCenym pro bydleni resp. ob&anskou vybavenost
a pozemkem vefejného prostranstvi Qu.

Zastavitelna ¢ast pozemku je plocha vymezena stavebni Carou a stavebnimi hranicemi.

Nezastavitelna ¢ast pozemku je plocha vné zastavitelné ¢asti

3.2.2 Stavby na pozemcich Bs

Requlativy

Stavebni ¢ary, hranice:
e stavebni Cara je ve vzdalenosti 6 m od ulicni Cary

o zastavba nesmi prekrocit stavebni ¢aru, za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje,
pokud alespon jeden bod puadorysu objektu lezi na stavebni ¢are

e stavebni hranici je vymezena €ast pozemku vyuzitelna pro vystavbu

e na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, pfipadné garaz,
ktera je soucasti domu, nikoli drobna stavba

Vy&ka zastavby, tvar stfech:

e objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, pfipadné 2
nadzemni podlazi, pokud ma objekt plochou stfechu
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e Uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi bude maximalné 50 cm nad urovni pfilehlé
vefejné komunikace

e objekty mohou byt podsklepené pfi zachovani maximalni vySky urovné podlahy 1.
nadzemniho podlazi

e pro pozemky Vv blocich Bs1, Bs2, Bs4, Bs5: tvar stfech u objektd musi byt pfevazné
Sikmy — hlavni objem objektu musi mit sedlovou stfechu o sklonu 30°- 42°, podruzna
Cast objektu, pfipadné dvorni kfidlo mize mit také pultovou stfechu.

e pro pozemky v bloku Bs3: tvar stfech u objektd mulze plochy, v pfipadé sklonité
stfechy (sedlova, pultova) je tfeba dodrZet sklon 30°- 42°, podruzna c&ast objektu,
pfipadné dvorni kfidlo muze mit také pultovou nebo plochou stfechu.

e orientace zastavby nebude Stitova vzhledem k pribéhu stavebni Cary
Forma zastavéni, odstupy:
e oteviena zastavba — samostatné stojici objekty

e odstup od hranice pozemku, pokud neni uren stavebni €arou ¢&i hranici, musi byt
vzdy minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m

e garaz musi byt soucasti objektu
Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):
e zde je povolena vystavba téchto objektu:

o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 20 m2 zastavéné plochy a do vySky cca 3m
pro ucely rekreacni (altany) a pro ucely zemédeélské a chovatelské (sklad nafadi,
stavby pro chovatelstvi)

o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 20 m2 a do cca 3 m vySky
o bazény do 20 m2
Oploceni:

e pevna podezdivka maximalné do vySky 0,6 m, celkova maximalni vyska oploceni 1,8
m

o konstrukéni a materialové fesSeni (nad podezdivkou) netvofici pohledovou bariéru
Nezastavitelna ¢ast pozemku pred stavebni ¢arou nebo stavebni hranici (pfedzahradka):

e nejsou povoleny zadné stavby kromé otevieného pfistfeSku u vstupu (zavétfi), ktery
je konstrukcné propojen s objektem

e je doporucena vysadba listnatych druh(i stromu
Doprava v klidu:

o stavebnik zajisti 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku
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3.2.3 Stavby na pozemcich Bd

Requlativy

Stavebni ¢ary, hranice:

stavebni Cara je ve vzdalenosti 6 m, pfipadné 8 m od ulicni ¢ary (viz. graficka ¢ast)

zastavba nesmi prekro it stavebni ¢aru, za umisténi na stavebni ¢aru se povaZuje,
pokud alespon jeden bod pldorysu objektu lezi na stavebni Care

stavebni hranici je vymezena ¢ast pozemku vyuzitelna pro vystavbu

na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, pfipadné garaz,
ktera je soucasti domu, nikoli drobna stavba

Vy8ka zastavby, tvar stfech:

objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, pfipadné 2
nadzemni podlazi, pokud ma objekt plochou stfechu

uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi bude maximalné 50 cm nad urovni pfilehlé
vefejné komunikace

objekty mohou byt podsklepené pfi zachovani maximalni vysky urovné podlahy 1.
nadzemniho podlazi

pro pozemky v blocich Bdl, Bd3: tvar stfech u objektd musi byt pfevazné Sikmy —
hlavni objem objektu musi mit sedlovou stfechu o sklonu 30°- 42°, podruzna Cast
objektu, pfipadné dvorni kfidlo maze mit také pultovou stfechu.

pro pozemky v bloku Bd2: tvar stfech u objektd mize plochy, v pfipadé sklonité
stfechy (sedlova, pultova) je tfeba dodrzet sklon 30°- 42°, podruzna Cast objektu,
pfipadné dvorni kfidlo muze mit také pultovou nebo plochou stfechu.

orientace zastavby nebude Stitova vzhledem k pribéhu stavebni ¢ary

Forma zastavéni, odstupy:

oteviena zastavba —dvojdomky

odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni €arou &i hranici, musi byt
vzdy minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m (netyka
se vztahu objektd v ramci dvojdomku)

garaz musi byt soucasti objektu

Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):

O

zde je povolena vystavba téchto objektu:

stavby o jednom nadzemnim podlazi do 20 m2 zastavéné plochy a do vySky cca 3m
pro UCely rekreacni (altdny) a pro ucely zemédélské a chovatelské (sklad nafadi,
stavby pro chovatelstvi)

zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 20 m2 a do cca 3 m vySky

bazény do 20 m2
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Oploceni:

e pevna podezdivka maximalné do vySky 0,6 m, celkova maximalni vySka oploceni 1,8
m

o konstruk¢éni a materialové feseni (nad podezdivkou) netvofici pohledovou bariéru
Nezastavitelna ¢ast pozemku pred stavebni ¢arou nebo stavebni hranici (pfedzahradka):

e nejsou povoleny zadné stavby kromé otevieného pfistfeSku u vstupu (zavétri), ktery
je konstrukéné propojen s objektem

e je doporucena vysadba listnatych druht stromu
Doprava v klidu:

o stavebnik zajisti 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku

3.2.4 Stavby na pozemcich Bf

Requlativy
Stavebni ¢ary, hranice:
o stavebni Cara je ve vzdalenosti 8 m, od uli¢ni Cary

e zastavba nesmi prekrocit stavebni ¢aru, za umisténi na stavebni ¢aru se povazuje,
pokud alespor jeden bod puadorysu objektu lezi na stavebni Care

o stavebni hranici je vymezena &ast pozemku vyuzitelna pro vystavbu

e na stavebni ¢afe musi byt umistén hlavni objekt slouzici bydleni, pfipadné garaz,
ktera je soucasti domu, nikoli drobna stavba

VyS8ka zastavby, tvar stfech:

e objekty mohou mit pouze jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi, pfipadné 2
nadzemni podlazi, pokud ma objekt plochou stfechu

e Uroven podlahy 1. nadzemniho podlazi bude maximalné 50 cm nad urovni pfilehlé
vefejné komunikace

e objekty mohou byt podsklepené pfi zachovani maximalni vysky urovné podlahy 1.
nadzemniho podlazi

e tvar stfech u objektd mize plochy, v pfipadé sklonité stfechy (sedlova, pultovd) je
tfeba dodrzet sklon 30°- 42°, podruzna Cast objektu, pfipadné dvorni kfidlo maze mit
také pultovou nebo plochou stfechu; tvar stfechy musi byt v ramci bloku jednotny

e orientace zastavby nebude $titova vzhledem k pribéhu stavebni ary
Forma zastavéni, odstupy:
e uzaviena zastavba fadova
e odstup od hranice pozemku, pokud neni uréen stavebni ¢arou &i hranici, musi byt

vzdy minimalné 3,5 m pfi zachovani vzdalenosti mezi objekty minimalné 7m (netyka
se vztahu objektu v ramci fady)
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Nezastavitelna ¢ast pozemku za stavebni hranici (zahrada):
e zde je povolena vystavba téchto objekt:

o stavby o jednom nadzemnim podlazi do 20 m2 zastavéné plochy a do vySky cca 3m
pro ucely rekreacni (altany) a pro ucely zemédélské a chovatelské (sklad naradi,
stavby pro chovatelstvi)

o zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 20 m2 a do cca 3 m vysky
o bazény do 20 m2
Oploceni:

e pevna podezdivka maximalné do vySky 0,6 m, celkova maximalni vyska oploceni 1,8
m

o konstrukéni a materialové feSeni (nad podezdivkou) netvofici pohledovou bariéru
Nezastavitelna ¢ast pozemku pred stavebni ¢arou nebo stavebni hranici (pfedzahradka):

e nejsou povoleny zadné stavby kromé otevieného pfistfeSku u vstupu (zavétri), ktery
je konstrukéné propojen s objektem

e je doporucena vysadba listnatych druht stromu
Doprava v Klidu:

o stavebnik zajisti 1 parkovaci misto na vlastnim pozemku

3.2.5 Stavby verejné infrastruktury

3.2.5.1 Stavby pro dopravni infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Mistni komunikace v ulicich jsou navrzeny ve funkéni skupiné D1 - zklidnéné se smiSenym
provozem.

Ostatni komunikace jsou navrzeny jako pojizdny chodnik.

3.2.5.2 Stavby pro technickou infrastrukturu

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

VSechny technické sité budou umistény na pozemcich vefejného prostranstvi v koridoru
technické infrastruktury, ktery je znazornén v grafické casti.

3.2.5.3 Nakladani s odpady

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

V lokalité I1ze pfedpokladat vznik pfevazné tuhého komunalniho odpadu, jehoz likvidace bude
fedena stejné jako v ostatnich ¢astech obce.
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Svoz nebezpetného odpadu bude provadén odbornou firmou v pfiméfeném Casovém
intervalu.

3.2.6 Verejna zelen

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani

Na vSech vefejnych prostranstvich je umoznéna vysadba vzrostlé zelené. Konkrétni zplsob
vysadby neni navrzen. Pfed jeji realizaci je tfeba presné vytyCit vedeni stavajicich siti a Fidit
se navrhem umisténi siti novych.

3.2.7 Ochrana hodnot v Gzemi

Navrh podminek pro umisténi a prostorové uspofadani staveb respektuje mistni
architektonické a urbanistické hodnoty stavajici zastavby.

PFi vystavbé vFeSeném uUzemi je tfeba dodrzet oznamovaci povinnost stavebnik( dle
ustanoveni §23 odst.2 zakona ¢.20/1987 Sb., o pamatkové péci, v plathém znéni.
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