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POSTUP PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno v nasledujicich fazich pofizeni zmény dzemniho planu.

NALEZITOSTI DLE § 53 ZAKONA C. 183/2006 SB., O UZEMNIM
PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBN[ ZAKON)

a)  VYSLEDEK PREZKOUMANI PODLE ODST. 4 § 53 STAVEBNIHO ZAKONA

a.a) SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE, UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

a. a. a. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélena usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009
ve znéni Aktualizace ¢&. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne
15. dubna 2015, Aktualizace €. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady
ze dne 2. za¥ 2019, Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vladdy ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 12. 6. 2021, Aktualizace &. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvdlené usnesenim viady ze dne 19. cervence 2023 a Aktualizace ¢. 7 Politiky Uzemniho

rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Unora 2024, je zavazna od 1. 3. 2024.
Podle platného znéni PUR CR pro Fedené Uzemi (spravni Gzemfi obce Poli¢ka) plati:

= republikové priority Uzemniho planovani,
= priority vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemf suchem.

Schvalenym obsahem zmény ¢. 5 UP je pFedeviim zapracovani poZadavki jak ze strany mésta, tak
pozadavky nashromazdéné na zdkladé vyzvy obcanim k podavani podnétd na zménu. Obsahem jsou
také podnéty ze strany pofizovatele, zjisténé uplatiovanim uzemniho planu. VeSkery obsah zmény &. 5
vychazi ze zpravy o uplatriovani izemniho planu Policka za obdobi 7/2019-7/2023 a z ndvrhu doplnéni
obsahu zmény &. 5 UP Poli¢ka

Konkrétné jsou Upravy provedené ve zméné ¢. 5 UP popsany nize v kapitole e), nebo v kapitole b).

Uplné znéni tzemniho pldnu Poli¢ka po zméné ¢. 4 nabyl G¢innosti 14. 3. 2024, dokumentace UP v tomto
znéni je proto v souladu se véemi aktualizacemi PUR kromé aktualizace ¢&. 7, kterd nabyla G&innosti 1. 3.
2024. Z této posledni aktualizace PUR neplynou pro Gzemi obce Poli¢ka zadné konkrétni pozadavky.

Zména ¢&. 5 UP neménf principy a koncepce tohoto Gzemniho pldnu. Jednotlivé koncepce (urbanisticka,
verejné infrastruktury, technické infrastruktury, usporadani krajiny, a dalsi) jsou dale naplfiovany
vymezovanim rozvojovych ploch, které udrzuji koncepcni rdmec nastaveny uzemnim planem. VSechny
jednotlivé plochy, které jsou ménény, ruseny ¢i nové vymezovany, jsou podrobné popsany
a oddvodnény v nize uvedenych kapitolach e.3.1.

Soulad s aktualizacemi PUR (Akt. &. 7 PUR) je proveden v rozsahu zmény €. 5 UP.
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Vyhodnoceni souladu zmény ¢&. 5 Uzemniho plédnu s prvky regulacniho Policka (dale jen ,Zména UP“) s
republikovymi prioritami Uzemniho planovani:

Kap. 2.2 REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tuzemi, jeho
historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného
rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba
chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v Case proménnym celkem, ktery vyZaduje

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

*  Provedenymi Upravamiv dokumentaci UP dochazi k vymezen{ Gzem{ s prvky regulaéniho planu
U.1, pro ochranu Méstské pamatkové zony. Soucasné byly stanoveny jednotlivé prvky regulace
za Ucelem ochrany hodnot Uzemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi. Soucasné
bylo vymezeno Uzemi s prvky regulacniho planu U.2 pro ochranu Uzemi v ramci ploch rekreace
a zahradkafeni. Pfehled Uzemi a prvk( RP je souddsti kapitoly 6.20. PODMINKY VYUZITI PRO
UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU. PouZité prvky regulace jsou od(ivodnény ve Zméné UP
v odlvodnéni kap. d).

(14a) Pfi pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy
a ekologickych funkci krajiny.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

» Zménou UP je zohledfovana ochrana kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Zastavitelné plochy jsou
pfednostné umistovany mimo organizaci ZPF. Dale jsou vyuZivany pozemky v ramci zastavéného
Uzemi obce (plochy brownfields apod.). V pfipadé nutnosti jsou vymezeny zabory v ramci
pozemk( organice ZPF, ale na pldach nizsi produkéni kvality. Blize je vyhodnoceni zédbor(
popsano v kapitole e) VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN(
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY K PLNENI FUNKCE LESA tohoto oddvodnéni.

= Ddle je podporovana ekologicka funkce krajiny zejména prostfednictvim ploch zmén v krajiné
(K.147a,K.147b,K.147¢,K.147d). Uvedené plochy pfispivaji ke zlepseni vodniho rezimu v lokalité
Sibeniéni vrh — Libohaj u Poli¢ky. Zmé&nou UP je stabilizovan vyznamny prvek v krajing, ktery se
nachdzi na zapadnim okraji sidla Poli¢ka (viz vykresova ¢ast). Dale pro zachovani ekologickych
funkci krajiny, zejména s ohledem na jeji reten¢ni schopnost, je v sidle StfiteZ stabilizovana
plocha pro vyuZiti MU.z a nésledné vypousténa z dokumentace UP zastavitelnd plocha Z.20
(odlvodnéno v kap. e.5).

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Zménou UP nemiZe sohledem na provedené Upravy vzadném pfipadé dojit k narCstu
segregace nebo jinym negativnim vlivim na socialni sféru v obci. Zadmér, pro ktery je zména UP
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navrhovana, naopak podporuje socidlni soudrznost, kvalitu zivota lidi po fyzické a mentaini
strance a pfispiva k ozdravéni spolec¢nosti obecné a to v regionalnim méritku.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav
i hodnoty tzemi. Vhodnd fesSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemii s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

»  Zménou UP nedochdzi ke zménam koncepce UP, kterd je nadale uvazovéna jako adekvatni
velikosti, vyznamu a poloze obce.

= Zménou UP byla sledovdna veskerd tato hlediska a byla upfednostfiovdna feseni, kterd
zohlednuji vSechny aspekty Uzemi (ekonomické, ekologické, socialni atd.) a byl kladen dlraz
vyhybat se jednostrannym pristuplm, které by mohly negativné ovlivnit celkové hodnoty a stav
Uzemi.

» Zména UP je vyvoldna doloZenou vefejnou potiebou ze strany soukromych i statnich organizaci
a obcanskych spolkd a sdruzeni. Zmeéna je tedy vyvoldna poZadavky uzivatell Gzemi a obcan(
a Zzadatel zmény je organizatorem naplnéni téchto poZzadavkd, které nijak nenarusuji hodnoty
dzemi.

(16a) Pri uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména meést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

*  Soucasnym UP jsou tyto priority naplfiovany a Zména ¢. 5 UP uvedené té? respektuje. Zména ¢.
5 UP v #a4dném sméru neméni zakladni principy koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot. Zména ¢&. 5 UP respektuje nastavenymi principy zékladni koncepce rozvoje. Jsou
provadény dil¢i upravy vtéchto koncepcich prostifednictvim rozvojovych ploch a jejich
podminek regulace. Pfi navrhu byly zvaZzovany dilezité faktory, jako je ekonomika, Zivotni
prostfedi, spolecenské potreby, a jak se tyto faktory navzdjem ovliviiuji. Veskeré zmény byly
posuzovany komplexné, a jsou zajistovany nejen aktualni potfeby, ale také jsou predvidany
budouci pozadavky. Soucasné je zajiSténo propojeni a spoluprace rdznych ¢asti Uzemi. Je kladen
dlraz na to, aby byly zajistény vSechny relevantni sektory (napf. doprava, bydleni, primysl)
a pracovaly spolec¢né na dosazeni harmonického rozvoje.

(17) Vytvaret v tizemi podminky k odstrariovdni dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci
tak reseni problému v téchto tizemich.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

» Zména UP Poli¢ka vytvaFi podminky pro roziiteni pracovnich pfileZitosti. V ramci zmény jsou
navrzeny plochy (Z.26a, Z.26b), které navazuji na stavajici plochy pramyslové zény v severni
Casti sidla Policka. Déle je transformovana plocha jizné od sidla Policka (P.27, Z.191a, Z.191b).
Zafizeni podnikatelskych aktivit (malé provozovny) se podminéné pfipousti v ramci ploch
smisenych obytnych. Rozvoj téchto ploch pfispiva ke vzniku novych pracovnich prilezitosti.
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18) Podporovat vyvdzZzeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret tzemni predpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

=V ramci obce je podporovan vyvazeny polycentricky rozvoj, kdy v UP jsou umoznény adekvatni
podminky rozvoje v ramci véech sidel. Zména UP je i nadéle v souladu s témito principy rozvoje.
Posileni vazeb mezi nimi je napliovdno prostfednictvim cyklostezek a péSich stezek, které
propojuji méstské a venkovské oblasti, usnadfuji pohyb lidi a podporuji ekologickou dopravu.

= Zménou UP jsou stanoveny podminky pro vytvafeni a ochranu zelenych ploch a rekreaénich
oblasti, které mohou slouZit jako pfirozené spojnice mezi méstem a venkovem a podporuji
rekreacni aktivity a turismus.

=  Planovani ekologickych koridor( a ochrannych pas(, které spojuji pfirodni a krajinné prvky mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi. UP tyto koridory navrhuje a stabilizuje prostfednictvim
pFislugnych ploch, zejména pak prostfednictvim USES. Zména UP i nadéale tyto podminky
respektuje a ¢astecné rozviji.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuzivani opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. uzemi byvalych
vojenskych ujezd(). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovadni verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a usporddadni tzemi tsporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zajmi na
rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

»  Zména UP Fedi nékolik ploch brownfields. Dochazi ke zméné plochy P.27 zemédélské a lesnické
vyroby ve prospéch plochy technické infrastruktury (viz kap. e.3.1). Déle ke zméné plochy P.28
ve prospéch plochy smiSené obytné vSeobecné (viz kap. e.3.1). Tato plocha je opatfena
podminkou Uzemn{ studie. Sou¢asné jsou Zménou UP transformovény plochy drazni dopravy ve
prospéch vyroby (Z.26a, Z.26b). Jednd se o plochy s nevyuZitym potencidlem v ramci
zastavéného Uzemi obce, které nejsou aktualné plné vyuzivany. Tyto Upravy pfispivaji
k efektivnimu vyuzivani zastavéného Uzemf a zajistuji ochranu nezastavénych oblasti, zejména
zemédélské a lesni pldy. Zaroven podporuji zachovani verejné zelené a minimalizuji jeji
fragmentaci.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci ¢innosti, respektovat vefejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostiedi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdrojid, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pldniho fondu. Vytvdret tzemni podminky pro implementaci
a respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovadni ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho
charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdani rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci
uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.
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Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

Zménou UP je zohledfiovdna ochrana kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Zastavitelné plochy jsou
pfednostné umistovany mimo organizaci ZPF. Dale jsou vyuZivany pozemky v rdmci zastavéného
Uzemi obce (plochy brownfields apod.). V pfipadé nutnosti jsou vymezeny zabory v ramci
pozemk( organice ZPF, ale na paddach nizsi produkéni kvality. Blize je vyhodnoceni téchto zaborl
popsano v prislusné kapitole e) tohoto oddvodnéni.

Dale jsou konkrétné vymezeny Ctyfi nové plochy zmén v krajiné. Jedna se o rozsiteni ploch pro
opatrenti ke zlep$eni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohaj u Policky (K.147a, K.147b,
K.147c, K.147d). Jde o podporu mokradniho lesa, za U¢elem zadrzeni vody v krajiné a vytvoreni
lepsich podminek pro biodiverzitu v mistech, kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi
melioracemi — ryhami a narovnanim potoka.

Pro vytvareni Uzemnich podminek pro implementaci a respektovani Uzemnich systémdu
ekologické stability a zvySovani a udrZzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvy$ovani a udriovani rozmanitosti venkovské krajiny jsou zménou UP vymezovany
plochy na severu K.113 a K.114 pro prvky USES. Déle jsou pro uvedené funkce krajiny vymezeny
plochy s pfirodni prioritou (MU.p) na zédpadé sidla Policky v oblasti byvalého lomu. Tyto plochy
jsou urceny k maximalnimu zachovani pfirodniho prvku. Byvaly lom je cennym pfirodnim
prvkem a predstavuje prvni a jedinou zelen timto smérem od mésta. Navic zde byl potvrzen
vyskyt ohrozenych druhd Zivocichd, coz podtrhuje vyznam této lokality.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro
clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydlent,
oblanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddoucf
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchazeni a reseni environmentdlnich problémda.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

Podminky pro prostupnost Uzemf jsou odpovidajicim zplsobem reseny v rdmci platného znéni
UP. Zménou UP nejsou navrhovdny rozsahlé rozvojové plochy, které by vzhledem k podstaté
zaméru mohly potencidlné vytvofit bariéru v pohybu Uzemim. Vyjma plochy 7.89B, jakoZto
zptresnéni plochy pro obchvat mésta. V rdmci této plochy jsou stanoveny specifické podminky,
které zajiStuji dostate¢nou prostupnost timto zdmérem do okolni krajiny.

Dalsirozsahlejsi rozvojovou plochou je lokalita Horni Predmésti (P.28, Z.191). Prostupnost v této
lokalité bude zajisténa a dostate¢né ochranéna vymezenou Uzemni studii.

Zménou Uzemniho planu je drobné upravena poloha lokalnich biokoridord na severu Uzemi
(LBK.9 a LBK.14). Tato Uprava stéle zohlednuje integraci systému Uzemniho systému ekologické
stability (USES) mezi obcemi Poli¢ka a Sebranice.

Pro prostupnost krajinou pro C¢lovéka je ve zméné pracovano s cyklostezkami. Realizované
zdméry jsou v UP stabilizovany. Sou¢asné je upravovana poloha plochy Z.101, tak aby mohla byt
uvedena cyklostezka v této lokalité vystavena a zajistila integrace pfislusného systému. Zaroven

je zménou UP stanovena podminka, kterd zajistuje a ochrafiuje dostate¢nou prostupnost
v plochdch vyroby na severu Uzemi (konkrétné v plose 7.81).

(21) Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli
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velkych meést, zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Uzemnf plan tyto priority napliuje. Zména UP uvedené respektuje. Zména Uzemniho planu
predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemuze resit vSechny podminky dané priority
anemdze je plné naplfiovat, aviak pFisluind zména UP s témito podminkami neni v adném
rozporu.

= Zménav tomtosmyslu upravuje polohu zménv krajiné K.113 a K.114 v ramci tzemniho systému
ekologické stability (USES). U téchto prvkd je kladen diiraz na to, aby byla zachovéna jejich
integrita v ramci obci. Uvedené Upravy podporuji nenarocné formy kratkodobé rekreace, vznik
a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvdaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladd tizemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji
celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= Zména UP vymezuje ¢ast UP s prvky RP, ktery zajisti dostate¢nou ochranu rozvoje a zachovani
hodnot turisticky vyznamné lokality jakou je Méstskd pamatkova zéna Policka.

= Zména & 5 UP Policka opravuje dle zaddni nesoulad vymezeni stavajicich cyklostezek dle
katastru nemovitosti a soucasné byla zménou UP zpfesnéna trasa cyklostezky, respektive
zastavitelné plochy Z.101. Jsou tak vytvareny podminky pro vznik komplexniho systému
cyklostezek. Zména Uzemniho planu predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemdze resit
vsechny podminky dané priority a nemdze je plné napliovat, avsak pfislusna zména s témito
podminkami neni v Zddném rozporu.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zarizeni soubéZné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucdsti. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkGm tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem dusledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu
plsobeni negativnich ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovadni
ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinkd).

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Uzemni plan naplfiuje tyto priority. Zménou UP je uvedené respektovano. Souc¢asné na podporu
uvedeného zména UP stanovuje pfisluiné podminky do ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti
(RzV) a do dotcenych rozvojovych ploch, které jsou témito limity ohroZeny. Konkrétné je
uvedeno u pfislusnych ploch v kapitolach e.3.1. a e.6.

= Ddle viz. komentar priorita (24).
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(24) Vytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovdni jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdlné setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= Veskeré navrhované plochy jsou v blizkosti napojeni na komunikaci, a tudiZz jsou adekvatné
dopravné obslouZeny. Sou¢asné zména UP navrhuje dopravni koridory, které maji zajistit
adekvatni dopravni vstupy do rozvojové lokality Horni Predmésti (P.28 a 2.191).

»  Zména UP vytvaFi podminky pro zamér ptelozky silnice 1/34 a tim vytvaii podminky s ohledem
na zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi.

»  Zména UP vytvafi Uzemni podminky pro environmentalné $etrné formy dopravy a to zejména
pro dopravu cyklistickou.

= 7ména Uzemniho pldnu predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemUze FesSit viechny
podminky dané priority a nemlzZe je plné naplhovat, avsak pfislusnd zména s témito
podminkami neni v 24dném rozporu. Zménou UP neni koncepce vefejné dopravy ménéna.

(24a) Na uzemich, kde dochadzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limitt
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorSovdni stavu. V tzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvaret uzemni podminky pro
to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym uspordddanim ploch v dzemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatec¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

=  7Zménou Uzemniho planu nejsou vytvateny podminky pro zaméry, které by mohly mit zasadni
negativni dopad na kvalitu ovzdusi nebo jinak zhorSovat hygienu Zivotniho prostfedi. Naopak,
zména Uzemniho planu stanovuje podminky, které zajistuji ochranu obytnych oblasti pred
negativnimi vlivy z vyrobnich ploch a dopravni infrastruktury. Vyrobni plochy jsou opatfeny
specifickou podminkou, ktera zajistuje, ze hluk z provoz( nesmi ovliviovat sousedici obytné
oblasti.

*  Zménou UP vznikd transformaéni plocha P.28, kterd méni vyrobni plochu (¢aste¢ny brownfiled)
na plochu pro bydleni. Uvedenym je odstrafiovdno nevhodné usporadani ploch v Uzemi obce
a jsou vytvareny podminky pro minimalizaci negativnich vlivQ vyrobni ¢innosti na bydleni.
Zamér vznikad v ndvaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smisené obytné). Plocha zdméru je
obklopena pfislusnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto dlvodu se nepredpokladaji kolize
funkci v predmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu,

nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni lokality pro bydleni a vefejnou zelen.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a
minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni
staveb a opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé
blizkych opatreni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na
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strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.
V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovadni i vyuzivdni srdzkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirriovdni ucinkt povodni a sucha. Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srdzkovymi vodami.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= Zménou UP byly vymezeny nové vefejné prospéiné stavby (VPS) za Gc¢elem protipovodriového
opatfeni na povodi Bilého potoka. VPS byly vymezeny na zdkladé uvedené projektové
dokumentace. Zménou UP byla konkrétné roziifena VPS s oznaenim VK.3. Soucasné byl
vyobrazen jev UAP — AOD2A — Kategorie Uzem{ podle map povodfiového ohroZeni. Tento jev
bude nésledné zobrazen v Uplném znéni UP po zméné &. 5 v Koordinaénim vykresu. Dale byla
zménou UP upravovana plocha Z.109, kterd zajistuje podminky ochrany Gzemi a obyvatelstva
pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zéplavy). Z hlediska prevence
ochrany obyvatelstva a majetku pred riziky zdplav je také stabilizovdna plocha pro smisené
nezastavéné Uzemi (MU.z) v sidle Stfitez, ¢imZ je rusena zastavitelna plocha Z.20 (detailni
odlvodnéni viz kap. e.5.).

= Déle Zménou UP jsou vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (sucho) prostfednictvim zapracovani
pozadavk( Adaptacni strategie mésta Policka na zménu klimatu (konkrétné zapracované
pozadavky a jejich odlvodnéni viz kap. e.5). Dale jsou konkrétné vymezeny Ctyfi nové plochy
zmén v krajiné. Jednd se o rozsifeni ploch pro opatreni ke zlep$eni vodniho rezimu v lokalité
Sibeniéni vrch — Libohaj u Poli¢ky (K.147a, K.147b, K.147¢, K.147d). Jde o podporu mokFadniho
lesa, za UcCelem zadrzeni vody v krajiné a vytvoreni lepsSich podminek pro biodiverzitu v mistech,
kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi melioracemi — ryhami a narovnanim potoka.

= Zarovert zména UP vytva¥ podminky pro zvydeni pFirozené retence srazkovych vod nové
stanovenym koeficientem zelené (KZ), ktery ma zajistit dostatecny podil nezpevnénych ploch na
pozemku. Uvedené je zejména aplikovano v plochach pro rekreaci a zahradkareni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odlvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zdstavby z izemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych skod.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Nové vymezené zastavitelné plochy podle zmény UP nezasahuji do zaplavovych Gzemi. Zména
UP zéroveri stanovuje podminky pro realizaci protipovodfiovych opatieni, ¢im? se snizuje
potencionalni riziko vzniku povodiovych skod.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v tuzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivdani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvdret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako Feseni preshranicni
dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrfského rozvoje ve vsech
regionech.
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Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= 7Zména Uzemniho planu vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury
prostfednictvim vymezenych Uzemnich studii. Tyto studie podrobné analyzuji rozvoj lokalit ve
vztahu k verejné infrastruktufe, ¢imz podporuji jeji Ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

= Zména UP stabilizuje plochy pro cyklostezky, které zlep3uji a zkvalitiuji dopravni dostupnost
a propojeni obci. Zména uzemniho planu aktualizuje ochrannd pdsma dopravnich staveb,
zejména ochrannd pasma letisté, ¢im?Z je zajiSténa ochrana letiSté respektive mistni letecké
dopravy pred nezddoucimi zasahy.

=  Zména Uzemniho planu predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemlze fesit vsechny
podminky dané priority a nemlzZe je plné naplhovat, avsak pfislusnd zména s témito
podminkami neni v Zadném rozporu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje uzemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostort a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

=  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel jsou zménou Uzemniho planu zohlednény dlouhodobé
potrfeby rozvoje Uzemi a pozadavky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi.
Zejména se jednd o stabilizaci a Upravu cyklostezek, vymezovani koridord pro verejnou
infrastrukturu (silnice, chodniky jako pfistupy k rozvojovym lokalitdm) a ochranu verejnych
prostranstvi prostrednictvim Gzemnich studii a oblasti s prvky regula¢niho planu. Rozvojové
plochy jsou vymezovany s ohledem na dlouhodobou potrebu obyvatel a s navaznosti na
odpovidajici vefejnou infrastrukturu.

=  Proochranu kvality méstskych prostor jsou v Uzemnim planu vymezeny &asti s prvky regulacniho
planu a nové plochy Uzemnich studii, které tyto poZadavky provéfi ve vétSim detailuy,
nez umoznuje samotny Uzemni plan. Uvedené Uzemni studie (US.4, US.5, US.6) zajisti vymezeni
a ochranu kvalitnich méstskych prostor a vefejné infrastruktury v dotéenych rozvojovych
lokalitach. Tyto dokumenty budou vznikat ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru a za
Ucasti vefejnosti, ¢imZ bude zajisténa jejich relevantnost a efektivita.

29) Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
upfednostriovdni verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verfejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoZiujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, oblanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné moznosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

»  Zménou UP byla provedena aktualizace systému cyklostezek v rdmci obce Poli¢ka na podkladu
katastru nemovitosti. Realizované cyklostezky byly zménou UP stabilizovany. Soucasné byla
provedena Uprava jedné trasy v ramci zastavitelné plochy Z.101. Uvedend opatreni a Upravy
podporuji udrzitelnou mobilitu, zlepsuji prostupnost krajiny a propojuji rzné druhy dopravy.
Cyklostezky jsou efektivné napojeny na okolni Uzemi, coZ pfispiva k lepsi dostupnosti
rekreacnich oblasti a zvySuje bezpecnost cyklistd.
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= Déle zménou UP byly vymezovany dopravni koridory (pro silnice a chodniky), které vytvaFi
podminky k dostupnosti rozvojovych Uzemi a vytvari ucinny dopravni systém.

=  Zménou UP byla provedena Uprava ploch draznich (DD) ve smyslu ploch pfestavby na vyrobu
vseobecnou (VU), uvedené nikterak nenarusi koncepci a systém Zelezni¢ni dopravy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Vramci zmény UP byl uveden pozadavek na roziiteni plochy stavajici ¢istirny odpadnich vod
(CoV) Poli¢ka (Z.106). Divodem je budouci mozny rozvoj COV pro kalové hospodaFstvi, posilenf
biologické ¢asti. Tim se minimalizuje negativni dopad na Zivotni prostfedi a zlepSuje kvalita
Zivota obyvatel. V ramci ochrany vodnich zdrojd je u navrzené rozvojové plochy Z.187 stanovena
podminka, kterd ochrani mistni vodni zdroje.

(31) Vytvdret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik pfi
respektovdni prfednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni tuzemi energiemi.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

=  Zménou UP jsou v pfedmétné plode DD — doprava dra’ni upravovany podminky pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojd. Je zde pridan regulativ, ktery umozriuje stavby a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdroji. Soucasné je zménou UP umoznéno za urditych
podminek umistovat FVS v ramci Méstské pamatkové zény Policka.

Vyhodnoceni souladu zmény ¢ 5 UP Poli¢ka priority vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni Uzemi suchem

(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem

(..)

Ukoly pro dzemni plénovdni:

V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace tuzemné pldnovaci ¢innosti obci:

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvysSovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim uzemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné
stabilni vyvdZené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesd, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pidy rozclenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi
pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbat
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch urcenych pro zadrZovdni a zasakovani vody,

d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pldy viuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zaklddanim a udrZovdanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pdst a
prikopd,
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e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni
poZadavkid na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vyse v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i
dalsivhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat zejména uzemni studie
krajiny.

= Vplatném Uzemnim planu je problematika vodniho rezimu v krajiné i nakladani s vodami
v ramci zastavéného uUzemi fesena adekvatné k podminkam v Gzemi, nastaveni koncepce se
v tomto ohledu nejevi 74dnym zplsobem v rozporu s vy$e uvedenymi pozadavky PUR.

» Zménou UP je podpofena koncepce naklddani svodami na Uzemi obce. Nové vymezené
zastavitelna plochy budou respektovat stavajici koncepci.

v

S ohledem na vyde uvedené je posouzeno, e Zména ¢. 5 Uzemniho plénu Poli¢ka je
v souladu s PUR €R ve znéni aktualizaci ¢.1,2,3,5,4,6a 7.

a.a.b) NADRAZENA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Uzemni rozvojovy plén

Dosud nebyl zpracovan.

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR PK)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje byly vydany dne 29.4.2010 a nabyly Gcinnosti dne
15.5.2010. Dne 6. 3. 2012 usnesenim ¢j. 9 Ao 7/2011 — 489 rozhodl Nejvyssi spravni soud v rozsifeném
senaté, Ze zasady Uzemniho rozvoje nabyvaji v souladu s § 173 odst. 1 ve spojeni’s § 25 odst. 3 spravniho
radu z roku 2004 Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verejné vyhlasky, kterou oznamuje opatreni
obecné povahy, na Ufedni desce spravniho organu, ktery toto opatfeni obecné povahy vydal. Aktualizace
¢.1ZUR Pardubického kraje byla vydéna dne 17.9.2014 a nabyla G&innosti dne 7.10.2014. Zastupitelstvo
Pardubického kraje, jako pfislusny organ ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 pismene a) stavebniho zdkona,
za pouZiti ustanoveni § 42c stavebniho zakona, vydalo dne 18. 6. 2019 usnesenim ¢. Z/364/19 Aktualizaci
€. 2 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Aktualizace €. 2 Zasad GUzemniho rozvoje Pardubického
kraje nabyla Gc¢innosti dne 5. 7. 2019. Zastupitelstvo Pardubického kraje, jako pfislusny organ ve smyslu
ustanoveni § 7 odst. 2 pismene a) stavebniho zakona, za poufZiti ustanoveni § 36 odst. 4 stavebniho
zakona, vydalo dne 25. 8. 2020 usnesenim ¢&. Z/511/20 Aktualizaci ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje. Aktualizace ¢. 3 Zdsad uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla Uc¢innosti dne
12.9. 2020.

Uplné znéni Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje po 1., 2. a 3. aktualizaci je zavazné od 12.9.
2020.

Dokumentace zmény Uzemniho planu Poli¢ka byla posouzena z hlediska souladu se ZUR Pardubického
kraje, rovné? tak viechny zmény dokumentace UP. Posledni zména UP Poli¢ka (&. 4) nabyla G&innosti 14.
3. 2024, dokumentace UP v tomto znénf je proto v souladu se véemi aktualizacemi ZUR.

Zménou UP dochazi k zapracovéni pozadavkd jak ze strany mésta, tak pozadavky nashromazdéné na
zakladé vyzvy obcanlm k podavani podnétd na zménu. Obsahem jsou také podnéty ze strany
porizovatele, zjisténé uplatiovanim Uzemniho planu. Veskery obsah zmény ¢. 5 vychazi ze zpravy o
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uplatfiovani Gzemniho planu Poli¢ka za obdobi 7/2019-7/2023 a z navrhu doplnéni obsahu zmény ¢. 5
UP Policka.

K jednotlivym skute¢nostem fe$enym v ZUR se uvadi nésledujici:
Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
z nichz zasadni je:

(02a) pomoci ndstroji uzemniho pldnovadni vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje
uzemi kraje zaloZeného na objektivnim a komplexnim posuzovdni potfeb a podminek a ndsledné
koordinaci zamér dle prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

(06) vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, pritom se soustredit
zejména na podminky stanovené v odst. a) — k)

(07) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych Cinnosti na uzemi kraje, pritom
se soustredit zejiména na podminky stanovené v odst. a) — i)

Véechny zmiriované priority Uzemniho planovéni dle aktualizovanych ZUR Pardubického kraje jsou
v souladu s platnym Gzemnim planem mésta Poli¢ka. Zména &. 5 UP Politka neménf principy koncepce
uzemniho planu.

Rozvojové oblasti a osy

V rémci ZUR Pardubického kraje bylo upfesnéno vymezeni rozvojovych oblasti a os. Uzemi obce Poli¢ka
neni zahrnuto do Zddné rozvojové oblasti ani osy mezindrodniho a republikového vyznamu.

Uzemi obce je zafazeno do specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 2 Jizni Poli¢sko. ZUR Pardubického
kraje zarazuji tizemi obce Policka do rozvojové osy krajského vyznamu OSk 6 Svitavy — Policka. pro kterou
jsou v ¢l. (47) stanoveny ndsledujici zdsady pro usmérriovdni tizemniho rozvoje:

a) posilovat obsluzné funkce Policky
b) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tizemi
c) dotvdret krajinu s cilem zvysSeni jeji estetické hodnoty a ekologickeé stability

v ¢l. (48) jsou stanoveny ndsledujici ukoly pro tzemni pldnovadni v rozvojové ose OSk 6:

a) posilit vyuzivani regiondiniho Zeleznicniho spojeni Policka — Svitavy

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje tuzemi a ochranu krajiny

c) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115) az
(118)

Zasady a ukoly stanovené pro rozvojovou osu OSk 6 a rozvojovou oblast SOBk 2 lJizni Poli¢sko
aktualizovanymi ZUR Pardubického kraje jsou v UP Poli¢ka respektovany a zména ¢&. 5 UP Policka
respektuje tyto zasady a ukoly.

Plochy a koridory

Na tzemi mésta Policka jsou vymezeny dle aktualizovanych ZUR Pardubického kraje tfi koridory dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Koridor pro dopravni infrastrukturu nadmistniho
vyznamu pro umisténi stavby D33 — prelozka silnice /34 a koridory pro elektroenergetiku pro umisténi
stavby EO7 — nadzemni vedeni 2 x 110 kV TR Svitavy — Policka, v¢. TR 110/35 kV Policka a pro umisténi
stavby E10 — nadzemni vedeni 2 x 110 kV TR Hlinsko — TR Policka.
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Uvedené koridory jsou v UP Poli¢ka zpfesnény a vymezeny (Pozn. nadzemni vedeni el. energie 2 x 110
kV TR Hlinsko — Poli¢ka je jiz zrealizovano a je v provozu; ¢ast Svitavy — Policka je jiz také zrealizovana).
Zména &.5 UP vypousti vymezené koridory (dle UP — CNU.1, CNU.2) pro uvedené stavby z dokumentace
uzemniho planu.

Zména UP Poli¢ka upravuje vymezeni koridoru pro VPS prelozky silnice /34 v minimalné §i¥i budouciho
ochranného pasma silnice I. tfidy dle § 30 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (50 m od
osy vozovky nebo pFilehlého jizdniho pasu silnice I. t¥idy) — viz. graficka ¢ast Zmény UP. Ostatni koridory
jsou zménou ¢&. 5 UP Policka respektovany.

Nadregionalni a regionalni prvky USES

Dle vykresu vefejné prospésnych staveb a opatfeni ZUR Pardubického kraje ddle prochdzi Fesenym
uzemim nadregiondlIni biokoridor K83 vymezeny jako VPO U10 a regiondlini biokoridor 882 Lubnd —
Vlysoky les vymezeny jako VPO U49, ddle pak feSenym uzemim prochdzi regiondini biokoridor 884A
Vlysoky les — V bucich, nachdzi se v ném regiondini biocentrum 1742 Jelen a do severovychodniho cipu
feseného uzemi zasahuje regiondlni biocentrum 9012 V bucich.

V Uzemnim pldnu Poli¢ka jsou uvedené nadregionalni a regionélni prvky USES zpfesnény a respektovany;
vyuziti Uzemi navrzené v UP Policka je ve vztahu k nadregiondlnimu a regionainim prvkdm USES v
souladu se zadsadami pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou
stanoveny v ¢l. (112). Zména ¢&. 5 Gzemniho pldnu Politka neméni vymezeni téchto prvk( USES.

Zasady pro zajisténi ochrany dzemi s pfirodnimi hodnotami

ZUR Pk stanovuje v ¢&l. (108) pod pismenem b), zdsadu, Ze v zdplavovych tzemich Ize vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odidvodnénych
pfipadech. Tento poZadavek je v izemnim pldnu respektovdn a zména ¢&. 5 zdsadu nikterak nenarusuje.

ZUR Pk takté? pozaduje zajisténi ochrany a moZny rozvoj v izemich s pfirodnimi, kulturnimi a civilizaénimi
hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné lzemi kraje nebo maji ndrodni ¢&i regiondini
vyznam. V feSeném uzemi se jednd predevsim o prirodni hodnoty tzemi kraje, kterymi jsou:

e) vodohospoddrsky vyznamné tzemi — CHOPAV Viychodoceskad krida
g) vvznamné krajinné prvky — lesy, vodni toky a plochy
h) skladebné &dsti USES

Zasady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto Uzemi stanovené
v &l. (116) jsou v UP Poli¢ka respektovany a zména ¢. 5 UP je nikterak nenarusuje.

Limity vyuZiti Gzemi

Veskeré stavajici dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu jsou respektovany. Stejné
tak jsou v rdmci zmény €. 5 UP Poli¢ka respektovany i dal$f limity vyuZiti Gzem.

Krajinné typy

Mésto Policka (véetné integrovanych obci Modfec, Leznik, Stfitez) ndlezi do krajiny 03 Litomyslsko —
Poli¢sko a do krajiny 12 Hornosvratecka vrchovina. Clanek (1370) stanovuje spole¢né tkoly pro tzemnf
planovani v oblasti koncepce krajiny a zdsady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin.
Zmiriované cilové kvality krajin nejsou zménou ¢. 5 UP nikterak ovlivnény.
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Z4adné jiné skutecnosti fe$ené v ZUR Pardubického kraje s fe$enym Gzemim obce Policka
nesouvisi. S ohledem na vyée uvedené je posouzeno, 7e Zména &. 5 UP Poli¢ka je v souladu
se ZUR Pardubického kraje ve znéni aktualizaci &. 1, 2 a 3.

a.b)  SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Cilem dzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
Udrzitelny rozvoj Uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.

Platny Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospoddrné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemkad.

Zména ¢. 5 Uzemniho planu rovnéz spliiuje vyse uvedené pozadavky. Touto zménou jsou do Uzemniho
planu pridavany rozvojové plochy a jejich specifické podminky, stejné jako podminky pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (RZV), ddle jsou vymezovany verejné prospésné stavby (VPS), Uzemni
studie a Uzemi s prvky regulacniho planu. Veskeré uvedené udriuje konceplni ramec stanoveny
stdvajicim Uzemnim planem. VSechny jednotlivé plochy, které jsou ménény, ruseny nebo nové
vymezovany, jsou podrobné popsany a zdlvodnény v kapitole e.3.1. Odlvodnéni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti je podrobné rozpracovano v kapitole e.6. Oddvodnéni ¢asti Uzemniho planu s prvky
regulac¢niho planu je uvedeno v kapitole d).

a.c) SOULADSPOZADAVKY STAVEBN{HO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména & 5 UP Policka byla zpracovdna v souladu s poZadavky na zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace — Gzemniho planu, resp. jeho zmény, dle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni platném k 31.12.2023, vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném k 31.12.2023, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuZivani dzemi, ve znénf platném k 31.12.2023, v navaznosti na zvlastni ustanoveni §
334a odst. 1 a 2 zakona 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Podle zvldstniho ustanoveni § 334a odst. 1 a 2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisl se prechodnym obdobim rozumi obdobi od 1.1.2024 do 30.6.2024. Ve vécech
tykajicich se Uuzemniho planovani se v prechodném obdobi postupuje podle dosavadnich pravnich
predpist. Dosavadnimi pravnimi predpisy se rozumi zejména zakon ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim
pladnovani a stavebnim radu (stavebni zdkon), a jeho provadéci predpisy, ve znéni Ucinném k 31.12.2023.
Pro ucely prechodnych ustanoveni k Uzemnimu planovani (§§ 316 az 328 nového stavebniho zdkona) se
za den nabyti U¢innosti nového stavebniho zdkona povazuje 1.7.2024.

Zména Uzemniho planu je pofizovana tzv. zkracenym postupem, definovanym v ust. § 55a a 55b
stavebniho zakona, tedy na zakladé obsahu zmény UP, ktery schvalilo zastupitelstvo mésta Policka, viz
kap. b) VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM.

Specificky touto zménou UP je dokumentace Gzemniho planu ménéna na zakladé pozadavkd Zpravy o
uplatiiovani Uzemniho planu Policka za obdobi 7/2019 — 7/2023 (dale jen ,Zpravy“). Jednotlivé
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pozadavky viz Zpréva, nebo nize v tomto oddvodnéni - kap. b). V rdmci uvedené kapitoly je zhodnoceno,
jak byly jednotlivé po?adavky zapracovany do UP.

a.d) SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTEENYCH
ORGANU PODLE zVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Bude doplnéno v dalSich fazich projednani této dokumentace.

b)  ZPRAVA O VYHODNOCEN| VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMI OBSAHUIICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCEN| VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTN{ PROSTREDI

K obsahu zmény €. 5 UP bylo vydéno Stanovisko Krajského Gfadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemé&délstvi, oddéleni ochrany pfirody zn. 69730/2023/0ZPZ/ ze dne 16. 08. 2023, ze
kterého vyplyva, ze predloZzend koncepce nem(iZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na predmeéty ochrany ani celistvost 7zddné evropsky vyznamné lokality ani
zadné ptaci oblasti, a dale Stanovisko Krajského Uradu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostfedi
a zemédélstvi, oddéleni integrované prevence ¢. j. KrU 70135/2023 ze dne 29. 09. 2023, ze kterého
vyplyva, Ze k ndvrhu zmény ¢&. 5 UP Politka neni po¥adovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni

prostredi.

K dopInéni obsahu zmény €. 5 UP bylo vydéno Stanovisko Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni ochrany prirody zn. KUPA-4229/2024-2 ze dne 15. 02. 2024,
ze kterého vyplyva, Ze predloZend koncepce nemlze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmeéty ochrany ani celistvost Zadné evropsky vyznamné lokality
ani_7adné ptali oblasti, a dale Stanovisko Krajského ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, oddéleni integrované prevence €. j. KUPA-3942/2024-2 ze dne 19. 02. 2024, ze
kterého vyplyva, 7e k nadvrhu zmény & 5 UP Poli¢ka neni pofadovadno zpracovat vyhodnoceni vliv na
Zivotni prostredi.

c) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko se nevydavd, protoZze nebylo zpracovano posouzeni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi.

d) SDELENI(, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBN/HO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Sdéleni neni obsazeno, viz kap. c).
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e) KOMPLEXN{ ZDUVODNEN( PRIJATEHO RESENT VCETNE VYBRANE VARIANTY

e.l. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni hranice zastavéného Uzemi mésta Policka bylo zménou €. 5 Uzemniho planu aktualizovano
k31. 01. 2024. Doplnény do zastavéného Uzemi byly viechny pozemky vedené v katastralni mapé
s druhem vyuZiti ,,zastavéna plocha a nadvofi“, pozemky spadajici do funkénich celkd s nimi, a pozemky
obklopené zastavénym Uzemim.

Vymezeni zastavéného Uzem{ odpovidd posledni platné metodice vydané UUR (MMR) v z&f{ 2013, kterd
byla vzhledem ke svoji neaktudlnosti pouzita pfimérené k platnym pravnim predpisim (zejména § 58
stavebniho zdkona).

Aktualizace vymezeni je patrna z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho a koordinacniho.

e.2.  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOQJE JEHO HODNOT

Zména €. 5 Uzemniho planu v zddném sméru neméni zakladni principy koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot. Zména ¢. 5 respektuje nastavené principy zakladni koncepce rozvoje.

e.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVENYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELN{ ZELENE

Urbanistickd koncepce ani kompozice nejsou ménény. Pozadavky této koncepce jsou déle naplfiovany
vymezovanim zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které udrzuji koncepéni rdmec nastaveny
Uzemnim planem (UP). Viechny jednotlivé plochy, které jsou ménény, rudeny ¢ nové vymezovany, jsou
podrobné popsany a oddvodnény v nize uvedenych kapitolach e.3.1. Odlvodnéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je specifikovano v kapitole e.6.

e.3.1 VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

Nové zménou UP byla na zatatek kapitoly uvedena poznamka: ,Pozndmka: vedle ddle uvedenych
podminek je nutné respektovat podminky jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti v kap. 6.”.
Uvedend poznamka ma upozornit uZivatele UP na provazanost regulativdl v rémci rdiznych kapitol UP

a zajistit tim jednoznacnost pfi jeho pouZivani.

Daéle byly na zakladé Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Poli¢ka za obdobi 7/2019 — 7/2023 (déle jen
»Zpravy”) upraveny nékteré podminky stavajicich rozvojovych ploch, pfipadné pridany nové podminky.
Déle na zakladé Zpravy byly vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy prestavby. Veskeré Upravy jsou
uvedené ve vyrokové ¢asti zmény UP, ptipadné prehledné znazornény v ptiloze &. 1 — srovnavaci text.
Odlvodnéni téchto Uprav je uvedeno v tabulce nize.

Vymezené plochy, které zasahuji do organizace ZPF, jsou detailné oddvodnény v pfislusné kapitole e.5)
VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND.
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Zménou &. 5 upravené zastavitelné plochy:

OZN.
PLOCHY

KATASTRALNI
UzZEMI

ZPUSOB
vyuzITi
PLOCHY

ODUVODNEN(

21

Policka

SC

Zménou UP byla k této plose stanovena nové podminka: ,respektovat regulativy dle
tzemi s prvky regulacniho planu U.1 (viz. kap. 6.20. Podminky vyuZiti pro tzemi s prvky
regulacniho pldnu)“, protoze je v rozsahu Uzemi méstské pamatkové zény vymezeno
nové Uzemi s prvky RP. Uvedené nahrazuje stavajici regulacni plan, ktery bude nasledné
po vydani této zmény zrusen. Odlvodnéni regulacnich prvkl v ramci plochy U.1 viz kap.
d)

22

Poli¢ka

BU

Zménou UP byla k této plode stanovena nova podminka: ,v dal$im stupni projektové
pripravy bude prokdzdno neprekroc¢eni maximdini pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech” a to na zakladé
pozadavku dotceného organu Spravy Zeleznic, statni organizace. Uvedend plocha se
nachazi v ochranném pdsmu drahy. Podminka dot¢eného orgénu byla provérena a byla
zanesena do dokumentace UP. Podminka pFispéje k ochrané vefejného zdravi obyvatel.

214

Policka

SU

Byla zruSena podminka realizace sidelni zelené Z.72 pro odclonéni vyrobniho aredlu,
protoZe plocha Z.72 byla zrusena a to z dlivodu zmény urbanistické koncepce v lokalité
Horni Predmésti. Uvedena lokalita bude transformovéana na obytné plochy, ¢imz vznikne
kompaktni oblast urc¢end pro bydleni. Celou lokalitu detailné provéfi vymezend Gzemni
studie (vice viz kap. e.12).

2.15

Policka

OK

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (aktualné obchodni zafizeni Lidl). Z tohoto
dlivodu se zastavitelnd plocha z UP vypousdti. Pfredmétné Uzemi vyznaceno jako
stabilizované a zarazeno do zastavéného Gzemi obce (viz vykresova cast).

2.16

Policka

SU

Zménou byly k uvedené ploSe nové stanoveny nasledujici podminky:

e vyuZiti plochy je podminéno uzavfenim pldnovaci smlouvy

e plocha bude provérena uzemni studii

e respektovat navrZeny koridor pro komunikaci CNU.18

Odlvodnéni prvnich dvou uvedenych podminek viz pfislusna kap. e.12.

Respektovani koridoru v této plose je z dlvodu zajisténi dostatecnych kapacit pro
vefejnou dopravni infrastrukturu. Pfi rozvoji této lokality je zasadni klast dlraz na
zkapacitnéni pravé téchto infrastruktur. V souc¢asné dobé se zde nachazi uzka mistni
komunikace, kterou je vbudoucnu potfeba rozsifit a vybudovat zde chodniky
a pripadnou doprovodnou zelen. Pravé z téchto divodU je zde vymezen koridor CNU.18.
Polohové vymezeni viz vykresova ¢ast.

217

Policka

SU

Zménou byly k uvedené plose nové stanoveny nasledujici podminky:
e vyuZiti plochy je podminéno uzavfenim pldnovaci smlouvy

e plocha bude proverena uzemni studii

Odlvodnéni uvedenych podminek viz prislusna kap. e.11, e.12.

Z.18

Policka

SU

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou rodinného domu). Z tohoto divodu
se zastavitelnd plocha z UP vypousti. Predmétné Gzemi vyznaceno jako stabilizované
a zafazeno do zastavéného Uzemi obce (viz vykresova Cast).

Z.20

Stfitez

SU

Plocha byla zmé&nou UP zru$ena. Plocha byla diikladné provéiena na zakladé Zpravy,
ve které bylo poZadovano proveérit zapracovani navrhli vzeslych ze zpracované Adaptacni
strategie mésta Policka na zménu klimatu (dale jen ,Strategie”). Jednim z poZadavkd
Strategie bylo predmétnou plochu Z.20 vypustit a zachovat stavajici pfirodni hodnotnou
louku z ddvodu podpory vihkomilnych luénich spolecenstev a zejména z dlvodu
zachovani reten¢ni schopnosti Uzemi. Detailni odGvodnéni viz vyse kap. e.5.1.

2.25

Leznik

SU

Uvedend plocha byla mirné rozéitena o 28 m? v ramci parcely ¢. 297/27 z divodu
aktualizace katastralniho podkladu a uvedeni Uzemniho pldnu do souladu s timto
podkladem. Timto vznika kompaktni, ucelena plocha SU, vymezena po hranicich KN.
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OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{
UzZEMI

ZPUSOB
vyuzITi
PLOCHY

ODUVODNEN(

2.33

Policka

Rz

Zménou UP byla k uvedené ploe nové stanovena tato podminka vyuZiti:

,respektovat regulativy dle Uzemi's prvky regulacniho planu U.2 (viz. kap. 6.20. Podminky
vyuZziti pro tzemi's prvky regulacniho planu)“.

Uvedené je stanoveno v navaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy stavebni
zakon ¢. 283/2021, s odkazem na § 171.

Nastavena regulace ma zajistit dostate¢nou ochranu hodnot v lokalité ve smyslu
environmentalni ochrany a estetiky. Regulaci plotl a pouZitych materiald objektd
dosdhneme jednotnéjsi a ucelenéjsi architektonické podoby lokality, ¢imz se zlepsi
vizualni stranka mista. Tento pristup napomaha k vytvoreni esteticky prijemného
a harmonického prostredi, které zvysuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i navstévniky.
Prvky regulace viz vyrokova ¢ast zmény UP.

2.36

Policka

SU

Zménou UP byla k uvedené ploe nové stanovena tato podminka vyuZiti:
,wuZiti plochy je podminéno uzavrenim pldnovaci smlouvy”.
Oddvodnéni uvedené podminek viz prislusna kap. e.11.

242

Policka

(ON)

Zménou UP byla k uvedené ploe nové stanovena tato podminka vyuziti:

Min. koeficient zelené (KZ): 0,7. Tato podminka je vymezena na zakladé Adaptacni
strategie na zménu klimatu pro mésto Policka. Uvedené je stanoveno s odkazem na
predmétnou Strategii, ale predevsim za Ucelem zachovani dostatecné nezastavéné
plochy v budoucim aredlu pro ochranu nivy toku a jejich funkci — retence, akumulace
a infiltrace povrchového odtoku, a ovlivnéni mikroklimatu.

245

Policka

RI

Zménou UP byla k uvedené ploge nové stanovena tato podminka vyuziti:

e respektovat regulativy dle Uzemi's prvky regulac¢niho planu U.2 (viz. kap. 6.20.
Podminky vyuZziti pro tzemi s prvky regulac¢niho planu)

e vyskova regulace zastavby —max. 6 m

zastavéna plocha max. 55 m?

Uvedené je upraveno v ndvaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy stavebni

zdkon ¢. 283/2021, s odkazem na § 171.

Zvyseni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit efektivnéjsi vyuziti pozemku, pricemz

je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metrd. Timto zplsobem bude stdle zachovéna

stavebni hmota odpovidajici charakteru rekrea¢niho objektu a nebude vyznamné

narusena vyskova hladina lokality (Podlaznost je nedostaceny uUdaj a nic nechrani,

protoze je mozné v ramci norem podlazi udélat o jaké kolik vyice. V UP jde o vykovou

hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuZivaji). Dale nastavend

regulace ma zajistit dostate¢nou ochranu hodnot v lokalité ve smyslu environmentalni

ochrany a estetiky. Regulaci plotd a pouZitych materiald objektl dosdhneme jednotnéjsi

a ucelenéjsi architektonické podoby lokality, ¢imz se zlepsi vizualni strdnka mista. Tento

pfistup napomaha k vytvoreni esteticky pfijemného a harmonického prostfedi, které

zvysuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i navstévniky. Prvky regulace viz vyrokova ¢ast

zmény UP.

Z.51

Policka

PU

Zménou UP byla u uvedené plochy odstranéna podminka provéfeni Gzemni studif.
V uvedené plose jiz tato podminka neni potfebna. Soucasné byla drobné upravena
poloha této plochy na zakladé podkladu KN a skuteéného stavu v Uzemi. Cast plochy
zasahujici do zahradkarské kolonie byla zrusena a nasledné byla plocha rozsitena zhruba
0 2,5 m severnim smérem na pozemky mésta, tak aby zde mohlo byt v budoucnu
rozsireno verejné prostranstvi respektive pristupova dopravni komunikace.

2.59

Policka

PU

Plocha jiZz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto ddvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresovd cast). Dle grafické Casti se jedna o plochu DS.2,
coZ odpovida skutecné povaze vyuZiti.

2.60

Policka

PU

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto ddvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Predmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresova cast). Dle grafické Casti se jedna o plochu DS.2,
coZ odpovida skutecné povaze vyuZiti.
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OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{
UzZEMI

ZPUSOB
vyuzITi
PLOCHY

ODUVODNEN(

271

Policka

Z0

Zménou UP byla jen nepatrné upravena podminka, do které byla za¢lenéna plocha Z.186.
Uvedena podminka tak zni: ,plocha je navrZena pro izolacni zeleri - odclonéni lokality Z.2
a Z.186 (bydleni) od vyrobniho aredlu”. Tato Uprava byla provedena z dlvodu vymezeni
nové rozvojové plochy Z.186 v navaznosti na predmétnou plochu. Polohové vymezeni
naleznete ve vykresové ¢asti.

2.72

Policka

Z0

Zménou UP byla tato plocha zrugena. Uvedend plocha byla v Gzemnim planu vymezena
jako ochranna a izolacni, jejimz cilem bylo chranit obytné plochy v dané lokalité pred
nepfiznivymi vlivy zemédeélské vyroby a souvisejicich procest. Jelikoz aktualné vznika
prestavba celé této lokality na plochy pro bydleni, neni jiz takovato plocha potfepana.
Lokalitu podrobné analyzovala urbanisticka studie. Na jejim zakladé byla stanovena
podminka vypracovani Uzemni studie. Tato studie stanovi koncepci zelené a zajisti
dostatecné mnozstvi verejné zelené v této rozvojové oblasti.

.81

Policka

HU

Zménou UP byla pfiddna nova podminka, ktera zajistuje prostupnost plochy z jihu na
sever smérem do volné krajiny.

Detailni odlGvodnéni je uvedeno nize v kapitole e.5, kde je vysvétleno, jak byly
zapracovany jednotlivé poZadavky dle Adaptacni strategie mésta Policka na zménu
klimatu.

Z.83a

Policka

HU

Zménou UP byla v uvedené plode zruéena podminka respektovat navrieny koridor
oznaceny CNU.1, protoze predmeétny koridor byl jiz vyuZit pro dany stavebni zamér. Tim
padem byl koridor CNU.1 touto zménou UP z dokumentace vypustén.

Z.83b

Policka

HU

Zménou UP byla zrudena v uvedené plose podminka respektovat navriené koridory
oznacené CNU.1 a CNU.2, protoZe pfedmétné koridory byly jiz vyuZity pro dany stavebni
zadmér a tim padem byly koridory CNU.1 a CNU.2 touto zménou UP z dokumentace
vypustény. Poloha rudenych koridor(i je zobrazena ve vykresové ¢asti zmény UP.

2.89B

Policka

DS

Zménou UP byla zruena v uvedené plose podminka respektovat navrieny koridor
oznaceny CNU.1, protoZe predmétny koridor byl jiZ vyuZit pro dany stavebni zamér a tim
padem byl koridor CNU.1 touto zménou UP z dokumentace vypustén.

Soucasné byla uvedenad plocha rozsifena severnim smérem (viz vykresovd cast).
Roziiteni koridoru vznika na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy CR, kdy uvedeny
dotéeny organ zada: ,PoZadujeme vymezit koridor pro verejné prospésnou stavbu
preloZky silnice 1/34 v souladu s koridorem pro verejné prospésnou stavbu ¢ D33
vymezenym v ZUR Pk. Koridor poZadujeme vymezit minimdiné v $§iti budouciho
ochranného pdsma silnice |I. tridy dle § 30 zdkona ¢. 13/1997 Sh., o pozemnich
komunikacich (50 m od osy vozovky nebo prilehlého jizdniho pdsu silnice 1. tfidy)” — vice
viz Zprava o uplatriovani UP Poli¢ka. Dle Ministerstva doprava a Reditelstvi silnic a dalnic
s. p. pro stavbu prelozky silnice 1/34 nebyla dosud zpracovana Zzadnd podrobnéjsi
dokumentace. Zména UP tedy davd platny UP do souladu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci konkrétné se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje v
platném znéni. Rozvojova plocha byla tedy rozsifena severnim smérem, tak aby byly
splnény pozadavky dotfeného organu a byl naplnén soulad s nadfazenou uzemné
planovaci dokumentaci.

Z2.90

Polic¢ka

DS.2

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto ddvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresova ¢ast).

2.100

Policka

DS.2

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto ddvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresova ¢ést).
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2.101

Policka,
Modrec

DS.2

Plocha byla zménou UP rozdélena na dvé samostatné zastavitelné plochy Z.101a, Z.101b,
protoZe byla prefedena trasa zastavitelné plochy pro cyklostezku. Uprava této plochy je
pouze drobna. V ¢asti Z.101a byla trasa upravena, protoze plvodni trasa vedla pres
stavajici vodni plochu. Druha ¢ast, Z.101b, byla zachovéna ve svém plvodnim vymezeni.
Tyto dvé plochy jsou nésledné propojeny navrienym koridorem oznacenym CNU.16.
Tento koridor byl zde zvolen/vymezen kvili sloZitosti terénu a znaénému prevyseni, coz
znemoznuje presné vymezeni polohy cyklostezky v podrobnosti Uzemniho planu. Pfesna
poloha cyklostezky bude provérena a upresnéna v nasledujicich stupnich dokumentace.
Podoba jednotlivych ploch Z.101a, a Z.101b viz vyrok zmény UP, nebo piiloha ¢. 1 —
srovnavaci text.

2.106

Policka

TU

Plocha byla rozditena zapadnim smérem na p.p.¢: 3044/1, 3044/2 o 1990m? (viz
vykresové ¢ast). Dlivodem je budouci mozny rozvoj COV (kalové hospodatstvi, posileni
biologické c¢asti).

Z.109

Policka

WU

Plocha byla upravena a posunuta severnim smérem (o rozloze 21683 m2) na zakladé
rozéifeni plochy pro koridor prelozky 1/34 dle ZUR Pardubického kraje (viz vykresova
Cast). Uvedenym se ¢astec¢né zménilo vymezeni plochy pro zdmér suchého poldru, ktery
byl vymezen na zdkladé "Studie proveditelnosti protipovodiovych opatfeni pro povodi
Bilého potoka" z roku 2007 vyhotovené spolecnosti Agroprojekce Litomysl s.r.o.

2.159

Policka

SU

Zménou UP byla k uvedené plose stanovena podminka: respektovat navrieny koridor
pro komunikaci CNU.17. Uvedena podminka byla zde stanovena z divodu potreby
zajistit adekvatni dopravni napojeni k transformacni rozvojové plose P.28 a 7.191.
Uvedené dopravni napojeni bylo provéreno urbanistickou studii, ktera podrobné
analyzovala danou lokalitu Horniho Pfedmeésti.

Koridor pro vefejnou dopravni infrastrukturu zasahuje do predmétné plochy pouze
minimalné, a to v jeji zapadni okrajové Casti. Polohové zobrazeni je uvedeno ve
vykresové Casti zmény Uzemniho planu. Podrobné feseni predmétné kriZzovatky bude
zpresnéno v navazujicich stupnich dokumentace.

2.167

Policka

DS

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto ddvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Predmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha DS.2 (viz vykresova cast).

2.168

Policka

HU

Zménou UP byla zruena v uvedené plose podminka respektovat navrieny koridor
oznaceny CNU.2, protoze predmétny koridor byl jiz vyuzit pro dany stavebni zamér a tim
padem byl koridor CNU.2 touto zmé&nou UP z dokumentace vypustén.

2.170

Policka

DS

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto ddvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Predmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha pro DS.2 (viz vykresova Cast).

2171

Policka

DS.2

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto ddvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfredmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha pro DS.2 (viz vykresova Cast).
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2172

Policka

RI

Zménou UP je upravena regulace plochy.
e respektovat regulativy dle Uzemi s prvky regulacniho planu U.2 (viz. kap. 6.20.
Podminky vyuZziti pro Uzemi s prvky regulacniho planu)
o vyskovad regulace zastavby — max. 6 m
zastavéna plocha max. 55 m?
Uvedené je upraveno v ndvaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy stavebni
zakon ¢. 283/2021, s odkazem na § 171.
Dale zvySeni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit efektivnéjsi vyuziti pozemku,
pficemz je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metrd. Timto zplsobem bude stéle
zachovana stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreacniho objektu a nebude
vyznamné naruSena vyskova hladina lokality (Podlaznost je nedostaceny Gdaj a nic
nechrani, protoZe je mozné v ramci norem podlazi udélat o jaké kolik vy$ce. V UP jde o
vyskovou hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuZivaji).
Déle nastavena regulace ma zajistit dostate¢nou ochranu hodnot v lokalité ve smyslu
environmentalni ochrany a estetiky. Regulaci plotl a pouZitych materiald objektd
dosdhneme jednotnéjsi a ucelenéjsi architektonické podoby lokality, ¢imz se zlepsi
vizudlIni stranka mista. Tento pfistup napomdahd k vytvoreni esteticky pfijemného a
harmonického prostredi, které zvysuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i navstévniky.
Soucasné byla tato plocha rozsifena vychodnim smérem o 1,463 ha. Uvedena plocha se
nachazi mezi pridmyslovou zénou a planovanym severnim obchvatem prelozky silnice
I/34. Z tohoto pohledu je dand plocha vhodna pro navrhovanou funkci rekreace — RI.
Vymezena plocha Z.172 navazuje na zastavéné Uzemi a vytvafi kompaktni a uceleny
celek a tim je zajisténa efektivni vyuzZitelnost Gzemi a minimalizace fragmentace krajiny,
coz je v souladu s principy udrzitelného Uzemniho planovani. Polohové vymezeni viz
vykresova ¢ast.

2173

Policka

BU

Zménou UP byla k této plode stanovena nova podminka: ,v dal$im stupni projektové
pfipravy bude prokdzdno neprekroceni maximdlni pripustné hladiny hluku v chrdnénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech” a to na zakladé
pozadavku dotceného orgdnu Sprdvy Zeleznic, statni organizace. Plocha se nachazi
v ochranném pasmu drahy. Podminka dotéeného ordnu byla provérena a byla zanesena
do dokumentace UP. Podminka pfispéje k ochrané vefejného zdravi obyvatel.

2.179

Policka

DS.1

Zménou UP byla zruena v uvedené plose podminka respektovat navrieny koridor
oznaceny CNU.2, protoZe predmétny koridor byl jiz vyuZit pro dany stavebni zamér a tim
padem byl koridor CNU.2 touto zmé&nou UP z dokumentace vypustén.

2.182

Policka

RI

Zménou UP je v uvedené plose respektive v celé rekreaéni lokalité stanovena podminka:
,Zastavénd plocha stavby rodinné rekreace - v lokalité rybdrské osady Pod Kopcem —max.
20% velikosti pozemku s tim, Ze max. je 120 m?. Zvy$ena horni hranice vyméry zastavéné
plochy s ohledem na stévajici stavebni objekty v lokalité, kdy je zde primérna hodnota
velikosti objektu okolo 110 m?. Zvolend vyméra odpovidd charakteru této lokality.
Zvyseni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit efektivnéjsi vyuziti pozemku, pricemz
je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metrd. (Podlaznost je nedostaceny Gdaj a nic
nechrani, protoZe je mozné v ramci norem podlazi udélat o jaké kolik vyice. V UP jde o
vySkovou hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuZivaji). Timto
zplsobem bude stale zachovana stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreac¢niho
objektu. Regulaéni prvky v rdmci plochy U.2 jsou odlvodnény niZe v kap. d). Jejich vycet
viz vyrokova ¢ast.

2.185

Policka

Rz

Zménou UP je upravena regulace plochy.

e respektovat regulativy dle Uzemi's prvky regula¢niho planu U.2 (viz. kap. 6.20.
Podminky vyuZiti pro Uzemi s prvky regula¢niho planu).

Regulacni prvky stanovené v ramci plochy U.2 jsou oddvodnény nize v kap. d). Jejich

vycet viz vyrokova cast.
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2.186

Policka

BU

Zména je zadana z ddvodu mozného umisténi rodinného domu (vzhledem k rozloze
pozemku by bylo mozné umisténi i vice RD). Plocha zelené Z.71 byla vymezena pro
odclonéni lokality Z.2 pro bydleni od vyrobniho aredlu. Odebranim zminéného pozemku
z plochy zelené zlstane i tak dostatec¢né Siroky navrzeny pas v Sifce cca 30 — 50 m.
Pozemek se dle BPEJ nachazi v Ill. a IV. tfidé ochrany, tedy v priimérnych produkénich
padach, vyuzitelnych v Uzemnim planovani a v podprimeérnych produkénich padach s
omezenou ochranou.

Plocha Z.186 (BU) o rozloze 3566 m? vymezena na p.p.C. 727/6 a Casti 726 v misté
stavajici plochy .71 dle platného UP (viz vykresova ¢ast). Plocha navazuje na vymezené
verejné prostranstvi a je koncipovana tak, aby doplnila a dotvofila budouci uli¢ni prostor
po obou strandach a efektivné vyuzila navrzenou infrastrukturu vtomto uzemi.
Predmétna plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi obce Policka.

Soucasné jsou pro danou plochu stanoveny podminky vyuZiti (viz vyrokova ¢ast). K plose
respektive k celé nové rozvojové lokalité musi byt vybudovény adekvatni pristupové
dopravni podminky. Plocha je opatfena podminkou vypracovani Gzemni studie, protoze
platny Uzemni plan pro tuto lokalitu stanovil tuto povinnost, vzhledem k tomu, Ze se
jedna o rozsahlou rozvojovou oblast na severu sidla Policka, kterd byla urcena k
systematickému a komplexnimu fe$eni. Zména UP tuto koncepci nadale respektuje.
Provéreni lokality Z.186 Uzemi studii je povaZzovano za dllezité, protoze se jedna o vstup
do navazujici lokality a je potfeba vyresit uloZeni siti a dostatecné provedeni komunikaci.
Nelze ponechat na libovili Zadatele, jak presvédci napr. stavebni Grad, tim Ze mu staci
,néjaky prijezd”. Vyskova regulace zastavby vychazi z nastavené urbanistické koncepce
uzemniho planu.

2.187

Policka

DS.1

Jedna se o plochu o rozloze 1001 m?2 pro umisténi garazi na p.p.¢. 1131/10. Plocha
funkéné navazuje na jiz stavajici plochu dopravy v klidu (garaze). Navysi se tak pocet
garazi pro sidlisté Hegerova. Pozemek se nachazi v zastavéném Gzemi, je soucasti ZPF IV.
tridy ochrany, tedy podpriimérné produkéni plidy s omezenou ochranou. Pro ochranu
hydrogeologickych podminek v lokalité byla k ploSe pfiddna pfislusnd podminka (viz
vyrokova cast). Hydrogeologické posouzeni pomaha identifikovat a chranit podzemni
a povrchové vodni zdroje v dané oblasti, coz je kliCové pro udrzitelné hospodareni
s vodou.

7.188

Leznik

SU

Jednd se o vymezeni rozvojové plochy o rozloze 2139 m?na p.p.¢. 168/1, 168/2, 707,
204/1, 711 pro vystavbu rodinného domu v obci Leznik. Vétsinova ¢ast rozvojové plochy
je vymezena na plochach mimo organizaci ZPF, na druhu pozemku ostatni plocha. Jen
minimalni ¢ast je vymezena na pozemku spadajici do ZPF, z dGvodu kompaktnosti plochy
urcené pro bydleni - BU. Na p.p.¢. 711 je zajiSténa dostatecna prostupnost Uzemim.
Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti. Vyskova
regulace odpovidé charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP.

7.189

Modrec

SU

Jednd se o vymezeni rozvojové plochy o rozloze 679 m? na p.p.¢. 658/38, 53/6, 53/5,
53/3, 53/8, 53,1, 58/2, 53/9, 71 pro bydleni v obci Modrec. Soucasné jsou v plose
stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuziti. Vyskova regulace odpovida
charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP.

2.190a

Policka

TU

Jedna se o plochu o rozloze 325 m? na p. p. ¢.: 4157/2, 4166/2, 4184/4, 4203/3 v
ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jednd o drobné rozsifeni stavajiciho
opusténého aredlu (brownfiledu), ktery se nachdazi na samoté v jizni Casti katastru
Poli¢ka. V rdmci celého aredlu je novy investicni zameér na depozitni plochu stavebnich
vyrobk(, inertnich materidlt a odpadd s moznosti recyklace inertnich odpadd. Celkova
prestavba arealu je feSena v ramci rozvojovych ploch Z.190a, Z.190b a P.27.

Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti.
Vyznamnou podminkou je respektovat cyklotrasu, respektive uUcelovou komunikaci,
kterd se nachazi v blizkosti této plochy. Vyskova regulace zastavby vychdzi z urbanistické
koncepce UP.
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7Z.190b | Poli¢ka TU Jedna se o plochu o rozloze 1244 m2 na p. p. ¢.: 4136/3, 4157/3, 1437, a pfislusnych
Castech 6175, 4130/1, 4135/2, 4159/1, 4166/3, 4184/2, 4203/4, 4229 (viz vykresova
¢ast) v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jedna o drobné rozsireni
stavajiciho opusténého arealu (brownfiledu), ktery se nachazi na samoté v jizni ¢asti
katastru Policka. V rdmci celého aredlu je novy investi¢ni zamér na depozitni plochu
stavebnich vyrobkd, inertnich materidlll a odpadl s moZnosti recyklace inertnich
odpad. Celkova prestavba arealu je fesena v ramci rozvojovych ploch Z.190a, Z.190b
aP.27.
Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti. Vyskova
regulace zéstavby vychézi z urbanistické koncepce UP.

Z.191 Poli¢ka SuU Jedna se o zdmér v mistni ¢asti Horni Predmésti ve vychodni &asti mésta Policka

v navaznosti na byvaly zemédeélsky areal (viz vykresova cast). Aredl je aktualné
z vétSinové Casti opustény a neslouZi jiz svému Ucelu. Jedna se o plochu brownfield.
Predmétné Gzemi bylo detailné provéreno urbanistickou studii. Tato studie stanovila
urbanistickou koncepci Uzemi a zejména provéfila dopravni systém v lokalité.
Z uvedeného provéreni vyplynul pozadavek na doplnéni okrajovych ploch, aby plocha
byla kompaktni a Gzemi mohlo byt efektivné a systematicky vyuZito zejména s ohledem
na funkénost dopravniho systému (nové dopravni vstupy do Uzemi) a technické
infrastruktury. Zamér je vymezen v navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi Policky.
V plose je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Predmétna plocha Z.191 ma
rozlohu 2,65 ha.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsahlé plochy (2.191 a P.28), jejichz reseni mize mit
vyznamny vliv na vefejnou infrastrukturu, je Ucelné vyuZit tento Uzemné planovaci
institut a zpodrobnit koncepci stanovenou UP, jeité pred navaznymi stupni
dokumentace (dokumentace povoleni zaméru). Soucasné Uzemni studie pomdUze
lokalitu ochranit pfed nevhodnymi zaméry.

Zamér vznikd v ndvaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smiSené obytné). Plocha
zaméru je tak obklopena pfislusnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto divodu
se nepredpokladaji kolize funkci v pfedmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél
zamér mit pozitivni vliv na lokalitu, nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni lokality pro
bydleni a vefejnou zeleh.

Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti. Vyskova
regulace odpovidé charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP. Je zde
kladen ddraz na to, aby vyskova hladina zastavby v této plose klesala smérem do volné
krajiny.

Zménou &. 5 upravené plochy prestavby:

OZN. | KATASTRALN[ | zZPUSOB ODUVODNEN/
PLOCHY UzZEMI VYUZITI
PLOCHY
P.12 Poli¢ka SuU Plocha jiz byla vyuZita poZadovanym stavebnim zdmérem. Ztohoto dlvodu se

zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi plochy P.12 vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresova ¢ést).
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P.16

Policka

SC

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 275m? na p.¢.: 48 z plochy
verejného prostranstvi na plochu smisenou obytnou centralni. Dle platného regulac¢niho
planu je pozemek uréen pro bydleni. Zména UP tedy tento rozpor napravuje. V minulosti
zde diim stal (coz doklada i zplsob vyuziti pozemku dle KN jako zborenisté) a majitelé by
radi v budoucnu realizovali stavbu s vyuZitim pro bydleni a obchodni prostory — uzavrela
by se tak uméle vznikld proluka na rohu ulic Saffova a Otakarova. Pozemek leZi
v zastavéném Uzemi mimo organizaci ZPF. Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a
legislativni podminky pro vyuZziti. Prvky regulace v ramci plochy U.1 jsou uvedeny ve
vyrokové Casti a jejich odlvodnéni viz kap. d). Vyskova regulace zastavby vychazi
z charakteru Uzemf a urbanistické koncepce UP.

P.17

Policka

SC

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 176m? na p.¢.: 844/1, 149/7, 844/3,
149/8, z plochy vefejného prostranstvi na plochu smi$enou obytnou centrélni. Dle
platného regulaéniho planu je pozemek uréen pro bydleni. Zména UP tedy tento rozpor
napravuje. Dva pozemky jsou dle KN zbofenisté, dva ostatni plochou. Umisténim objektu
by doslo k propojeni uli¢nich front v ulici Eimova a Fortna. Pozemky nejsou soucasti ZPF.
Pozemek lezi v zastavéném Uzemi mimo organizaci ZPF. Soucasné jsou v ploSe stanoveny
koncepéni a legislativni podminky pro vyuZiti. Prvky regulace v ramci plochy U.1 jsou
uvedeny ve vyrokové Casti a jejich odlvodnéni viz kap. d). Vyskova regulace zastavby
vychdzi z charakteru Gzemi a urbanistické koncepce UP.

P.18

Policka

SC

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 201m? na p.¢.: 4119/5. Plocha
prestavby primarné pro zpevnéné plochy a parkovisté pred bytovym domem ¢. p. 379.
Cast zminéného pozemku dle geometrického planu budou vlastnici bytového domu
odkupovat od mésta. Plocha prestavby byla vymezena na podkladu uvedeného
geometrického planu. Zbytek vyse uvedené parcely ¢.: 4119/5 zlstane vymezen jako
verejné prostranstvi. V ploSe jsou stanoveny podminky pro vyuZiti pro pfipad rozsirovani
stdvajici zastavby, tak aby nové zaméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména
vyskovou hladinu zastavby. Pozemek neni soucasti ZPF.

P.19

Policka

SU

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 458m?2 na p.¢&.: 686. Diivod zaméru
je oploceni pozemku — ochrana stromkd a Urody pred zvéfi. Budouci vyuZiti jako zahrada
avysazenivétrolamu. Pozemek je ve vlastnictvi Zadatel(, jiz nékolik let neni vyuzivan jako
komunikace, neumoziuje vjezd zemédélské techniky, ani osobniho vozu. V plose jsou
stanoveny podminky pro vyuziti pro pfipad rozsifovani stavajici zastavby, tak aby nové
zaméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména vyskovou hladinu zastavby.
Pozemek neni soucasti ZPF.

P.20

Policka

HU

Zménou UP je vymezena plocha pFestavby o rozloze 30m?2 na p.¢. 5905/9. Prestavba
plochy vefejného prostranstvi na plochu smienou vyrobni. Ddvodem zmény UP je
stavba pfristfesku pro vykladku obili u budovy mlynu, z ddvodu zamezeni sifeni hluku
a prasnosti do okoli; v soucasnosti se zde nachdzi zpevnénd plocha a pfijezdova
komunikace k budové mlynu; vlastnik pozemku odkoupil pfedmétny pozemek pravé za
ucelem zrealizovani zaméru. Zbyvajici verejné prostranstvi je dostatecné Siroké.
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P.21

Policka

RI

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 32538m2. Prestavba plochy
zahradkarské osady na plochu rekreace individualni. Ddvodem je zména maximalni
zastavénosti pozemku stavbou z 25 m2 na 55 m2 a tim umoZnéni stejnych podminek pro
vystavbu nebo rozsiteni rekreacnich objektl jako v sousedni kolonii zahradek ,Visriovka
I1“, kde jsou pozemky srovnatelnych vymeér.

Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuziti.
Podminky upraveny v navaznosti na zmeénu legislativy, konkrétné na novy stavebni zakon
¢.283/2021, s odkazem na § 171.

Zvyseni maximalni vysky ma za cil zajistit efektivnéjsi vyuziti pozemku, pricemz je
stanovena maximalni vyska stavby na 6 metrd. Timto zplsobem bude stale zachovéna
stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreacniho objektu a nebude vyznamné
narusena vyskova hladina lokality (Podlaznost je nedostaceny Udaj a nic nechrani,
protoZe je mozné v ramci norem podlazi udélat o jaké kolik vyce. V UP jde o vyékovou
hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuZzivaji).

Ddle nastavend regulace ma zajistit dostate¢nou ochranu hodnot v lokalité ve smyslu
environmentalni ochrany a estetiky. Regulaci plotl a pouZitych materiall objekt
dosdhneme jednotnéjsi a ucelenéjsi architektonické podoby lokality, ¢imz se zlepsi
vizudlni stranka mista. Tento pristup napomaha k vytvoreni esteticky prijemného
a harmonického prostredi, které zvysuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i navstévniky.
Konkrétni vy&et regulaéni prvki je uveden ve vyrokové ¢asti zmény UP, nebo prehledné
v pfiloze €. 1 —srovnavaci text.

P.22

Stfitez u
Policky

SU

Zménou UP je vymezena plochy prestavby o rozloze 141m2 na p.&.: 444/15. Prestavba
plochy verejného prostranstvi na bydleni. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti
a ucelena do jednoho funkcniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.c. 32),
pficemz byla zohlednéna i vlastnicka prava. Divodem je v podstaté narovnani
skute¢ného stavu, kdy pozemek parc. ¢. 444/15 zadatelé odkoupili od mésta (jedna se o
pozemek priléhajici k zahradé a zemédélské stavbé ve vlastnictvi zadatel(). V plose jsou
stanoveny podminky pro vyuZiti pro pfipad rozsifovani stavajici zastavby, tak aby nové
zaméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména vyskovou hladinu zéstavby.

P.23

Stfitez u
Policky

SU

Zménou UP je vymezena plocha piestavby o rozloze 343m?2 na p.¢.: 444/20. Jedna se o
plochu uvniti zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z PU
verejna prostranstvi vSeobecna na smiSené obytné vseobecné - SU, kterd se nachazi v
centru obce StfiteZ u Policky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.¢. 33/1), pricemz
byla zohlednéna i vlastnicka prava (doslo k narovnani majetkovych vztah(i s méstem).

V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZiti pro pfipad rozsifovani stavajici zastavby,
tak aby nové zaméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména vyskovou hladinu
zastavby.

P.24

Stfitez u
Policky

SU

Zménou UP je vymezena plochy prestavby o rozloze 705m? na p.¢.: 84/1, 444/22,
444/21. Jedna se o plochu uvnitf zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu
prestavby z PU verejnd prostranstvi vSseobecnd na smisené obytné vseobecné - SU, ktera
se nachdzi v centru obce Stfitez u Policky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti
a ucelena do jednoho funkéniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.¢. 32),
pficemz byla zohlednéna i vlastnicka prava.

V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZziti, které plati v pfipadé rozsifovani stavajici
zastavby, aby nové zdméry respektovaly urbanistickou koncepci, zejména vyskovou
hladinu zastavby, a zdroven zohlednovaly sakralni stavbu na sousednim pozemku.

P.25

Polic¢ka

oV

Zménou UP je vymezena plocha pFestavby o rozloze 144m2 na p.&.: 453/1 a drobné ¢asti
2160/2. Stavajici objekt slouzi pro parkovani hasi¢ského vozu, je planovana zména
uzivani na obcanskou vybavenost. Plocha zaroven navazuje na plochu obcanské
vybavenosti. V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZiti, které plati v pripadé
rozsifovani stavajici zastavby, aby nové zaméry respektovaly urbanistickou koncepci,
zejména vyskovou hladinu zastavby.

29




Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{
UzZEMI

ZPUSOB
vyuzITi
PLOCHY

ODUVODNEN(

P.26a

Policka

HU

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 14663m? na p.&.:
6277/10,6277/11,6277/20,6277/9,1500,4245. Plocha drazni dopravy je vymezena i pres
pozemky v soukromém vlastnictvi, nevyuzivané pro drazni dopravu; nabizi se spiSe rozvoj
navazujici vyrobni plochy. Z uvedeného dlivodu byla ¢astecné neuchopend plocha
vymezena pro vyuZziti plochy smisené vyrobni vSeobecné — HU, s navaznosti na okolnf
plochy se stejnym vyuzitim. V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZiti, které plati v
pfipadé rozsifovani stdvajici zastavby, aby nové zaméry respektovaly legislativni
pozadavky a urbanistickou koncepci, zejména s dlirazem na vyskovou hladinu zastavby.

P.26b

Poli¢ka

HU

Zménou Uzemniho planu (UP) byla vymezena plocha prestavby o rozloze 6435 m? na
parcele ¢. 6277/16. Tuto plochu, aktudlné nevyuZity a neuchopeny prostor, Ize
klasifikovat jako brownfield v blizkosti Zeleznice v ndvaznosti na centrum mésta Policky.
Vzhledem k jeji poloze a sousedstvi s priimyslovou zénou ma potencial pro vyuziti jako
plocha smisené vyrobni vseobecné — HU. Aktualni vyuZiti této plochy jako draini jiz
neodpovida jejimu potencidlu ani charakteru okoli. Tento nesoulad podporuje jeji
pfeménu na vyrobni plochu, kterd je v souladu s koncepci Uzemniho planu a ndvaznosti
na okolni plochy s obdobnym vyuzitim.

V plose jsou stanoveny podminky pro vyuziti, aby nové zaméry respektovaly legislativni
pozadavky a urbanistickou koncepci, zejména s dlirazem na vyskovou hladinu zastavby.

P.27

Policka

TU

Jednd se o plochu uvnitf zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jednd o plochu
prestavby z VZ - vyroba zemédélska a lesnicka na technicka infrastruktura vseobecna -
TU, ktera se nachdzi na samoté v jiZni Casti katastru Policka. Soucasné se jedna
o nevyuZivanou plochu tedy o plochu brownfield. Je zde novy investi¢ni zamér na
depozitni plochu stavebnich vyrobkd, inertnich materiald a odpad( s moznosti recyklace
inertnich odpadd. Pro tento zamér jsou vymezeny plochy P.27, 7.190a, Z.190b.

V plo3e jsou stanoveny podminky pro vyuZziti, které plati v pfipadé rozsifovani stavajici
zastavby, aby nové zaméry respektovaly legislativni pozadavky a urbanistickou koncepci,
zejména s dlirazem na vyskovou hladinu zastavby.
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OZN. | KATASTRALNI | zZPUSOB ODUVODNEN(
PLOCHY UzEMI VYUZIT]
PLOCHY
p.28 Policka SuU Uvedena plocha P.28 je vymezovana na zakladé pozadavku ¢. 2.17 Zpravy. Plocha o

rozloze 49176 m2 vznikd v ndvaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smisené obytné).
Plocha zaméru je tak obklopena pfislusSnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto
dlvodu se nepredpokladaji kolize funkci v predmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu
by mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu, nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni
lokality pro bydleni, vefejnou zeleri a pripadné lokalni ob¢anské vybaveni.

Aktudlné se jednd o byvaly zemédélsky areal.

Transformace a vyuziti brownfieldl, jako je napriklad navrzena plocha P.28, podporuje
udrzitelny rozvoj obce aje vsouladu cili a ukoly Uzemniho planovéni. Stanovené
podminky umozni revitalizaci nevyuzivanych a chétrajicich ploch a jejich preménu
na funkéni a atraktivni prostory pro obcany.

S ohledem na verejné zdravi se zde nepredpoklada vyznamny dopad. Jedna se o byvaly
zemédeélsky areal pro rostlinnou vyrobu (sklady krmiva). Tudiz se zde nenachazi
pozlstalé vyznamné zdravotni ¢i hygienické zatéze.

Z hlediska zmén v usporadani krajiny a sidla a vlivu na krajinny raz je plocha ochranéna
podminkou zpracovani Uzemni studie (viz kap.e.12 a vykres Zékladniho ¢lenéni tzemi).
Jiz pred zahajenim zpracovani Zmény UP byla pfedmétna plocha brownfield detailné
provérena urbanistickou studii. Uvedena studie stanovila urbanistickou koncepci Uzemi
a zejména provérila dopravni systém v lokalité. Z uvedeného provéreni vyplynul
pozadavek na doplnéni okrajovych ploch (Z2.191), aby plocha byla kompaktni a hlavné
mohlo byt Uzemi efektivné a systematicky vyuZito zejména s ohledem na funkénost
dopravniho systému (nové adekvatni dopravni vstupy do Uzemi - viz navrzené koridory
CNU. 17, CNU. 18 a CNU.19) a technické infrastruktury.

V plose jsou stanoveny podminky pro vyufZiti, aby nové stavebni zaméry respektovaly
legislativni poZadavky a urbanistickou koncepci, zejména sddrazem na dopravni
infrastrukturu (vymezené koridory) a vyskovou hladinu zastavby. Vyskova regulace
odpovida charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP. Plocha bude
detailné provérena vymezenou Uzemni studii US.4 (Uzemni rozsah viz Viykres Zékladniho
clenéni Uzemi). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsdhlé plochy (Z2.191 a P.28), jejichz
feSeni mdze mit vyznamny vliv na vefejnou infrastrukturu, je Ucelné vyuZit tento Gzemné
pladnovaci institut a zpodrobnit koncepci stanovenou UP, jesté pfed navaznymi stupni
dokumentace (dokumentace povoleni zdméru). Soucasné Uzemni studie pomdze
lokalitu ochranit pfed nevhodnymi zaméry.

e.4d. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJ[ UMISTOVANI,
VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN(
PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT(

e.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou UP nebyla zdsadné ménéna koncepce dopravni infrastruktury. Pouze bylo provedeno nékolik
drobnych Uprav v ramci jednotlivych ploch —viz text nize. Zménou byla zejména upravena trasa pfelozky
silnice 1/34 na zakladé Zpravy a konkrétniho poZadavku dotéeného orgdnu Ministerstva dopravy. Detailni
odlvodnéni této Upravy je uvedeno vyse v kapitole e.3.1, pod konkrétni plochou Z.89B.

ZELEZNICNI DOPRAVA

Koncepce Zelezni¢ni dopravy neni ménéna. Pouze jsou vymezovany dvé plochy prestavby, které méni
plochy pro dopravu drazni (DD) na plochy vyrobni (HU). Detailni odlvodnéni téchto konkrétnich zmén
je uvedeno v textu vyse kap. e.3.1, pod konkrétni plochou Z.26a, Z.26b. Jejich polohové vymezeni viz
vykresova ¢ast. Dale zménou UP na zékladé Zpravy a konkrétniho pozadavku Ceskych drah, a. s. byla
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stanovena podminka k plocham s rozdilnym zpUsobem vyuZiti — doprava drazni (DD), ktera umoznuje
v téchto plochach umistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

SILNICNI DOPRAVA

Koncepce silniéni dopravy neni ménéna. Pouze bylo provedeno nékolik drobnych Uprav v ramci
jednotlivych rozvojovych ploch. Byla provedena Uprava zastavitelné plochy Z.89B (DS) déle bylo nékolik
cyklostezek pfevedeno do stavu na zadkladé podkladu katastru nemovitosti k datu 31. 1. 2024. Zménou
UP byly zrealizované stavby ptevedeny do stavu, jako stabilizované v pfislugné plose RZV.

Zménou UP byly pfisluiné rozvojové plochy a plochy VPS spojené s predmétnym zamérem z UP
vypustény. Vycet vypousténych VPS viz textova (vyrok, srovndvaci text) a vykresova ¢ast zmény UP.
Soucasné zménou byla provedena Uprava trasy cyklostezky respektive zastavitelné plochy 7.101.
Uvedena plochy byla Upravou rozdélena na dvé ¢asti Z.101a a Z.101b. Detailni oddvodnéni jednotlivych
zmén uvedeno vySe v kap. e.3.1.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Zménou UP nebyla koncepce této dopravy zménéna. Pouze bylo provedeno nékolik drobnych Gprav
v ramci jednotlivych rozvojovych ploch — viz kapitoly vyse. Detailni odlvodnéni jednotlivych zmén
uvedeno vySe v kap. e.3.1.

VEREJNA DOPRAVA

Zménou UP nebyla koncepce vefejné dopravy zménéna.

LETECKA DOPRAVA

Zménou UP jsou na zakladé Zpravy aktualizovdny ochranna pasma vefejného vnitrostatniho letisté
Policka. Ochranna pasma jsou aktualizovana dle aktualnich zemné analytickych podkladd. Ochranna
pasma jsou zobrazeny pro piehlednost v koordinaénim vykresu zmény. Nasledné budou zobrazeny
v Uplném znéni UP Politka po zméné ¢. 5. Uvedend ochrannd pasma jsou jiz soucasti UZ UP Poli¢ka po
zméné ¢. 4.

VODNI DOPRAVA

Zménou UP nebyla koncepce vodni dopravy zménéna.

STATICKA DOPRAVA

Zménou UP nebyla tato koncepce zménéna. Byla pouze vymezena jedna drobnd plocha (2.187) pro
rozsifeni skupiny fadovych garazi v sidlisti Hegerova. Detailni odlvodnéni je uvedeno vyse v kap. e.3.1.

OCHRANNA PASMA

Veskera ochranna pasma budou zobrazena a aktualizovana v koordinaénim vykresu UP po Zm. &. 5.
Ochrannda pasma budou zobrazena a aktualizovana dle aktualnich dat Gzemné analytickych podkladi
(UAP).

32



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Oddvodnéni

HLUK Z DOPRAVY

Na zaklad& Zpravy dle poZadavku Krajské hygienické stanice (KHS) jsou stanovovany v UP nové podminky
v souvislosti s hlukem z dopravy. Konkrétné byly tyto podminky stanoveny k pFislusnym zastavitelnym
plocham 7.2, 7.173, které jsou potenciondlné timto hlukem dotéeny. Konkrétni znéni podminky je
uvedeno ve vyrokové ¢asti a jeji odlvodnéni je uvedeno vySe v kap. e.3.1. Déle byly stanoveny podminky
k jednotlivym plochdm s rozdilnym zplsobem vyuZiti pro bydleni (SC, BU, SU,) a pro plochy vyrobni (HU,
VU, VZ, TU). Konkrétné byla zanesena podminka do Podminéné ptipustného vyuziti téchto ploch.
Konkrétni znéni téchto podminek je uvedeno ve vyrokové ¢asti, nebo v pfiloze ¢. 1 — srovndvaci text.

e.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Zménou UP neni uvedend koncepce ménéna. Pouze bylo provedeno nékolik konkrétnich uprav
rozvojovych ploch a koridord (viz text niZe a vyrokova a vykresova ¢ast).

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Na zakladé specifického poZadavku Zpravy doslo ke zméné Uzemniho planu (UP), kterd zahrnovala
vypusténi dvou koridor( pro vedeni velmi vysokého napéti (VVN) oznacenych jako CNU.1 a CNU.2. Tyto
koridory byly odstranény z diivodu, Ze stavby pfislusnych vedeni jiz byly realizovany.

Dale byly vymezeny Ctyfi nové koridory oznacené CNU.16, CNU.17, CNU.18, CNU.19. Vymezeni koridoru
CNU.16 je odGvodnéno vyse v kap. e.3.1 u zastavitelné plochy Z.101.

CNU.18 - Respektovani koridoru v této plose je z divodu zajisténi dostatecnych kapacit pro verejnou
dopravni infrastrukturu. Prfi rozvoji této lokality je zdsadni klast dlraz na zkapacitnéni pravé téchto
infrastruktur. V soucasné dobé se zde nachazi uzkd mistni komunikace, kterou je v budoucnu potreba
rozsifit a vybudovat zde chodniky a pfipadnou doprovodnou zelen, pravé z téchto ddvodd je zde
vymezen koridor CNU.18. Polohové vymezeni viz vykresova Cast.

CNU.17 a CNU.19 - Uvedené koridory zde byly vymezeny z divodu potreby zajistit adekvatni dopravni
napojeni k transformacni rozvojové plose vramci P.28 a Z.191. Uvedené dopravni napojeni bylo

provéreno urbanistickou studif, kterd podrobné analyzovala danou lokalitu Horniho Predmésti.

VODNI HOSPODARSTVI

Koncepce vodniho hospodafstvi neni zménou UP ménéna. Pouze se zménou UP Fesi drobna plocha
souvisejici s touto problematikou. Konkrétné jde o rozsifeni zastavitelné plochy Z.106 (TU). Jednd se
o rozéifeni stavajici zastavitelné plochy pro zkapacitnéni COV. Detailni od@ivodnéni je uvedeno v kap.
e.3.1.

ENERGETIKA

Koncepce energetiky neni zménou UP ménéna. Zménou UP na zékladé konkrétniho pozadavku Zpravy
byly vypustény dva koridory pro vedeni velmi vysokého napéti (VVN) s oznac¢enim CNU.1 a CNU.2, jelikoz
stavby téchto vedeni byly jiz zrealizovany.

TELEKOMINIKACE, RADIOKOMUNIKACE

Koncepce neni zménou UP ménéna. Do vyrokové ¢asti jsou pridavany na zakladé pozadavku dotéeného
organu Ministerstva obrany nové podminky, konkrétné do kapitoly 6.19. Tyto podminky urcuji,
Ze veSkerou nadzemni a podzemni vystavbu v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni a Uzemi
elektronické komunikace Ize provadét pouze na zadkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.
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Veskera ochrannd pasma dle aktudinich dat Uzemné analytickych podkladl budou zobrazena
v koordinaénim vykrese Uplného znéni UP Poli¢ka po zméné ¢&. 5.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA

Veskerd ochranna pasma budou zobrazena a aktualizovana v koordinaénim vykresu UP po Zm. &. 5.
Ochrannd pdsma budou zobrazena a aktualizovana dle aktualnich dat Uzemné analytickych podkladd
(UAP).

e.4.3. Koncepce nakladani s odpady

Koncepce neni zménou UP ménéna.

e.4.4. Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni

Zménou UP neni uvedend koncepce rozvoje ob&anského vybaveni ménéna. Zménou UP vznikaji pouze
drobné Upravy zastavitelnych ploch. Jednou z nich je vypousténi zastavitelné plochy Z.15 pro obchodni
zarizeni, plocha byla jiz vyuZita. Dale je vymezovana plocha prestavby P.25 (OV). Detailni odGvodnéni
téchto ploch naleznete vyse v kap. e.3.1.

e.4.5. Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi

Zménou UP neni uvedend koncepce vefejnych prostranstvi ménéna. Zménou UP vznikaji pouze drobné
Upravy ploch vefejnych prostranstvi. Zménou Uzemniho planu byly vymezeny drobné plochy, pfevainé
urcéené pro bydleni, na Ukor ploch verejnych prostranstvi (PU). Konkrétné v sidle Stfitez u Policky (plochy
P.22, P.23, P.24) a v sidle Leznik (2.188), dale v sidle Poli¢ka se upravuje poloha plochy 7.51 a zastavuji
se proluky v centrdlni ¢asti mésta (P.16, P.17). Soucasné je zmensovana plocha vefejného prostranstvi
plochou P.18. Detailni odGvodnéni téchto ploch je uvedeno vyse v kap. e.3.1.

e.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT], PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT], UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVAN( LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.5.1 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu v jejich vyuZiti

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANNA KRAJINNEHO RAZU

Predmétnou zménou UP neni tato koncepce ménéna. Dochdzi pouze k drobnym Upravdm v rdmci
jednotlivych ploch. Tyto Upravy jsou uvedeny a odlvodnény nize v pfislusnych kapitolach.

Zménou UP byl na zakladé Zpravy zohledn&n dokument Adaptaéni strategie na zménu klimatu pro mésto
Policka z roku 2022 zpracované firmou EKOTOXA s.r.o. (dale jen ,Strategie”). Jedna se o velmi komplexni
a podrobny dokument, ktery ma vazbu na strategicky a Uzemni pldn mésta, jakoZto nastroje pro
planovani budouciho rozvoje mésta Policky. Strategie navrhovala nékolik Uprav Uzemniho planu.

Souhrn doporuceni dle Strategie pro Upravu Gzemniho planu (UP Poli¢cka — Gplné znéni po vydani Zmény
&. 3) v ramci dal$i chystané zmény UP:

e Mokrad v byvalém rybniku v k. 0. Leznik je v rdmci UP veden jako ndvrhovd plocha vodni a
vodohospoddrskd pod oznacenim Z111 (plocha pro obnovu vodni ndadrze) - doporucujeme
zachovat stdvajici potencidlné hodnotnd mokradni spolecenstva z divodu podpory mokradnich
druh( a z divodu zachovadni retencni kapacity plochy (napusténd vodni nadrz zmensi retencni
prostor plochy)
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PoZadavek Strategie byl fadné provéren. Cela mokfadni plocha je aktualné ve vlastnictvi mésta.
Plocha m3a zUstat ve svém soucasném stavu, avsak z dlouhodobého hlediska je poZzadovano
umoznit pfipadnou vystavbu rybnika, a proto je ponechdna jako rozvojova plocha Z2.111 (WU).

e TUri v byvalém hliniku v zépadni &dsti mésta je v rdmci UP soucdsti ndvrhovych ploch smigenych
vyrobnich pod oznacenim Z77 a Z78 a navrhové plochy silniéni dopravy pod oznacenim 292
(napojeni ze silnice 1/34 s propojenim do stdvajici komunikace v ul. P. lJilemnického) —
navrhujeme zachovat alespori ¢dst plochy hliniku jako zeleri z divodu podpory biodiverzity v
uzemi (zachovadni tiné, péce o stény hliniku pro podporu druhl hmyzu, ptdka)

Pozadavek Strategie byl provéren a konzultovan s organem ochrany pfirody. V pfedmétnych
plochach Z2.77 a Z.78 soucasné neni Zzadny konkrétni zamér na vystavbu. Vzhledem k tomu, Ze
tento byvaly lom predstavuje cenny prirodni prvek, je to jedina zeler v daném sméru od mésta
a navic zde byl potvrzen vyskyt ohrozenych druh( Zivocichd, byla v této oblasti vymezena plocha
smiseného nezastavéného Uzemi s pfirodni prioritou, oznacend jako MU.p. V rdmci této plochy
je snaha o co nejvétsi zachovani uvedeného pfirodniho prvku. Soucasné, v ndvaznosti
na uvedené, byla upravena podoba ploch Z2.77 a Z.73, pricemz ¢ast plochy Z.73 byla zrusena
a pfipojena k plose Z2.77. Navriena ochranna zelen vici plose pro bydleni Z.8 z(istava i naddle v
dostatecné Siti. Koncepce dopravy zde nebyla zménéna. Polohové vymezeni je zobrazeno ve
vykresové Casti.

e Zalu¢nénd udolnice pod obci Stfite? je v radmci UP soucdsti ndvrhové plochy smisené obytné pod
oznacenim Z20 (pro vystavbu rodinnych domut) - navrhujeme lokalitu vypustit a zachovat
stavajici prirodné hodnotnou louku z didvodu podpory vihkomilnych lucnich spolecenstev a z
duvodu zachovdni retencni schopnosti uzemi

Zménou byla zrusena plocha Z.20. Plocha byla didkladné provérena na zakladé Zpravy, ve které
bylo poZadovéano provéfit zapracovani navrhi vzeslych ze zpracované Adaptacni strategie mésta
Policka na zménu klimatu, kterd byla zpracovana firmou EKOTOXA s.r.o v roce 2022 (dale jen
,Strategie”). Jedna se o velmi komplexni a podrobny dokument, ktery ma vazbu na strategicky
a Uzemni plan mésta, jakozto ndstroje pro planovani budouciho rozvoje mésta Policky. Strategie
navrhovala nékolik Uprav Uzemniho planu. Jednim z konkrétnich poZadavk( Strategie bylo
pfedmétnou plochu Z.20 vypustit a zachovat stavajici pfirodni hodnotnou louku z dlvodu
podpory vihkomilnych lu¢nich spolecenstev a z dlivodu zachovani retencni schopnosti Uzemi
(celé znéni pozadavku viz dokument uvedené Strategie kap. 2.3.2 na strané 20 implementacni
¢asti). Zménou byla tato plocha také dikladné posouzena a konzultovana s prislusSnymi Urady.

Vodopravni Ufad uvadi, Ze StfiteZi neprochazi vodni tok, ale tato Udolnice prakticky plni funkci
"koryta" toku (v obdobi destd, tani) a zadrzovani vody v krajiné. Povodrniovy plan mésta uvadi ,V
Cdsti StiiteZ se nachdzi objekty, které jsou ohroZeny zejména privalovou povodni, kdy dochdzi ke
splavovadni ornice z poli nad obci.” Z LPIS je patrné, Ze se v pfedmétné lokalité nachazi vyrazna
odtokova linie. Pokud dojde k zastavbé lokality navysi se pocet ohrozenych objektd.
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Obr. ¢. 1 - snimek predmétné lokality z LPIS Obr. ¢. 2 a3 —z povodné ve StfiteZi (jiz po kulminaci) v roce
2014

Z pohledu vodopravniho Ufadu a predikovaného vyskytu extrémnich povodniovych neni tato
lokalita vhodna k zastavéni.

Soucasné do predmétné plochy 7.20 z jedné strany zasahuje a omezuje vystavbu OP lesa
a zdruhé strany od komunikace je vymezena VPS pro kanalizaci (viz koordinaéni vykres UP
po Zm. C. 4).

S ohledem na skutecnost, Ze plocha byla v dokumentaci vymezena od bfezna 2012, tedy pred
vice nez 12 lety, a aktudlné neexistuje zadny konkrétni zameér jejiho vyuZiti, je plocha v Gzemnim
planu zrusena. Vyznamnym faktorem je i jeji dUleZita role v retenci vody v této lokalité. Navic je
tato plocha omezena ochrannym pasmem lesa a stavbou verejné prospésné stavby (VPS). Toto
rozhodnuti je pfijato v zajmu ochrany vefejného zdravi, majetku a Zivotniho prostredi.

Soucasné platny Uzemni plan nadale vymezuje odpovidajici mnozstvi rozvojovych ploch pro
rozvoj bydleni v rdmci obce Stfitez.

e Niva Jdnského potoka po levém brehu u koupali§té je v rémci UP soucdsti ndvrhového plochy
sportu pod oznacenim Z42 (pro vystavbu sportovniho aredlu) = navrhujeme zde nastavit
maximdini plochu zdstavby z davodu zajisténi alespori ¢dsti nezastavéné plochy pro zachovadni
nivy toku a jejich funkci (retence, akumulace a infiltrace povrchového odtoku, ovlivnéni
mikroklimatu)

Pozadavek Strategie dlkladné provéren. Uvedené bylo vyporadano a stanoveno koeficientem
zelené - Min. koeficient zelené (KZ): 0,7. Definice pfislusného koeficientu zelené (KZ) je uvedena
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ve vyrokové &asti v nové kapitole 13. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH.

e Ke zvdZeni (nutnd koordinace s uzemnim pldnem obce Sebranice): presun v soucasnosti
chybéjicich v UP vymezenych LBK 9 a LBK 11 po druhé strané ucelové komunikace z divodu
zachovadni pohledového horizontu na krajinu v Sebranicich a vétsiho zastinéni komunikace

PoZadavek Strategie diikladné provéfen. V severni ¢asti Uzemf byla provedena tprava Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Konkrétné byla provedena Uprava biokoridor( s oznagenim
LBK.9 a LBK.11 v ramci ploch zmén v krajiné K.113 a K.114, které dale navazuji na biokoridory
v UP Sebranice. Zména trasy biokoridor( tento fakt plné zohlednila. Bylo plné zachovéno
napojeni téchto biokoridorl v rdmci uvedené sousedni obce tak, aby byla zajiSténa jejich
funkénost a migracni integrita. Uprava byla provedena dle Metodiky vymezovani USES vydanou
Ministerstvem Zivotniho prostfedi (2017). Polohové vymezeni je zobrazeno ve vykresové ¢asti
— Hlavni vykres.

e Zachovat prostupnost krajiny mezi plochami vyroby v severozdpadni ¢dsti mésta — v ndvrhové
plose Z81 pro plochu vyroby vymezit mistni/tcelovou komunikaci

Pozadavek Strategie ddkladné provéren. PoZadavek byl vyporadan stanovenim specifické
podminky pro pfislusnou plochu. Na drovni Uzemniho planu neni vhodné vymezovat konkrétni
polohu komunikace, protoze takové vymezeni by mohlo ndsledné znemozinit realizaci
konkrétniho stavebniho zdméru vyroby. Konkrétni fesSeni provéri navazujici stupné projektovych
dokumentaci.

VYMEZEN{ PLOCH V KRAJINE

Konkrétné jsou vymezeny Ctyfi nové plochy v krajiné. Jednd se o rozsifeni ploch pro opatfeni ke zlepSeni
vodniho reZimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdj u Policky (K.147a, K.147b, K.147c, K.147d). Ide
o podporu mokfadniho lesa, za Ucelem zadrZeni vody v krajiné a vytvofeni lepSich podminek pro
biodiverzitu v mistech, kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi melioracemi — ryhami
a narovnanim potoka. K faktickému zaboru pozemkd lesa vsak v tomto pripadé nedochdzi (detailné
oddvodnéno v kap. e.7).

Podkladem je studie ,Ndvrh opatieni ke zlepéeni vodniho rezimu v lokalité Sibeniéni vrch — Libohdj
u Policky”, zpracované Mgr. Jaromirem Masterou, kterad vznikla na zdkladé studie , Architektonicko —
krajinarska studie parku Libohdaj“ zpracované Ing. Markétou Sprinzlovou, PhD. Dil¢i ¢ast téchto opatreni
je zpracovana v ,Dokumentaci pro ohldSeni stavby — ZlepSeni vodniho reZzimu v Libohaji“ zpracované
Ing. Vitkem Pucalkem.

Déle byla pfiddna pouze do textové ¢asti UP plocha K.115. Jednd se o formalni opravu, kdy je textova
¢ast UP davana do souladu s vykresovou.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V severni ¢asti Uzemi byla provedena Uprava Uzemniho systému ekologické stability (USES). Zde byla
provedena Uprava biokoridor( s oznacenim LBK.9 a LBK.11 v ramci ploch zmén v krajiné K.113 a K.114,
které dale navazuji na biokoridory v UP Sebranice. Zména trasy biokoridor( tento fakt plné zohlednila.
Bylo pIné zachovano napojeni téchto biokoridor( v rémci uvedené sousedni obce tak, aby byla zajisténa
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jejich funkénost a migracni integrita. Polohové vymezeni viz vykresova Cast. Dédle odlvodnéno vyse
v této kapitole.

PROSTUPNOST KRAJINY

Zména UP stabilizuje nékolik stavajicich cyklostezek a upravuje jednu konkrétni trasu (viz kap. 3.1.
a vykresova ¢ast). Tyto cyklostezky vyznamné zlepsuji prostupnost krajiny, podporuji rekreaéni aktivity
a udrZitelnou mobilitu. Stabilizace cyklostezek zajiStuje jejich dlouhodobou udrZitelnost a integraci do
krajinného razu, zatimco Upravy specifické trasy zvysuji jeji bezpecnost, komfort a propojenost s dalSimi
Castmi sité. Tim Uzemni plan pfispiva k lepsimu vyuZiti krajiny a kvalité Zivota obyvatel.

PROTIEROZNI OPATRENT{

Beze zmény.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Tato koncepce nenf zménou UP ménéna. Vznika pouze Uprava jiZ stavajicich vymezenych prvka.

Plocha Z.109, uréena pro suchy poldr, byla upravena a posunuta severnim smérem na zakladé rozsiteni
plochy pro koridor prelozky silnice /34 dle Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (viz vykresova
¢ast). Timto doslo k ¢astecné zméné vymezeni plochy pro suchy poldr, ktery byl plvodné definovan na
zakladé "Studie proveditelnosti protipovodiovych opatfeni pro povodi Bilého potoka" z roku 2007,
vypracované spole¢nosti Agroprojekce Litomysl s.r.o.

Na zakladé uzemniho rozhodnuti ,Protipovodniova opatfeni pro povodi Bilého potoka — Policka, I. etapa
(Bily potok a pfitoky)“ byla v Gzemnim planu (UP) rozéifena vefejné prospé&sna stavba (VPS) za Ucelem
protipovodriového opatfeni na povodi Bilého potoka. Zménou UP doslo k rozsiteni konkrétni VPS
oznacené jako VK.3. Tato Uprava byla vypracovana na zakladé uvedené projektové dokumentace. Ve
vy$e zminéném Uzemnim rozhodnuti jsou vymezena protipovodriova opatfeni na Bilém potoce - néktera

jsou jiz v UP zapracovana, ale nékterd chybi. Konkrétné se doplfiuje objekt SO09 od ulice Hegerova
smérem k Drevozavodu Prazan.

Polohové vymezeni je zobrazeno ve vykresu ¢. 3 — VPS.

REKREACE

Byly upraveny podminky téchto ploch. Odlvodnéni téchto podminek je uvedeno v kapitole e.6.
Podrobny vycet podminek je zobrazen ve vyrokové ¢asti, nebo srovndvacim textu. Soucasné na vsech
plochdch rekreace byly vymezeny ¢asti UP s prvky regulacniho planu (viz kap. d).

Zménou UP vznikd nejvétdi Uprava rekreacnich ploch v severni lokalité. Zde byla vymezena plocha
pfestavby P.21 (RI) a zdroven zde byla rozsifena zastavitelnd plocha s oznacenim Z.172 (Rl). Detailni
odlvodnéni naleznete vyse v kap. e.3.1.

e.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pfidana poznamka: ,Poznamka: vedle ddle uvedenych podminek je nutné respektovat podminky vyuZiti
stanovené pro Uzemi s prvky regulacniho pldnu — viz kap. 6.20.“ kterd ma upozornit uzivatele UP

a zajistit jednoznacnost pfi jeho pouzivani. Odlvodnéni a detailni popis prvk regulacniho planu je
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uveden v kapitole d). Pfehledny vy&et téchto prvkd je uveden ve vyrokové ¢asti UP, nebo ve srovnavacim
textu.

Zménou nedochazi k pfidani zadnych novych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV). Pouze se
upravuji podminky v rdmci stavajicich ploch RZV, jak je uvedeno ve vyroku.

U ploch pro bydleni byly stanoveny podminky, které vyzaduji hlukové posouzeni pro povoleni staveb v
blizkosti silnic a pramyslovych ploch, aby bylo zajisténo dodrzeni hygienickych limitl a ochrana zdravi
obyvatel. Detailni odlvodnéni téchto podminek je uvedeno v kap. vyse e.4.1 pod nadpisem HLUK
Z DOPRAVY.

Déle zménou UP na zakladé poZadavku Zpravy byly provéfeny plochy rekreace a zahradkareni.
U uvedenych ploch byla zpfesnéna regulace. Plochy rekreace maji tfi zplsoby/kategorie regulace podle
charakteru jednotlivych ploch. RI - rekreace individudlni lokalita Pod Kopcem, Cisté ostatni plochy RI -
rekreace individualni a plochy RZ — zahradkarské osady.

Specifickou regulaci ma lokalita Pod Kopcem, pricemz tato regulace vychazi z aktudlniho stavu Gzemi.

V lokalité Pod Kopcem byla zvySena horni hranice vyméry zastavéné plochy s ohledem na stavajici
stavebni objekty v lokalité, kdy je zde prlimérna hodnota velikosti objektu okolo 110 m2. Zvolend max.
vymeéra 120 m2 tak odpovida charakteru této lokality. Zvyseni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit
efektivnéjsi vyuZiti pozemku, pricem? je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metr. Podlaznost je
nedostaceny Udaj a nic nechrani, protoZe je mozné v rdmci norem podlazi udélat o jaké kolik vysce. V
UP jde o vygkovou hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuzivaji. Jednotné stiechy a
stanoveny rozsah sklonu strech jsou zavadény za Ucelem vytvoreni uceleného a harmonického
charakteru zdastavby. Tento pfistup pfispiva k vizudlni soudrznosti oblasti, zvySuje estetickou hodnotu
prostfedi a podporuje kulturni a historickou kontinuitu. Jednotné stavebni prvky také napomahaji k lepsi
integraci novych staveb do stavajici zastavby, ¢imZ se minimalizuji vizudIni a funkéni nesoulady. Uvedené
stanoveno s ohledem na jiz stavajici objekty a to zejména pro zachovani rdzu Uzemi tak, aby nova
vystavba nebyla v rozporu s jiz existujici zastavbou a pfirozené zapadla do okolniho prostredi.

U ostatnich ploch rekreace individudlni jsou drobné upraveny stavajici podminky regulace. Jedna se
obecné o Upravu regulace velikosti objektd a dale je urcen podil zelené na pozemku, prostfednictvim
koeficientu zelené (KZ). Uvedené je upraveno v navaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy
stavebni zédkonem ¢. 283/2021, s odkazem na § 171. ZvySeni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit
efektivnéjsi vyuziti pozemku, pficemz je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metr(. Timto zplsobem
bude stale zachovana stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreacniho objektu a nebude vyznamné
narusena vyskovd hladina lokality. Dostatecny podil zelené na pozemku pfispivd k zachovani
nezastavénych ploch, které jsou klicové pro retenci, akumulaci a infiltraci povrchovych vod, a zaroven
pozitivné ovliviiuje mikroklima.

U zahrddkarskych osad je stanovena hodnota podilu zelené na pozemku prostfednictvim koeficientu
zelené (KZ). OdGvodnéni tohoto koeficientu viz text vyse. Dale tyto plochy také spadaji do ¢asti UP
s prvky regulacniho planu U.2.

Konkrétni podminky téchto ploch jsou podrobné uvedeny ve vyrokové ¢asti UP, nebo srovnavacim textu.
Nasledné plochy spadaji do ¢asti uzemniho planu s prvky regulaéniho planu oznaeného U.2, které jsou
uvedeny a odlvodnény v kap. d).

Déle na zakladé poZadavku Zprdvy byly detailné provéfeny podminky vySkové regulace pro veskeré
vyrobni plochy (HU, VU, VZ). Byla stanovena jasna vySkova regulace, kterd umoZiuje efektivni
technologické vyuzZiti objektl. Tato regulace zaroven zajistuje ochranu siluety a vyskové hladiny mésta,
s ddrazem na méstskou pamatkovou zény a ochranu kulturnich pamatek. Cilem je dosdhnout rovnovahy
mezi modernimi technologickymi poZadavky a estetickymi hodnotami historického prostfedi, ¢imz se

podporuje udrZitelny rozvoj mésta a jeho kulturni identita. Dale u téchto ploch (HU, VU, VZ a TU) byla
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pfidana podminka na zdkladé Zpravy a poZadavku Krajské hygienické stanice, ktera stanovuje, Ze hluk
z provoz( nesmi ovliviiovat pfrilehlé plochy bydleni, a to v souladu s platnymi pravnimi predpisy
o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.

Do kapitoly "6.19. Stanoveni prostorového usporadani zastavby" byly na zakladé poZadavku Ministerstva
obrany pridany dvé nové podminky. Podminky jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti, nebo v pfiloze ¢. 1 -
srovnavaciho textu. Ddle jsou tyto podminky rozvedeny nize v kap. e.14.

Nové byla vymezena kapitola "6.20 Podminky vyuZiti pro Uzemi s prvky regulaéniho planu". Uzemni
rozsah je zobrazen v grafické ¢asti ve vykrese €. 1 (Zakladni ¢lenéni Uzemi) a konkrétné oznacen jako
plocha "Cést Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu". V rdmci této kapitoly jsou vymezeny dvé &asti
uzemniho planu s prvky regulacniho planu. Prvni ¢ast se tykd méstské pamatkové zény (MPZ) a druhd
¢ast zahrnuje oblasti rekreace a zahradek. Odtvodnéni téchto podminek je uvedeno nize v kapitole d).

e.7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou UP byl tento institut ddkladné provéfen. Upravy této ¢asti byly €inény na zakladé vyhodnocenf
obsazeného ve Zpravé o uplatfiovani UP, a déle z provedeni jednotlivych staveb v priibéhu procesu
zpracovani zmény UP.

Dopravni infrastruktura:

Vypusténé - zdmér byl zrealizovan:
VD.3 — cyklostezka

VD.4 — cyklostezka

VD.10 — cyklostezka

VD.11 — cyklostezka

VD.12 — cyklostezka

VD.26 — cyklostezka

VD.27 — cyklostezka

Stavebni zaméry jsou ji? zrealizovany, proto pozbyva U&elu dale vymezovat v UP tyto uvedené plochy
VPS.

Vymezené:

Uprava trasy - VD.5 — cyklostezka

Uprava této plochy VPS je pouze minimalni. Cast vymezené VPS s oznagenim VD.5 byla zrudena, protoze
plvodnitrasa vedla pres stavajici vodni plochu. Tato ¢ast byla ndsledné vymezena mimo uvedenou vodni
plochu, pfi¢em? jeji trasovani bylo koordinovano s pfilehlymi Useky trasy VD.5. Cyklostezky jsou soucasti
verejné infrastruktury povazovany v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zakona za divodny Ucel
k navrZeni institutu vyvlastnéni.

Uprava trasy - VD.19 - komunikace, chodnik

Byla upravena poloha této VPS na zékladé podkladu KN a skute¢ného stavu v Uzemi. Cést plochy
zasahujici do zahradkarské kolonie byla zrusena a nasledné byla plocha VPS rozsifena zhruba o 2,5 m
severnim smérem na pozemky mésta, tak aby zde mohlo byt v budoucnu rozsifeno verejné prostranstvi
respektive pfistupovd dopravni komunikace. Komunikace jsou soucasti verejné infrastruktury
povazovany v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za ddvodny Ucel k navrzeni institutu
vyvlastnéni.
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VD.46 - komunikace, chodnik
VD.47 - komunikace, chodnik
VD.48 - komunikace, chodnik

VD.38 - prelozka silnice /34

Uvedené vymezené vefejné prospésné stavby jsou vymezeny pro vefejnou infrastrukturu, konkrétné
pro pozemni komunikace (silnice, chodnik). Komunikace jsou soucasti verejné infrastruktury povazovany
v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zakona za dlvodny Ucel k navrZeni institutu vyvlastnéni,
vtomto pfipadé jde o zajisténi novych dopravnich pfistupl do rozvojové lokality a soucasné s tim
souvisejici technické infrastruktury.

PFelozka silnice 1/34 je zmé&nou davana do souladu s nadfazenou dokumentaci Pardubického kraje (ZUR
PK). Detailni odGvodnéni této Upravy je uvedeno v kap. e.3.1 u plochy Z. 89B.

Technickd infrastruktura:

Vypusténé - Zdmér byl zrealizovan:
VT.8 — koridor pro nadzemni vedeni VVN Hlinsko - Poli¢ka
VT.9 - koridor pro nadzemni vedeni VVN Poli¢ka - Svitavy

Stavebni zaméry jsou jiz zrealizovany, proto pozbyva Ucelu dale vymezovat v UP tyto uvedené plochy
VPS.

Uprava polohy - VT.5 — hraz poldru

Uprava vymezeni VPS s oznacenim VT.5 je z divodu zpiesnéni plochy pro prelozku silnice 1/34 - viz text
vyse. Plocha VT.5 je vymezena v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za divodny ucel
k navrZeni institutu vyvlastnéni, v tomto pfipadé jde o zajisténi protipovodriového opatfeni, které zajisti
ochranu zdravi a majetku.

Rozsifeni plochy - VT.2 — rozsifeni Cistirny odpadnich vod

Plocha VPS byla rozgifena/vymezena zapadnim smérem. DGvodem je budouci mozny rozvoj COV (kalové
hospodarstvi, posileni biologické ¢asti). Plocha VT.2 je vymezena v souladu s pism. a, odst. 1, § 170
stavebniho zdkona za dlvodny Ucel k navrzeni institutu vyvlastnéni, v tomto pfipadé jde o vefejnou
technickou infrastrukturu, konkrétné o rozsifenf &istirny odpadnich vod (COV), kterd je rozsifovana ve
vefejném zajmu pro zajisténi ochrany vefejného zdravi, ochrany Zivotniho prostredi.

Uprava polohy - VT.28 —inZenyrské sité

Byla upravena poloha této VPS na zakladé podkladu KN a skute¢ného stavu v tzemi. Cast plochy
zasahujici do zahradkarské kolonie byla zruSena a nasledné byla plocha VPS rozsifena zhruba o 2,5 m
severnim smérem na pozemky mésta, tak aby zde mohlo byt v budoucnu rozsifeno verejné prostranstvi
respektive pristupova dopravni komunikace. Vramci této komunikace budou uloZzeny predmétné
inZenyrské sité. Vefejnd technickd infrastruktura (VT.28 - inZenyrské sité) je soucldsti vefejné
infrastruktury povaZovana v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za dlvodny Ucel
k navrZeni institutu vyvlastnéni.

Protipovodnova opatreni:

VK.3 - protipovodiiova opatfeni pro povodi Bilého potoka
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Jedna se o Upravu VPS soznacenim VK.3. Tato Uprava byla vypracovana na zakladé projektové
dokumentace: ,Protipovodriovd opatreni pro povodi Bilého potoka - Policka, |. etapa (Bily potok
a pritoky), aktualizace 2012“ zpracované firmou Sindlar s.r.o. Ve vy$e zminéném Gzemnim rozhodnuti
jsou vymezena protipovodfiovad opatfeni na Bilém potoce - nékterd jsou jiz v UP zapracovéna,
ale nékterd chybi. Konkrétné se doplfiuje objekt SO09 od ulice Hegerova smérem k Difevozavodu Prazan.

Plocha VK.3 a jeji Upravy jsou vymezeny v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za dlvodny
Ucel k navrZeni institutu vyvlastnéni, v tomto pfipadé jde o zajisténi protipovodfiového opatfeni, které

zajisti ochranu zdravi a majetku.

e.8. VYMEZENIVEREINE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Beze zmény.

e.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Beze zmény.

e.10. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITI, VEETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN(

Beze zmény.

e.11. VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Zménou UP byly zrudeny t¥i plochy, ve kterych byla stanovena podminka vymezeni dohody o parcelaci.
Jedna se o plochy oznagené: DO.1a, DO.1b a DO.2. Uzemnivymezeni téchto rudenych ploch je zobrazeno
ve vykresu Zmény UP - Zakladni ¢lenéni uzemi (zCU).

V ndvaznosti na zménu v legislativé (stavebni zakon) neni U¢elné zachovat v UP takové plochy, nebot
dohoda o parcelaci nebude v zdkoné dale definovana.

Soucasné zména v této kapitole vyroku stanovila podminky pro planovaci smlouvy, které castecné
nahrazuji pravé uvedenou dohodu o parcelaci. Planovaci smlouvy budou zpracovany pfi vstupu prvniho
investora do vymezenych Uzemi. Vice viz vyrokova ¢ast zmény UP. P¥ipadné ptiloha ¢. 1 UP — srovnavaci
text.

e.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Zména UP vymezuje nové tii plochy (US.4, US.5, US.6), které stanovuje provéfit pomoci Gzemni studie.

.....

je zobrazen ve vykresové ¢asti Zmény UP a to konkrétné ve vykresu Zakladniho ¢lenéni Gzemi (ZCU).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsahlé plochy, jejichz reseni mizZe mit vyznamny vliv na verejnou
infrastrukturu, je Ucelné vyuZit tento Uzemné planovaci institut a zpodrobnit koncepci stanovenou UP,
jesté pred navaznymi stupni dokumentace (dokumentace povoleni zdméru). Uzemni studie, m(iZze byt
dllezitou prilohou planovaci smlouvy, planovaci smlouva neumoznuje tak podrobné provérit koncepci
Uzemi, jako to umozZnuje pravé dzemni studie.
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Déle byla posunuta lhdta pro zpracovani Uzemnich studii v souladu s platnou pravni legislativou.

e.13. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Zménou UP byla nové ptidana do dokumentace UP kapitola definice pojmd, které nejsou obsaZeny
v pravnich pfedpisech.

Konkrétné byl pridan pojem: Koeficient zelené (KZ). Jeho presna definice je uvedena v textové Casti
vyroku zmény UP.

Uvedend kapitola a pfisluiny pojem byly vloZeny do Uzemniho planu (UP) z ddvodu nutnosti
implementace tohoto nastroje do planovaciho procesu. Tento nastroj je konkrétné zaméfen na zajisténi
dostatecné a jednoznacné regulace v oblasti vyuziti a ochrany zelenych ploch. Zavedeni koeficientu
zelené ma za cil zabezpedit ekologickou stabilitu a kvalitu Zivotniho prostfedi zejména s ohledem na
retenci, akumulaci a infiltraci povrchového odtoku, ovlivnéni mikroklimatu v planované oblasti.

e.14. ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (v Gzemi vymezeném v koordinac¢nim vykresu — ¢. 4)

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km od
stanovisté radaru jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Ochranné pasmo radiolokacéniho zafizeni (zbyla ¢ast spravniho Gzemi mésta Policka)

V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektréren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operator(l. V tomto
vymezeném Uzemi mUzZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakazéana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zdjmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smér( - zajmové Uzem/ pro nadzemni stavby (v Uzemi vymezeném v koordina¢nim vykresu —
¢. 4 pod oznac¢enim ,,OP telekomunikaci” s popisem v mapé)

V ¢asti koridoru RR smérl s atributem vysky 0-50 Ize vydat Gzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zdkladé stanoviska Ministerstva obrany. Ve zbylé ¢asti koridoru RR smérQ Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mUZe byt vystavba omezena.

Trasa mikrovinného spoje (Fresnelova zéna) ze stanovisté Suchy Vrch — Pohledeckd Skala (v dzemi
vymezeném v koordinacnim vykresu — €. 4 pod oznacenim ,,OP telekomunikaci“ s popisem v mapé)

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany. V pripadé kolize mize byt vystavba omezena nebo vyloucena.

Koridor podzemnich siti - zajmové Uzemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemni prace (v Uzemi
vymezeném v koordinaénim vykresu — €. 4 pod oznacenim ,,OP telekomunikaci“ s popisem v mapé)

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit veskerou vystavbu véetné zemnich praci jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mdze byt vystavba omezena.
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Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a Ill. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

e.15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Poli¢ka obsahuje 19 listd (stran) formatu A4, graficka ¢ést
obsahuje 3 vykresy.

Textova ¢ast oddvodnéni Zmény ¢ 5 Uzemniho planu Policka obsahuje 74 listl (stran) formatu A4,
graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy.

f) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN(
POTREBY VYMEZEN[ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle informaci ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Poli¢ka za obdobi 7/2019 — 7/2023 (déle jen
,Zpravy*“) zastavitelné plochy bydleni vymezené platnym UP Poli¢ka nejsou v soucasnosti zcela vyuZity,
témér ze 100% je vyuZita pouze plvodni zastavitelnd plocha lokality Bezrucova (plvodné vymezena jako
plochy Z7 a Z166 — zménou ¢. 3 UP byla pfevedena do zastavéného tzemi).

Ddle se nyni pfipravuje technickd a dopravni infrastruktura pro I. etapu lokality Jih I., kde se méstu
podafilo vykoupit pozemky. Ostatni plochy nebo jejich ¢asti nejsou zatim vyuZity prevazné z dlvodu
majetkovych vztah, kdy jsou zablokovédny nemoznosti dalSich vykupl pozemkd ze strany mésta
z dlivodu nesouhlasu vlastnikl pozemkd s prodejem Ci jejich neimérnymi naroky na financni, pfipadné
jiné majetkopravni vyporadani (sména apod.) — napt. lokalita Manesova (Z3), pro kterou je vypracovan
i regulacni plan.

Zprava o uplatriovani UP nepozadovala zménou tzemniho pldnu vymezovat dal3f vyznamné zastavitelné
plochu bydleni na Ukor zemédélské pldy. Zména vsak dava k provéreni plochu byvalého aredlu
zemédélského druzstva (brownfield) ve prospéch pro bydleni.

Zménou UP jsou vymezovany na podkladu Zpravy o uplatiovani UP Policka (déle jen ,Zpravy“) drobné
proluky pro bydleni v rdmci zastavéného Uzemi sidla Policka, zejména jsou tyto proluky doplfiovany
v centrdini ¢asti sidla Policka. Dale jsou pro bydleni dopliovany drobné plochy v rdmci zastavéného
uzemi sidel Leznik, StfiteZz, Modrec. Napfiklad se vymezuji drobné plochy pro vznik jednoho rodinného
domu. Déle je dle Zpravy vymezena plocha pro bydleni o rozloze 0,357 ha v na okraji sidla Poli¢ka. Plocha
vymezena v misté stavajici plochy Z.71 dle platného UP (viz vykresovd &ast). Plocha navazuje na
vymezené verejné prostranstvi a je koncipovana tak, aby doplnila a dotvotila budouci uli¢ni prostor po
obou stranach a efektivné vyuZila navrzenou infrastrukturu v tomto Uzemi. Pfedmétnd plocha navazuje
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na stavajici zastavéné Uzemi obce Policka. Nejvétsi plochou urcenou pro bydleni v ramci predmétné
zmény UP je transformace byvalého aredlu zemédélského druzstva, ktera byla jiz zminéna vyse. Tento
areal jiz neplni svou plvodni funkci a jeho plocha je z velké casti opusténd a chatrajici, coz jej klasifikuje
jako brownfield.

Uvedend plocha P.28 vznikd v ndvaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smiSené obytné). Plocha
zaméru je tak obklopena pfislusnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto ddvodu se nepredpokladaji
kolize funkci v pfedmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu,
nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni lokality pro bydleni, vefejnou zeleri a pfipadné lokalni ob&anské
vybaveni. Transformace a vyuZiti brownfields, jako je napfiklad plocha P.28, podporuje udrZitelny rozvoj
obce. Stanovené podminky umozZni revitalizaci nevyuzivanych a chatrajicich ploch a jejich pfeménu na
funkéni a atraktivni prostory pro obéany. S ohledem na vefejné zdravi se zde neprfedpoklada vyznamny
dopad. Jedna se o byvaly zemédélsky areal pro rostlinnou vyrobu (sklady krmiva). TudiZ se zde nenachazi
pozUstalé vyznamné zdravotni ¢i hygienické zatéze. Z hlediska zmén v usporadani krajiny a sidla a vlivu
na krajinny raz je plocha ochranéna podminkou zpracovani Uzemni studie (viz vykresova cast). Jiz pred
zahajenim zpracovani Zmény UP byla pfedmétna plocha brownfield detailné provérena urbanistickou
studii. Uvedena studie stanovila urbanistickou koncepci Uzemi a zejména provéfila dopravni systém v
lokalité. Z uvedeného provéreni vyplynul poZzadavek na doplnéni okrajovych ploch (Z2.191), aby plocha
byla kompaktni a Uzemi mohlo byt efektivné a systematicky vyuZito zejména s ohledem na funkénost
dopravniho systému (nové adekvatni dopravni vstupy do Uzemi) a technické infrastruktury. Je tfeba
zdliraznit, e zménou UP je ruden zabor uvedené plochy Z.20 (SU) v rozsahu 2,041 ha (viz vykresova
Cast), takZze novy ndvrh Z.191 (SU) je timto kompenzovan.

Déle zmé&nou UP dle zpravy byla vseverni &asti sidla Policka roziifena stavajici zastavitelnd plocha
oznacend Z.172 pro individualni rekreaci. Uvedend plocha se nachazi mezi priimyslovou a planovanym
severnim obchvatem prelozky silnice 1/34. Z tohoto pohledu je dané plocha vhodna pro navrhovanou
funkci rekreace — RI. Vymezenad plocha Z.172 navazuje na zastavéné Uzemi a vytvafii kompaktni a uceleny
celek a tim je zajisténa efektivni vyuzitelnost Uzemi a minimalizace fragmentace krajiny, coz je v souladu
s principy udrzitelného Uzemniho planovani. Prizkumy ukazuji, Ze vétsina stavajicich rekreacnich ploch
je jiz vyuzita, co? zdlraznuje potfebu rozsifeni. Drobné rezervy jsou v rekreacni plose na jihu
katastralniho Uzemi Policky a déle v rdmci zastavitelné plochy Z.33. Rozsifeni plochy Z.172 reaguje na
tento nedostatek a zajiStuje dostate¢nou kapacitu pro rostouci poptdvku po rekreacnich aktivitach.

Dale bylo zménou UP vymezeno nékolik drobnych ploch pro technickou infrastrukturu v ramci
zastavéného Uzemi, jakoZto transformace ploch brownfield (vymezeni drobnych ploch pro technickou
infrastrukturu predstavuje efektivni zpUsob transformace brownfield). Timto krokem se revitalizuji
nevyuzivané a Casto chatrajici oblasti, coz prispiva k celkové estetické i funkcni kvalité zastavéného
Uzemi. Dale byla napfiklad vymezena plocha pro rozéifeni COV (dGvodem je budouci mozny rozvoj COV
pro kalové hospodarstvi, posileni biologické ¢asti). Timto se minimalizuje negativni dopad na Zivotni
prostfedi a zlepSuje kvalita Zivota obyvatel.

Zaroveri je Zménou UP vymezena rozsahld zastavitelnd plocha pro dopravni infrastrukturu, ¢mz se
Uzemni plan uvadi do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Pardubického kraje (ZUR
PK) — detailni odGvodnéni naleznete v kap.e.3.1.

Zavérem lze Fici, 7e zménou UP nevznikaji nové rozsadhlé lokality zastavitelnych ploch,
vyjma transformace byvalého zemédélského aredlu, jakozto plochy brownfield a zastavitelné plochy pro
obchvat pro prelozku silnice 1/34. Rozvojova plocha pro bydleni je vSak kompenzovéna rusenou
zastavitelnou plochou pro bydleni Z.20.

Soucasné zménou UP bylo provéfeno zastavéné Uzemi v celém rozsahu tUzemi obce Poli¢ka. Hranice
zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu 31. 1. 2024 (detailni odlvodnéni naleznete v kap.e.1).
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Soucasné byly provéreny veskeré rozvojové plochy. Plochy, které jiz byly vyuZity, byly na zakladé
podkladl Zpravy a podkladd z katastru nemovitosti zménou Uzemniho planu prevedeny do
stabilizovaného stavu jako pfislusné plochy RZV (viz vykresova ¢ast). Pfedmétné rozvojové plochy byly
nasledné zménou UP zrueny.

NALEZITOSTI DLE PRILOHY C. 7 K VYHLASCE C. 500/2006 SB., O
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A O ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

a) VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UzZEMI

Zménou Uzemniho planu byly vypustény nékteré zastavitelné plochy plvodné urcené pro cyklostezky,
protoze tyto cyklostezky jiz byly realizovany (detailnéji je uvedeno v kap. e.3.1). Tato Uprava reflektuje
aktualni stav a potreby obce a prispiva k presnéjsimu a aktualnéjSimu dzemnimu planu. Konkrétné byla
zrealizovéna cyklostezka oznacend jako Z.167 (DS.2), kterd je napojena na okolni Uzemi obce Kamenec
u Poli¢ky. Je tedy potfeba, aby sousedni obec také uvedla svou Uzemné pldnovaci dokumentaci do
souladu s aktualnim stavem v ndvaznosti na Uplné znéni UP Poli¢ka po této zméné.

Uzemni plan byl déle uveden do souladu se ZUR PK z hlediska pielozky silnice 1/34 - severniho obchvatu
mésta. Uvedené bylo provedeno na zdkladé pozadavku dotéeného orgdnu Ministerstva dopravy.
Celkoveé se jednd o zamér s pfesahem pfes hranice obce Policka. Uvedena zména rozvojové plochy Z.89B
viak nijak neovliviiuje okolni obce (viz vykresova ¢ast zmény UP).

V severni ¢asti Uzemi byla provedena Uprava Uzemniho systému ekologické stability (USES) v souladu
s Adaptacni strategii na klimatické zmény mésta Policka. Byla zde provedena Uprava biokoridor(
s oznacenim LBK.9 a LBK.11 vrédmci ploch zmén vkrajiné K.113 a K.114, které ddle navazuji na
biokoridory v UP Sebranice. Zména trasy biokoridor( tento fakt piné zohlednila. Bylo plné zachovano
napojeni téchto biokoridord v rdmci uvedené sousedni obce tak, aby byla zajisténa jejich funkénost
a migracni integrita.

Déale predmétnou zménou UP byly odstranény koridory pro vedeni velmi vysokého napéti (VVn)
s oznacenim CNU.1 a CNU.2, jelikoZ stavby téchto vedeni byly jiZ zrealizovdny. Tato Uprava zohledfuje
aktudlni stav infrastruktury a pfispiva k presnéjsimu dzemnimu pldnovani. Je potreba, aby sousedni
obce, také uvedly svou Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualnim stavem v ndvaznosti na
UpIné znéni UP Politka po této zméné.

Zménou UP byly do vyrokové ¢asti platného Gzemniho planu Poli¢ka zaneseny podminky pro ochranu
staveb ve spravé Ministerstva obrany. Dale jsou tyto podminky uvedeny v odivodnéni UP (kap. e.14)
a zobrazeny ve vykrese €. 4 — Koordinacni vykres.

Zavérem zle konstatovat, Ze je potfeba zajistit, aby byly provedené Upravy a aktualizace reflektovany
i v okolnich Uzemnich planech. To zajisti jednotny a koordinovany rozvoj celého regionu a predchazeni
pfipadnym nesouladlm mezi jednotlivymi Uzemnimi plany.
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b) VYHODNOCENi SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM

Zména €. 5 UP s prvky regulaéniho planu Policka je Fedena v rozsahu pokynt pro zpracovani zmény UP,
uvedenych ve Zpravé o uplatfiovani UP Poli¢ka za obdobi 7/2019 — 7/2023, kterd predstavuje zadani
zmény UP (vice viz uvedeny dokument). Zprava o uplatfovani Uzemniho planu Poli¢ka byla schvélena
Zastupitelstvem mésta Policka v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, usnesenim ¢. 4 ze
dne 19. 10. 2023.

Vyhodnoceni je provedeno ve struktufe jednotlivych poZadavk(. Cislovani jednotlivych poZadavk(
odpovida struktufe kapitoly g) zpravy.

Popis vyhodnoceni poZadavk(l: Pod kazdym jednotlivym pozadavkem uvedenym dle Zpravy
o uplatfiovani UP Poli¢ka je zpracovana odpovéd, kterd vysvétluje, jak byl tento poZadavek vyporadan
v ramci zpracovani zmény Uzemniho planu. Vidy je uvedeno, zda byl poZadavek splnén Ci nikoliv,
a nasledné je podrobné odlvodnéno, jak byl poZadavek zapracovan nebo pro¢ nebyl zapracovan.
Detailnéjsi odlvodnéni pozadavkl je uvedeno vyse v textu v prislusnych kapitolach odlvodnéni zmény
UP. Zejména v kap. e) a prevainé v ¢asti kap. e.3.1.

Je tfeba upozornit, Ze pfi kontrole zapracovani jednotlivych pozadavk( je vidy nutné spolupracovat
s vykresovou ¢asti zmény UP. Pro jasnou prehlednost a orientaci v textu je kazd4 odpovéd uvedena
modre a v kurzivé.

Zastupitelstvo mésta Poli¢ky schvalilo na svém zasedani dne 20. 4. 2023 pofizeni zmény &. 5 UP Poli¢ka.
Zména ¢ 5 UP Policka bude pofizena zkracenym postupem podle § 55a stavebniho zakona v tomto
rozsahu:

OBSAH ZMENY
Zménou ¢. 5 UP s prvky RP Poli¢ka byly fe$eny nasledujici pozadavky:

1. Pozadavky ze strany verejnosti:

1.1. zména stabilizované plochy vefejného prostranstvi na pozemku st. p. €. 48 v k. U. Policka ve prospéch
plochy smisené obytné

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim SC — smisené obytné centrdini jako
plocha prestavby s oznacenim P.16.

1.2. zména vyuziti plochy verejného prostranstvi pozemka st. p. ¢. 844/1, 844/3 a parc. ¢. 149/7 a 149/8
v k. U. Poli¢ka ve prospéch plochy umoznujici umisténi viceucelového objektu

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim SC — smisené obytné centrdini
jako plocha prestavby s oznacenim P.17.

1.3. zména vyuZziti plochy verejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. ¢. 4119/5 v k. U. Policka
priléhajici k pozemku parc. ¢. 4119/4 ve prospéch plochy bydleni
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PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena na &dsti pfedmétné parcely plocha s vyuZitim SU — smisené obytné vieobecné
jako plocha prestavby s oznacenim P.18. Vlymezeno na zdkladé geometrického planu.

1.4. zména vyuziti plochy zelené na pozemku parc. ¢. 727/6 v k. 0. Policka ve prospéch plochy pro
bydleni. V ndvaznosti s tim resit také ¢ast pozemku parc. €. 726 situované v plose zelené pfi respektovani
6-ti metrového manipulacniho padsma vodniho toku

Pozadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuzitim BU — bydleni véeobecné jako
plocha zastavitelnd s oznacenim Z.186. Stanovena podminka respektovat podminky ochrany pristupu k
vodotecim. Plocha Z.186 vymezena v ndvaznosti na navrZzenou plochu PU — verejnd prostranstvi
vSeobecna.

1.5. zména vyuziti plochy zelené na pozemku parc. ¢. 1131/10 v k. 0. Poli¢ka ve prospéch plochy pro
mozZné umisténi skupiny garazi. VyuZziti plochy bude podminéno hydrogeologickym posouzenim.

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim DS.1 — doprava silniéni - doprava
v klidu jako zastavitelnd plocha s oznacenim Z.187. Do podminek vyuZiti prislusné plochy bylo uvedeno:
Vyuziti plochy bude podminéno hydrogeologickym posouzenim.

1.6. zména vyuZiti plochy vefejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 686 v k. U. Leznik ve prospéch
plochy pro bydleni

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim SU — smisené obytné véeobecné jako
plocha prestavby s oznacenim P.19.

1.7. u pozemku parc. ¢. 4420 v k. U. Policka v rybarské osadé Pod Kopcem, v plose rodinné rekreace (nyni
plocha Z 181) vypustit dvé podminky dalsiho vyuZiti Uzemi plochy Z181 v kap. 3.3.1., a to ,nepfipustna
je jakdkoliv vystavba s vyjimkou staveb podle §79 stavebniho zdkona“ a ,vyuZiti plochy pro rekreaci je
podminéno trvalym odnétim PUPFL"

PoZadavek provéren.

Plocha byla jiZ v rémci Zmény ¢& 4 UP zafazena mezi vyuZité, tudi? veskeré podminky pro uvedenou plochu
byly odstranény.

1.8. rozsiteni prirodni plochy na pozemcich parc. ¢.3812/2, 3809/2, 3806/3, 3806/4 a 3774 v k. . Poli¢ka
dle studie ,Navrh opatteni ke zlepdeni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdj u Policky”

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim NU — pfirodni vieobecné jako
plochy zmén v krajiné s oznacenim K.147a, K.147b, K.147c, K.147d.

1.9. v textové Casti v plochach rodinné rekreace zména velikosti zastavéné plochy stavby rodinné
rekreace v lokalité rybarské osady Pod Kopcem na ,,max. 20 % velikosti pozemku” a zdroven omezeni
horni hranice vyméry zastavéné plochy staveb

Pozadavek provéren a splnén.
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Zmeénou UP je v uvedené lokalité stanovena podminka: ,zastavénd plocha stavby rodinné rekreace - v
lokalité rybarské osady Pod Kopcem — max. 20% velikosti pozemku s tim, Ze max. je 120 m?“. ZvySena
horni hranice vyméry zastavéné plochy s ohledem na stavajici stavebni objekty v lokalité, kdy je zde
pramérnd hodnota velikosti objektu okolo 110 m?. V ndvaznosti na uvedené upravena v tomto smyslu
i podminka v ploSe Z7.182, kterd se v dané lokalité nachazi.

1.10. zména zastavitelné plochy rekreace — zahradkarské osady 7185 na pozemku parc. ¢. 4782/3 v k. U.
Poli¢ka na plochu rodinné rekreace a s tim spojena Uprava textové casti (dalSich podminek vyuZiti Gzemi
v kap. 3.3.1 u plochy Z185)

Pozadavku nevyhovéno.

Zmeénou & 5 Uzemniho pldnu byla provéfena moZnost zmény vyuZiti rozvojové plochy Z.185. S ohledem
na historické vyuZiti této lokality jako zahradkarské kolonie, kde se nachdzeji prevdzné drobné stavby
o velikosti 15-25m?, neni vhodné zasahovat do této koncepce a narusovat ji tim, Ze by byla tato parcela
vymezena pro jiny typ vyuZiti (napf. Rl, BU). To by znamenalo, Ze by v pfislusné plose ndsledné mohly
vznikat objekty o rozloze vice nez dvojndsobné (55m?) a s vétsi vyskovou dimenzi. Souc¢asné takovémuto
vyuziti neodpovidaji kapacity souvisejici infrastruktura v lokalité. Celkové by pfislusnd zména vyuZiti
konkrétné uvedenych parcel nebyla v souladu s celkovym koncepcnim radmcem této rozsahlé lokality,
a mohlo by to vyznamné narusit celkovy charakter tohoto mista. Z téchto vyse popsanych divodd neni
vhodné umistit v tomto prostoru stavby vétsiho rozsahu, a tim zdsadné ovlivnit charakter lokality, proto
nebylo poZzadavku vyhovéno.

1.11. zména ¢asti stabilizované plochy verejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 5905/9 v k. 0. Poli¢ka
na plochu smiSenou vyrobni

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim HU — smisené vyrobni vieobecné
jako plocha prestavby s oznacenim P.20.

1.12. zména pozemkl parc. ¢. 168/1, 168/2 v k. 0. Leznik a na né navazujicich ¢asti pozemkd parc. ¢.
707, 204/1 v k. 4. Leznik z plochy zelené ve prospéch plochy bydleni, a dale navazujici ¢asti pozemku
parc. ¢. 711 v k. U. Leznik z plochy verejného prostranstvi ve prospéch plochy bydleni

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch & 168/1, 168/2 v k. U. Leznik a na navazujicich
cdstech zbylych uvedenych parcel plocha s vyuZitim SU - smiSené obytné vseobecné jako zastavitelnd
plocha Z.188. Ponechdn pruh o Sifi 4 m ve vlastnictvi mésta pro prostupnost v uzemi ve formé verejné
prostranstvi (PU). Viz grafickd &dst Zmény UP.

1.13. zména plochy rekreace zahradkarské osady ,Vistiovka | v severni ¢asti k. U. Policka, pod koridorem
prelozky silnice 1/34, na rekreaci rodinnou

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena pfedmétnd lokalita plochy rekreace zahrddkdrské osady pod koridorem
prelozky silnice |/34 na Rl — rekreaci individudIni jako plocha prestavby P.21.

1.14. zména vyuziti pozemk( parc. ¢. 444/15 a 444/20 v k. 0. StfiteZ u Policky, vedenych v plose
vefejného prostranstvi, ve prospéch plochy bydleni;
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- provéreni moznosti zmény vyuziti pozemkd parc. ¢. 444/21 a 444/22 v k. 0. Stfitez u Policky vedenych
v plose vefejného prostranstvi a pozemku parc. ¢. 84/1 v k. 0. Stfitez u Policky, vedeného v plose
verejného obcanského vybaveni, ve prospéch plochy bydleni vzhledem k faktu, Ze mlze byt omezen
budouci rozvoj vefejné obcanské vybavenosti v obci a vzhledem k tésnému sousedstvi kaple sv. Vaclava
a jeji dostupnosti

PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP bylo vymezeno na pfedmétnych parceldch vyuZiti SU - smisené obytné vseobecné jako plochy
pfestavby P.22 a P.23, viz grafickd &dst Zmény UP. Ddle byla na uvedenych parceldch p.&.: 444/21, 444/22
a 84/1 vymezena plocha prestavby P.24 pro vyuZiti SU — smisené obytné vseobecné s podminkou
respektovdni sakrdini stavby — viz textovd a grafickd &dst. Kaple byla zménou UP zahrnuta do plochy
verejného prostranstvi (PU).

1.15. zména vyuZiti plochy zelené na pozemcich parc. ¢. 53/1, 53/3, 53/5, 53/6, 53/7, 53/8, 58/2, 53/9
a 658/38 v k. U. Modrec ve prospéch plochy pro bydleni; respektovat 6-ti metrové manipulaéni pasmo
vodniho toku

PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP bylo vymezeno na pfedmétnych parceldch vyuZiti SU - smisené obytné vieobecné jako
zastavitelnd plocha Z.189, viz grafickd ¢dst Zmény UP. Do plochy byla zahrnuta i parcela & 70, z davodu
kompaktnosti plochy pro bydleni. Stanovena podminka respektovdni ochrany pristupu k vodotecim.

2. Pozadavky ze strany mésta a porizovatele:

2.1. zrealizované verejné prospésné prevést do stavu (napf. el. vedeni Hlinsko — Polic¢ka; cyklostezky)
PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byly zrealizované stavby pfevedeny do stavu. Zménou UP byly tedy pfisluiné rozvojové plochy
a plochy VPS spojené s pfedmétnym zdmérem v UP vypustény. V pfipadé plosnych zdméri bylo vyuZiti
plochy (RZV) prevedeno do stavu. VyCet vypousténych VPS viz textovad (vyrok, srovndvaci text) a grafickd
&dst zmény UP.

2.2. proveérit vymezeni stdvajicich cyklostezek dle katastru nemovitosti (v nékterych mistech se lisi trasa
v UP od stavu dle KN)

PoZadavek provéren a splnén.

V ramci zmény uzemniho pldnu byly cyklostezky vymezeny podle tidaji z katastru nemovitosti. Pripadné
nesoulady mezi daty a skutecnym stavem byly ndsledné opraveny v grafické cdsti uzemniho pldnu.

2.3. proveérit vymezeni navrzené cyklostezky — plochy 2101, pfipadné upravit jeji trasu
PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla zpfesnéna trasa cyklostezky, respektive zastavitelné plochy Z.101. Zménou UP byla
plocha rozdélena na Z.101a, Z.101b. Zdroveri byla vymezena plocha prekryvného koridoru v misté
zdméru cyklostezky (viz vykresovd cdst). Pfedmétny koridor byl v uvedeném misté vymezen z divodu
komplikovaného svaZitého terénu, ktery znemozriuje na urovni uzemniho pldnu vymezit konkrétni trasu
vedeni cyklostezky. Trasa cyklostezky bude zpfesnéna v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

2.4. do textové ¢asti doplnit plochu zmény v krajiné K115
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Pozadavek splnén.
Plocha zmén v krajiné doplnéna na prisluind mista v textové &dsti UP.

2.5. provéfit navrzenou verejné prospéinou stavbu VT20 vzhledem k zdméru STL plynovodu dle UAP
ORP Policka

PoZadavek provéren.

Zménou UP byl poZadavek provéren. Z divodu technického Feseni plynovodu a s ohledem na normové
poZadavky bylo ponechdno puvodni vymezeni VT20 beze zmény.

2.6. provéfit tiidy ochrany ZPF v lokalité Z26 pro bydleni v k. 4. Modfec
PoZadavek provéren.

Zménou UP jsou aktualizovdny hodnoty BPEJ k datu 01. 03. 2024. Viz grafickd pfiloha Zmény UP —
Koordinacni vykres. Uvedend plocha lezi na plddch I1l. a IV. tridy ochrany.

2.7. uvedeni UP do souladu se skute¢nosti
PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP byl provéfen soulad se skutecnosti, zejména vyplyvajici s katastru nemovitosti a prodeje
pozemkU mésta.

2.8. doplnit chybéjici protipovodriova opatreni dle tzemniho rozhodnuti , Protipovodfiovéa opatfeni pro
povodi Bilého potoka — Policka, I. etapa (Bily potok a pritoky)” jako verejné prospésné stavby

Pozadavek splnén.

Zménou UP byly vymezeny nové verejné prospésné stavby (VPS) za ucelem protipovodriového opatfeni
na povodi Bilého potoka. VPS byly vymezeny na zdkladé vyse uvedené projektové dokumentace. Zménou
UP byla konkrétné rozsifena VPS s oznacenim VK.3. Viz vykres & 3 — VPS.

2.9. aktualizovat hranici zastavéného Uzemi
PoZadavek splnén.

Hranice zastavéného uzemi obce byla aktualizovdna v ramci zmény uzemniho pldanu na zdkladé udaji
7 katastru nemovitosti k datu 31. ledna 2024. Vice odivodnéni kap. e. 1.

2.10. zména plochy smiSené obytné na pozemku st. p. ¢. 453/1 v k. 0. Policka ve prospéch plochy
obcanského vybaveni

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim OV — ob&anské vybaveni vieobecné
jako plocha prestavby s oznacenim P.25. Plocha vymezena dle hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(RZV) ve smyslu zobrazeni ménénych cdsti na predmeétné parcele ve prospéch vyuziti pro OV.

2.11. provérit rozsah stavajici plochy drazni dopravy a pfipadné zména plochy pozemkd parc. ¢. 6277/9,
6277/10, 6277/11, 6277/20, a st. p. ¢. 1500 v k. 0. Policka ve prospéch plochy vyroby

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim HU — smisené vyrobni vieobecné
jako plocha pfestavby s oznacenim P.26a. Do uvedené plochy takd zahrnuta p.p.c. 4245.

51



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

2.12. navysit vySkovou regulaci v prdmyslovych plochach
PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla navysena vyskovd regulace v pfedmétnych plochdch. Soucasné byla u pfedmétnych
ploch zrusena podminka: ,vyssi stavby jsou podminéné pripustné za podminky prokdzdani potreby
z dlvodu pouzité technologie (napr. umisténi jefdbovych drah) a pokud nedojde k naruseni vyskové linie
okolnich staveb”.

2.13. zménit plochu zemédélské a lesnické vyroby na pozemcich (i jejich ¢astech) st. p. ¢. 1436/1,
1436/2, 1436/3, 1436/5, parc. & 4136/2, 4157/2, 4166/2, 4184/4 a 4203/3 ve prospéch plochy
technické infrastruktury (pro umisténi kompostarny). Zaroven s tim provéfit moznost zmény
navazujicich pozemk( ¢i jejich ¢asti v plochach smiSenych nezastavéného Uzemi — zemédélskych a
plochéch lesnich ve prospéch plochy technické infrastruktury

PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim TU — technickd infrastruktura
vSeobecnd jako plocha prestavby s oznacenim P.27. Ddle uvedend plocha rozsifena severnim a jiznim
smérem ke stavajici komunikaci - DS.2 pro stejné vyuZiti TU jako zastavitelnd plocha Z.190a a Z.190b.

2.14. roziFit plochu pro obecni COV na pozemky parc. & 3044/1 a 3044/2 v k. 0. Poli¢ka
Pozadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim TU — technickd infrastruktura
vSeobecnd jako zastavitelnd plocha s oznacenim Z.106. Jednd se o rozsifeni stavajici zastavitelné plochy.

2.15. provéfit zapracovani ndvrhi vzeslych ze zpracované Adaptacni strategie mésta Policka na zménu
klimatu

PoZadavek provéren a castecné splnén.

Zmeéna detailné provérila stanovené pozadavky ndvrhu uprav uzemniho planu dle Adaptacni strategie
mésta Policka na zménu klimatu (ddle jen ,Adaptacni strategie”). Pfesné se jednalo o Sest konkrétnich
bodti (provéfit plochy Z.111, zeleri v rémci plochy Z.77 a Z.78, Z.20, Z.42, USES biokoridor — LBK.9 a
LBK.11, a plochu Z.81). Detailni znéni poZadavku viz prislusny dokument Adaptacni strategie str. ¢. 20
implementacni casti. Konkrétni vyporadani prislusného poZzadavku je podrobné popsdno v pfislusnych
kapitoldch oddvodnéni (kap. e.5) a zobrazeno v grafické ¢dsti zmény tizemniho pldnu.

2.16. rozsifit plochu rodinné rekreace v severni ¢asti mésta, pod koridorem obchvatu silnice /34, az na
Uroven vychodni hranice aredlu KOH — | — NOOR holding a. s., a to tak, Ze nebude omezen koridor pro
VPS prelozky silnice I/34.

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena v pfedmétné lokalité plocha s vyuZitim Rl — individudini rekreace jako
zastavitelnd plocha s oznacenim Z.172. Jednd se o rozsifeni stavajici zastavitelné plochy.

2.17. zména stavajicich stabilizovanych ploch zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti Mésta Policky (po
pravé strané od komunikace 1/34 smér Policka — Pomezi) ve prospéch plochy pro bydleni v rodinnych i
bytovych domech, s moZnosti umisténi ob¢anského vybaveni. Do zmény zahrnout také ptilehlou plochu
zelené a ndvrhovou plochu zelené 772 a dale plochu dopravni infrastruktury, ktera prochdazi byvalym
zemédélskym aredlem. Z dlvodu ucelenosti lokality pridat také ¢asti zemédélskych pozemkd parc. €.
5641/1, 6118/2, 5643/2 a 5642/1 ohrani¢ené z jizni strany protazenim hranice zastavéného Gzemi.
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PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena v pfedmétné lokalité plocha s vyuzitim SU - smisené obytné vseobecné jako
plocha prestavby P.28 a zastavitelnd plocha s oznacenim Z.191. Oddvodnéni vymezenych ploch je
podrobnéji popsano v prislusnych kapitoldch odtvodnéni. Polohové vymezeni je zndzornéno v grafické
&dsti Zmény UP. Soucasné byla v lokalité stanovena podminka zpracovdni tzemni studie — polohové
vymezeni viz grafickd cdst. Podminky uzemni studie podrobné popsdny v prislusné kapitole vyrokové cdsti
UP. Odtivodnéni stanovené podminky je podrobnéji popsdno v kap. vyse e.12.

3. PoZadavky vzeslé z projedndni ndvrhu zpravy:

3.1. aktualizovat textovou i grafickou ¢ast dle relevantnich pozadavk( Ministerstva obrany uplatnénych
ve vyjadreni ¢. j. MO 596625/2023-1322 ze dne 9. 8. 2023 (které je soucasti zpravy v kap. Vysledky
projednani s dotéenymi organy, krajskym Uradem, sousednimi obcemi a verejnosti)

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byly doplnény pfedmétné poZadavky do pfislusné kapitoly UP —6.19. STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY. Ndsledné jsou poZadavky detailné uvedeny v kapitole
odtvodnéni Zvldstni zajmy Ministerstva obrany (e.14) a ddle v grafické cdsti Zmény UP, konkrétné ve
vykresu ¢. 4 - Koordinacni vykres.

3.2. v nové vymezenych rozvojovych &i pfestavbovych lokalitdch v ochranném pasmu drahy zafadit
objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuZiti podminecné
pfipustného.

Podminka bude znit, Ze v dalsim stupni projektové pripravy bude prokdzano neprekroceni maximalni
pFipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

PoZadavek provéren a splnén.
Zménou UP byla poZadovand podminka doplnéna k dvéma dotéenym plochédm Z.2 a Z.173.

3.3. plochy pro bydleni, které budou navrZené v blizkosti silnice I. tfidy, Il. tfidy nebo v blizkosti ploch
vyroby a skladovani, ploch smisenych vyrobnich a ploch technické infrastruktury, zafadit do podminéné
pfipustného vyuziti.

,Povoleni umisténi staveb pro bydleni bude podminéno predlozenim hlukového posouzeni z provozu
na silnici nebo z provozu ploch pro vyrobu a skladovani, ploch smisenych vyrobnich a ploch technické
infrastruktury, které vyhodnoti hlukové zatiZzeni uvazovanych ploch pro bydleni ve vztahu k hygienickym
limitdm hluku, stanovenych v NV ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi G¢inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd, v pribéhu povolovacich fizeni”

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla pfiddna u ploch pro bydleni podminka do podminéné pfipustného vyuZiti. Znéni pfidané
podminky viz textovd édst vyroku Zmény UP.

3.4. v plochach pro vyrobu a zemédélstvi a pro technickou infrastrukturu, které budou navrieny v
blizkosti ploch pro bydleni, specifikovat regulativy pro nové funkéni vyuZziti plochy z hlediska hluku z
¢innosti na téchto plochach, kdy hluk z umisténych provoz( nesmi ovliviiovat navazujici plochy bydleni
ve smyslu ustanoveni § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd a narizeni viady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepriznivymi Gc¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpis(..
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PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla pfiddna specifickd podminka k uvedenym plochdm RZV — viz textovd édst vyroku Zmény
UP.

3.5. v plose drazni dopravy doplnit ¢i upravit funkénich regulativy za U¢elem umoznéni staveb a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj

Pozadavek splnén.

Zménou UP v pfedmétné plose DD — doprava drdzni v pfipustném vyuZiti plochy pfiddn poZadovany
regulativ. Pfesné zméni requlativu viz vyrok Zmény UP.

3.6.zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 6277/16 v k. 0. Poli¢ka z funkce dopravni na funkci vyrobni
Pozadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parce plocha s vyuZitim HU — smisené vyrobni vieobecnd jako
plocha prestavby s oznacenim P.26b.

3.7. zapracovat rozsah Uzemi s vyznamnymi povodfiovymi riziky podle Planu pro zvladani povodiovych
rizik

PoZadavek provéren a spinén.

V koordinaénim vykresu zmény UP je vyobrazen jev UAP - AO52A - Kategorie Uzemi podle map
povodriového ohroZeni. Tento jev bude ndsledné zobrazen v uplném znéni UP po zméné & 5
v Koordinac¢nim vykresu.

3.8. upravit vymezeni koridoru pro VPS prelozky silnice /34 v souladu s koridorem pro VPS ¢. D33
vymezenym v ZUR Pk, a to minimalné v §ifi budouciho ochranného pasma silnice |I. tiidy dle § 30 zékona
¢. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich (50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu silnice I.
tridy)

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP bylo upraveno ve vyée uvedeném smyslu vymezeni koridoru vefejné prospésné stavby (VPS)
a soucasné s tim spojenou zastavitelnou plochu Z.89B pro prelozku silnice I/34 — polohové vymezeni viz
grafickd ¢ast Zmény UP.

3.9. aktualizovat ochrannd pasma vefejného vnitrostatniho leti$té Policka dle aktualnich UAP
PoZadavek splnén.

Zménou UP zaktualizovdna veskerd ochrannd pdsma vefejného vnitrostdtniho letisté Policka dle
aktudlnich uzemné analytickych podkladd (UAP). Polohové vymezeni zobrazeno ve vykresové &dsti zmény
UP, konkrétné vykres & 4 - Koordinadni vykres. Ndsledné veskeré jevy UP budou zobrazeny
v Koordinacnim vykrese uplného znéni po zméné ¢. 5.

3.10. koordinovat navrh zmény s probihajicimi komplexnimi pozemkovymi Upravami v k. U. Modfec
PoZadavek byl provéren a nebylo mu vyhovéno.

Zménou UP nelze tomuto poZadavku vyhovét, jelikoZ vyse uvedené komplexni pozemkové tpravy (KPU)
jsou stdle ve fazi zpracovani.
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3.11. provérit stanovenou vyskovou regulaci v plose prestavby P11 (pozemky st. p. ¢. 1101/2, 1101/3
a parc. ¢. 5530/15 v k.u. Policka)

PozZadavek provéren.

Zménou UP byla provérena vyskovd regulace na pfedmétnych parceldch. Na prvnich dvou uvedenych
parceldch byla ponechdna stdvajici requlace, protoZe dle prizkumd je na téchto parceldch jiz vystavén
zdmeér.

Vyskovd regulace byla ponechdna na puvodni hodnoté max. 20 m, jelikoZ souc¢asnd stavba o vysce cca
20 m md jiz stavebni povoleni a je zrealizovdna. Pri zméné regulativu na nizsi hodnotu bychom jiz
soucasny zémér neovlivnili. \V pfisti zméné UP, jakmile bude uvedeny stavebni zémér zkolaudovdn, bude
plocha vymezena jako stabilizovand (P.11 bude vypusténa z UP). Ve stabilizovaném tzemi plati pro
predmétnou plochu HU podminky - max. vyskovd hladina zdstavby 13 m. To znamend, Ze v budoucnu,
v pfipadé jiného stavebniho zdméru na téchto parceldch v ramci plochy HU, bude povolena max. vyska
stavby 13 m. Pokud bude zémér uréen pro jiné vyuZiti, bude muset byt provedena zména UP, kterd
individudlné stanovi vyskovou regulaci pro novou plochu prestavby.

Dalsi uvedend parcela byla vymezena individudiné, protoZe se jednd o prestavbu z verejného prostranstvi
na vyrobu (HU). U této parcely je stanovena vyskovd requlace v hodnoté max. 10 m v rdmci plochy
prestavby oznacené P.20. Po vyuZiti této plochy prestavby bude u této plochy stejny zdver, jako je
popsdno vyse v rdmci plochy P.11.

3.12. zména pozemku parc. ¢. 6169/13 a ¢asti pozemku parc. ¢. 6168/2 ve prospéch plochy rodinné
rekreace; - rozsiteni plochy rodinné rekreace i na zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢. 4808/4 a 4796/1 (vse
v k. U. Policka)

PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch ¢ 6169/13 a &dsti pozemku parc. & 6168/2
plocha s vyuZitim Rl — rekreace individudini. Na ddle uvedenych zbyvajicich ¢dstech parcel vymezeno
totoZné vyuZiti — RI.

Vyuzivani predmétnych parcel jiz aktudlné odpovidd vymezovanému stavu pro rekreaci individudIni (RI).
Z uvedeného divodu byla tedy pfedmétnd plocha vymezena zménou UP jako stabilizovand a pfipojena
ke stavajicim stabilizovanym plocham rekreace (Rl). Plocha byla vymezena dle skutecného stavu v tizemi
a tak, aby byla zachovdna prostupnost tizemi v podobé plochy verejného prostranstvi (PU). Polohové
vymezeni zobrazeno v grafické pfiloze Zmény UP.

Doplnéni obsahu Zmény &.5 UP Policka

Zastupitelstvo mésta Policky schvdlilo na svém zaseddani dne 25. 4. 2024 doplnéni obsahu zmény €. 5
o nasledujici pozadavky.

1) u pozadavku ¢. 2.17. provéfit soucasné moznost dopravniho napojeni jiZznim smérem a rozsifent
lokality pro vystavbu jiznim smérem. Zaroven provérit zmenseni zdboru zemédélské pldy v jinych
lokalitach

PoZadavek provéren a splnén.
Podrobnéji viz poZadavek vyse ¢. 2.17 a dadle v prislusnych cdstech tohoto odtvodnéni.
2) provérit moznost zakomponovani prvkl regulaéniho planu
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PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP bylo vymezeno nékolik uzemi s prvky requlacniho pldnu (viz text vyrokové &dsti a grafické
&dsti zmény UP). Konkrétné bylo vymezeno tzemi's prvky RP s oznacenim U.1 pro ochranu tizemi Méstské
pamdtkové zdny. Ddle bylo vymezeno uzemi s prvky requlacniho pldnu U.2 pro ochranu tzemi v rdmci
ploch rekreace a zahrddkareni. Pfehled uzemi a prvki RP je soucdsti kapitoly 6.20. PODMINKY VYUZITI
PRO UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU. PouZité prvky regulace jsou ndsledné oddvodnény ve Zméné
UP v oddvodnéni kap. d).

3) zména vyuziti pozemku parc. ¢. 3896/12 v k. 0. Policka umoziujici rodinnou rekreaci s bydlenim
Pozadavek byl provéren a nebylo mu vyhovéno.

Zménou & 5 Uzemniho pldnu byla provéfena moznost zmény vyuZziti uvedené parcely. S ohledem na
historické vyuZiti této lokality jako zahrddkdrské kolonie, kde se nachdzeji prevdzné drobné objekty
o velikosti 15-25m?, neni vhodné zasahovat do této koncepce a narusovat ji tim, Ze by byla uvedené
parcela vymezena pro jiny typ vyuZiti. To by znamenalo, Ze by v prislusné plose ndsledné mohly vznikat
objekty o rozloze vice nez dvojndsobné (55 m?) a s vétsi vyskovou dimenzi. Souc¢asné takovémuto vyuZiti
neodpovidaji kapacity souvisejici infrastruktura v lokalité. Celkové by prislusnd zména vyuZiti konkrétné
uvedenych parcel nebyla v souladu s celkovym koncepcnim ramcem této rozsahlé lokality, a mohlo by to
vyznamné narusit celkovy charakter tohoto mista. Z téchto vyse popsanych ddvodd neni vhodné umistit
v tomto prostoru stavby vétsiho rozsahu, a tim zdsadné ovlivnit charakter lokality, proto nebylo
poZadavku vyhovéno. Soucasné prfedmeétnd parcela podléhd ochrané zemédélského pldniho fondu (ZPF).
Z téchto davodu neni vhodné umistit v tomto prostoru stavby vétsiho rozsahu, a proto nebylo poZadavku
vyhoveéno. V provéreni tohoto poZadavku bylo postupovdno stejné, jako tomu bylo u poZadavku ¢. 1.10,
viz text vySe.

Upravy nad rédmec obsahu dle zpravy:

1) zvysena hranice max. zastavitelnosti v plochdch rekreace individudlIni (Rl) — z plivodnich 50m? na 55m?
s odkazem na novy stavebni zakon.

c) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZEN(

Ve zméné UP se zéleZitosti tohoto druhu neresi.

d) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZEN(

Zménou UP byly do Uzemniho planu implementovany Gzemf s prvky regulaéniho pldnu (viz kap. 6.20.
textu vyrokové ¢asti Zmény UP). Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti — vykrese & 1 (Zakladni
clenéni uzemi).

Zménou UP byly konkrétné vymezeny:
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o (Cast tizemniho planu s prvky regulaéniho planu U.1 — Méstska paméatkova zéna (MPZ)

Céast UP sprvky regulaéniho planu zahrnuje Uzemi méstské pamatkové zény Policka (Vyhldsena
vyhldskou V¢ KNV o prohldseni pamdtkovych zdn ve vybranych méstech a obcich Vychodoceského kraje
ze dne 17.10.1990 s ucinnosti od 1.11.1990).

Uvedené Uzemi U.1 bylo vymezeno v souladu s hranicemi méstské pamatkové zony na zakladé
aktudlnich dat Gzemné analytickych podklad( (UAP).

Vymezeni vyplyva z nasledujiciho poZzadavku dle zpravy: ,Implementovdni prvkia regulacniho pldnu do
tuzemniho pldnu je v dnesni dobé jiz béZnd praxe. Na tuzemi mésta mdme 2 requlacni plany - Regulacni
pldn Meéstské pamdtkové zdny Policka (ddle jen ,,RP MPZ”) a Requlacni plan lokality Mdnesova (ddle jen
,RP Mdnesova“).

Oba RP jsou charakterové rozdilné — RP Mdnesova resi parcelaci a vzhled novych staveb na tzv. zelené
louce, RP MPZ je naopak vypracovdn pro stabilizované, zastavéné uzemi a ma za ukol regulovat spise
stavebni upravy, pfipadné zménu ucelu vyuZiti stavajicich staveb v historickém jddru mésta s ohledem na
pamdtkovou ochranu lokality.

RP MPZ byl schvdlen jiZ v Fijnu 2010. ProtoZe doba jde dopredu, Ize konstatovat, Ze tento RP je ,jiz
prekonany”. Po zkusenostech s pozadavky na vystavbu v MPZ a uplatriovdnim regulacniho pldnu bylo v
mnoha C&dstech uUzemi zjisténo, Ze rozhodovdni podle ného je v mnoha situacich komplikované
a nevyhovujici. RP je téZ dost podrobny a v nékterych svych formulacich jiz neaktudlni. Ke vsem
jednotlivym zédmériim v MPZ se vyjadiuje také orgdn stdtni pamdtkové péce ve spoluprdci s NPU —
v nékterych pfipadech byl zaznamendn odchylny ndzor pamdtkové péce, nez uddvad regulacni plan. RP
MPZ je zdvazny pro rozhodovdni orgdnu tzemniho planovdni. Vzhledem k vysSe uvedenému proto
navrhujeme zménou ¢. 5 zaclenéni nékterych requlaci z RP pfimo do tuzemniho pldnu, a to ve spoluprdci
s NPU. Soucasné bude zahdjen proces zruseni RP MPZ Poli¢ka. JiZ dfive se také interné diskutovala zména
RP MPZ, co? by predstavovalo obdobné Easové ndrocny proces jako pofizeni zmény UP. Toto feseni
a zakomponovdni'v jeden dokument se jevi jako lepsi. Zména RP byla diskutovdna napr. kvili sou¢asnému
trendu vyroby energie pomoci FV panell - RP MPZ celoplosné zakazuje umistovdni slunecnich kolektoru
na stfechy, kdezto dle dostupnych metodik NPU Ize v pamdtkové chrdnénych tzemich najit i mista, kde
toto Ize. Dalsim bodem je napf. dle RP MPZ nutnost feseni odstavnych a parkovacich stdni u novostaveb
jako soucdst stavby, nebo jako neoddéliteind ¢dst stavby a umisténi na pozemku stavby, coZ je v centru
mésta témeér vyloucené.”.

OdUvodnéni stanovenych prvkd regulace:

Prvky regulace v ¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu s oznacenim U.1 jsou z velké Casti
prevzaty ze stdvajiciho regulacniho planu pro tuto lokalitu. Na zakladé vyse uvedeného textu Zpravy je
pozadovano zruseni stavajiciho regulacniho planu MPZ Poli¢ka. V souladu s tim je vymezovana ¢ast
uzemniho planu s prvky regulacniho planu, pficemz regulace v tomto Uzemi do znacné miry vychazi
z plvodniho regula¢niho pldnu. Podminky regulace byly pfi jejich zaneseni do Uzemniho planu
revidovany a aktualizovany. Navic byly nové stanoveny nékteré podminky, zejména ve vztahu k novym
technologiim, jako jsou obnovitelné zdroje energie, napriklad fotovoltaické systémy (FVS). Jednotlivé
prvky regulace jsou uvedeny v textu vyrokové ¢asti zmény UP, nebo prehledné v pfiloze €. 1 - srovnavaci
text.

Pfedmétnd regulace zajiStuje ochranu a zachovani kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
pfirodnich a environmentalnich hodnot v méstské pamatkové zoné Policka, a tim prispiva k udrzeni
jedine¢né identity a kvality prostredi tohoto historicky cenného Uzemi. Témito opatfenimi je chranén
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unikatni charakter a atmosféra mésta, zajistujici zachovani jeho kulturni a historické identity pro budouci

generace. Uvedené regulace chrani genius loci mésta zejména prostfednictvim nasledujicich opatfeni
v oblasti urbanistické kompozice:

O

Respektovani urbanistické kompozice historického jddra mésta:

Regulace zajistuje ochranu historickych cest, vyznamnych pohledovych dominant jako je kostel
sv. Jakuba, barokni radnice, kostel sv. Michala, méstské hradby, prostory obou namésti
a méstsky park s vodni osou (Synsky rybnik). Tim se uchovava vizualni a kulturni identita mésta.
Zachovani plvodni parcelace a puadorysné stopy; Ochrana nezastavénych historickych
vnitrobloku:

Dodrzovani plvodni parcelace a struktury sidla respektuje historicky vyvoj a zajistuje kontinuitu
urbanistického usporadani. To prispivd k zachovani autentického charakteru méstského
prostfedi a jeho historické hodnoty. Respektovani dochovanych nezastavénych historickych
vnitroblok( zajistuje zachovani plvodniho urbanistického konceptu mésta. Tyto nezastavéné
prostory, ¢asto slouzici jako dvory, zahrady nebo verejné plochy, maji historicky vyznam jako
soucast plvodniho méstského usporadani. Jejich ochrana umoZnuje zachovat autentickou
strukturu a charakter historického jadra, coz pfispiva k uchovani kulturniho dédictvi a historické
identity mésta.

Ochrana panoramatu a charakteristické siluety mésta:

Regulace hmotového usporaddni, méritka a proporcnich vztahd, charakteru a materidlové
skladby stfesni krajiny chrani unikdtni vizualni identitu mésta. Tim se podporuje esteticka
harmonie a turisticka atraktivita.

Korespondence nové vystavby s historickou strukturou:

Pozadavek, aby nové stavby korespondovaly s historickou hmotovou strukturou a parcelaci,
zajistuje, Ze novostavby nerusi historické dominanty a panoramata.

Takovy pfistup je klicovy pro ochranu a zachovani kulturniho dédictvi, protoZze umoziiuje novym
stavbam harmonicky se zaclenit do historického prostfedi, aniz by naruSovaly jeho estetickou
a historickou hodnotu. Tento zplsob regulace pfispiva k zachovani historické autenticity
a plvodniho charakteru mésta, coz je dllezité nejen pro ochranu kulturnich pamatek, ale také
pro posileni identity a kulturni paméti mista.

Respektovani dochovaného uli¢niho prostoru:

Udrzovani pavodniho pridbéhu ulicniho prostoru bez rusivych zasah( je zasadni pro ochranu
historické integrity mésta. Dochované uli¢ni usporadani reflektuje historicky urbanisticky vyvoj
a kulturni dédictvi mésta, zachovava autentické rozvrzeni komunikaci a vefejnych prostranstvi.

Déle je nastavenymi regulac¢nimi prvky chranéna:

O

Vizualni integrita

Regulace tykajici se vysky zdstavby, stfesnich krytin, oken a dvefi zajistuji, Ze nové stavby nebo
rekonstrukce nebudou vizualné narusSovat celkovy obraz mésta. Tim se zabranuje vzniku
nevhodnych modernich prvkd, které by mohly byt v rozporu s historickym charakterem mésta.
Historické detaily a femeslina prace

Ochrana plvodnich stavebnich material( a technik, jako jsou tradi¢ni stfesni krytiny, napft.:
drevénd vrata a okna, pomaha uchovat femesiné dédictvi a autenticky vzhled historickych
budov.

Esteticka hodnota verejnych prostor

Omezeni tykajici se reklamy a mobilidfe zajistuji, Ze verejné prostory zlstanou esteticky
prijemné a historicky vérné, coz prispiva k celkové atmosfére mésta.
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Uvedené prvky regulace jsou vymezeny také s Ucelem ochranit nasledujici hodnoty:
o Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty
Architektonicky cenné stavby a jejich okoli
Vyznamné pomniky a sochy
Vyznamna (prozatim nechranénd) domovni vrata a dvere
Mista vyznamnych uddlosti, jako je véZ kostela sv. Jakuba, kde se narodil Bohuslav Martint
Prostory se zachovalou plvodni urbanistickou strukturou — celé resené uzemi
Vodni osa v Uzemi, kterd pUsobi jako méstotvorny prvek — Synsky rybnik
Stavebni dominanty, které umocnuji a komponuji prostor sidla, pfipadné se uplatiuji pfi
dalkovych pohledech
Hlavni komunikacni osy vyskovych dominant
Objekty pfispivajici k identité Uzemi, véetné jejich okoli — drobné sakralni stavby, pamatniky,
pomniky a sochy

O O O O O O O

Pfedmétnymi regulacemi ve spolupraci s prisluSnym organem statni pamatkové péce a stavebnim
Ufadem se zajistuje, Ze mésto Policka si udrzi svou jedinecnou atmosféru a kulturni dédictvi, coz pfispiva
k celkové kvalité Zivota a atraktivité tohoto historického mésta pro soucasné i budouci generace.

o Cést Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.2 — Rekreace a zahradkareni

Cast UP sprvky regulaéntho planu zahrnuje veskeré plochy Rl — rekreace individudlni a plochy
RZ - zahradkarské osady. Vymezeni vyplyva z ndsledujiciho poZadavku dle zpradvy: ,Jako vhodné se ddle
jevi vymezeni prvki requlacniho pldnu v plochdch rekreace a zahrddkareni, z divodu ndstupu ucinnosti
nového stavebniho zdkona ¢ 283/2021 (ddle jen ,,NSZ”). Pak by stavebni urad s odkazem na § 171 NSZ
nepovoloval drobné stavby dle Prilohy ¢. 1 NSZ a zmény vyuZiti izemi v téchto plochdch s prvky RP —
stavebnikim by tak odpadla povinnost zpracovdni projektové dokumentace a rfizeni na stavebnim
urade.”.

Jednotlivé prvky regulace viz text vyrokové &¢asti zmény UP.

Odvodnéni stanovenych prvkd regulace:

Nastavend regulace ma zajistit dostate¢nou ochranu hodnot v lokalité ve smyslu estetiky. Regulaci plot(
a pouzitych material( objektl dosahneme jednotnéjsi a ucelenéjsi architektonické podoby lokality, ¢imz
se zlepsi vizualni stranka mista. Tento pfistup napomdhd k vytvofeni esteticky pFijemného
a harmonického prostredi, které zvySuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i ndvstévniky.

Barevnost objektl: vylouceny jsou vyrazné a ostré barvy

Uvedené znamena: Vyrazné barvy jsou Casto vnimany jako barvy s vysokou sytosti, které jsou velmi zivé
a poutaji pozornost. Priklady: jasné cervend, neonové zelena, zarivé oranzova, elektrickd modra. Ostré
barvy mohou byt chapany jako barvy s vysokym kontrastem nebo velmi syté barvy, které maji agresivni
nebo rusivy vizudlni efekt. Priklady: fluorescencéni barvy, neonové odstiny apod.

Zajistuje estetickou soudrZnost prostfedi tim, Ze omezuje pouZivani barev, které by mohly plsobit
rusivé. Harmonické barevné schéma prispivda k prijemnému a konzistentnimu vzhledu oblasti.
Omezenim pouZzivani vyraznych a ostrych barev se predchazi vzniku vizualniho chaosu, ktery by mohl
vzniknout nekontrolovanym pouzivanim kfiklavych barev na fasadach budov. Ochrana architektonické
kvality prostfednictvim regulace barev zajisti, Ze nové stavby a rekonstrukce budou vizudlné
korespondovat s okolim a pfispéji k celkové estetické hodnoté Uzemi. Uvedend regulace podporuje
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vizudlni integraci budov do krajiny, ¢imZ se minimalizuje vizualni naruseni pfirodniho prostfedi. To
pomaha zachovat pfirozeny a esteticky prijemny vzhled oblasti.

Oploceni: Omezeni vysky oploceni na 1,8 metru nad upravenym terénem, s maximalni podezdivkou 0,2
metru, zajistuje, Ze ploty nepresahuji lidskou vysku a neblokuji vyhledy, coz pfispiva k pocitu otevfenosti
a prostoru. Prihledné ploty s minimalné 50% podilem prihlednych ploch sousedici s verfejnymi
prostranstvimi zajistuji vizudlni propojeni mezi soukromymi a vefejnymi prostory, coZ zlepSuje
bezpecénost a estetiku.

e)  VYHODNOCEN| PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN[ NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

e.l) POUZITA METODIKA

Pro vyhodnoceni predpokladanych disledkd zmény Uzemniho pldnu na zemédélsky ptdni fond
a pozemky urcené k pInéni funkci lesa jsou dodrzeny tyto pravni podklady:

= z4kon ¢.334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho fondu ve znéni pozdéjsi predpist, dale
v této kapitole jen ,,Zdkon*;

= vyhldska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
déle v této kapitole jen , Vyhlaska“;

=  metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996, k odnimani
pldy ze zemédélského pldniho fondu;

= zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zdkond (lesni zdkon).

Vyhodnoceni disledkd koncepce na ZPF a PUPFL:

= samostatnd grafickd priloha — vykres predpoklddanych zabor( plddniho fondu (C. 5), obsahové
vychdzejici z odst. 3 § 3 vyhlasky;

= tabulkovy prehled zdborl zemédélského pldniho fondu, obsahové vychazejici z tab. 2 v pfiloze
Vyhlasky;

= (daje o dotéeni sité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodarovani zemédeélskych a lesnich
pozemkl a sité polnich cest navrhovanym fesenim;

= zdOvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 Zdkona.

Vyhodnoceni disledkd koncepce na PUPFL tvori:

= grafické vyjadreni vztahu navrhu Uzemniho planu s pozemky uréenymi pro pinéni funkci lesa a
jejich ochrannym pasmem, obsazené ve vykrese predpokladanych zédbor( pddniho fondu (. 5);

= vypocet zaboru lesnich pozemk( pro jednotlivé rozvojové plochy a koridory;

= odUvodnéni pripadného zaboru PUPFL nebo zasahu do jejich ochranného pasma.

e.2)  INVESTICE DO PUDY

Plochy investic do pldy se v reSeném Uzemi podle dostupnych podkladd vyskytuji. Vyobrazeny jsou ve
vykresu predpokladanych zabor( ptdniho fondu (¢. 5).
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e.3)  USPORADANIZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

Usporadani ZPF je zménou €. 5 dotceno, viz oddvodnéni dale v této kapitole.

Pozemkové Upravy jsou zahajeny a neukonceny v katastralnich Uzemich Leznik a Modrec. Jind opatreni
z KPU nejsou v Upravé konkrétné zahrnuta.

e.4) OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zménou UP byla provedena drobna Uprava trasy lokalnich biokoridori (na podkladu metodiky
vymezovani USES) na severu fe$eného Uzemi. Konkrétné se jednd o trasy oznac¢ené LBK.11 a LBK.13 (viz
graficka ¢ast zmény UP — Hlavni vykres). Jejich trasa byla pfemisténa na jizni okraj ptilehlé komunikace.
Uvedené Upravy provedeny na zakladé dokumentu Adaptacni strategie mésta Poli¢ka na zménu klimatu
(viz. kap. e.5). Dale byly vymezeny Ctyti plochy zmén v krajiné oznacené K.147a, K.147b, K.147c, K.147d
dle studie ,N&avrh opatteni ke zlep$eni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdj u Poli¢ky”.
Opatreni k zajisténi ekologické stability jsou zachovany v souc¢asné podobé z platného znéni UP.

e.5) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND

Vyhodnoceni zaboru podléhaji vSechny nové navrhované rozvojové plochy a koridory, které se nachazi
na zemédélském pddnim fondu a byly vymezeny v rdmci zmény &.5 UP — viz. ptiloZena tabulka niZe.

V nasledujici tabulce je podle prilohy Vyhlasky (tab. ¢. 2) uvedena vyméra ploch zdboru podle tfid
ochrany na pozemcich s druhem vyuziti ,,orna pada“, ,trvaly travni porost” nebo ,zahrada®“, tj. pozemkd
spadajicich do ZPF (téch, kterych se zabor tykd). Dale jsou uvedeny souhrnné vyméry pro jednotlivé
plochy zdboru, vyméry ploch celkem podle jejich navrieného vyuZiti, odhad vyméry zdboru, na které
bude po ukonceni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou pddu, véetné
souhrnu téchto vymér podle typu navrieného vyuZiti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ
navrzeného vyuziti (sloupec ,Rekultivace”), informaci o existenci zdvlah, odvodnéni a staveb k ochrané
pozemku pred erozni &innosti vody (sloupec ,Eroze”). Sloupec ,,UPD“ obsahuje informaci o plochach a
koridorech obsazenych v platné Gzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pUdu I.
nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridor( a ploch.

Tabulka zabor( zemédélského pidniho fondu v ndvrhu zmény Gzemniho planu

Souhrn L. ‘b dle tiid och h
Oznageni L . | vyméry Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) ] ‘=
. Navrzené vyuziti P © ]
plochy/koridoru zaboru 2 z| 5
ha S ©| 0| 9
tha) 1, I m IV. v £ |3|3|2|&
-4 N o w [ D
k. U. Policka
Rl —rekreaci
P.21 oy 3,198 2,727 10,471 ne | ne | ne| ne
individualni
TU — technicka
P.27 infrastruktura 0,057 0,057 ne| ne | ne| ne

vseobecna

P.28 sU-smisene ) 30 2,306 ne | ano | ne | ne
obytné vieobecné

TU —technicka
Z2.106 infrastruktura 0,199 0,199 ne |ano | ne | ne
vseobecna
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WU - vodni a
Z2.109 vodohospodarské | 2,168 1,766 | 0,402 ne |ano | ne | ne
vseobecné

2172 R —individudini | ) )¢ 1,350 | 0,113 ne | ne | ne | ne
rekreace

BU — bydleni
vseobecné

Z2.186 0,357 0,320 | 0,037 ne | ne | ne | ne

DS.1 —doprava
2.187 silnicni - dopravav | 0,100 0,100 ne | ne | ne| ne
klidu

TU — technicka
7.190a infrastruktura 0,033 0,033 ne | ne | ne| ne
vseobecna
TU — technicka

7.190b infrastruktura 0,121 0,108 | 0,012 0,001 ne | ne | ne| ne
vSeobecna

Z.191 SU—,srvmsene , 1,867 1,867 ne [ano | ne | ne
obytné vseobecné

DS - doprava

Z.89B v 8,583 0,076 | 5,824 | 2,683 ne |ano | ne | ne
silnicni

k. U. Leznik

2.25 SUjsrvmsene, 0,003 0,003 ne | ne [ ne| ne
obytné vieobecné

7.188 SU-smisene | g 0,005 ne | ne | ne | ne
obytné vseobecné

MU - smisené
K.113 nezastavéného 2,776 2,776 ne |ano | ne | ne
Uzemi vseobecné

MU - smisené
K.114 nezastavéného 1,055 1,055 ne |ano | ne | ne
Uzemi vseobecné

k. U. Modrec

7189 SU-smisene | gey 0,064 ne | ne | ne | ne
obytné vieobecné

k. 4. Stfitez u Policky

P.22 SU-smisene 15 014 0,012 0,002 ne | ne | ne | ne
obytné vieobecné

P.23 sU-smisene - o3 0,034 ne | ne | ne | ne
obytné vieobecné

SU - smisené

P.24 L , | 0,071 0,001 0,070 ne | ne | ne | ne

obytné vieobecné
> bydleni 4,720 4,569 | 0,037 0,114
> rekreace 4,661 4,077 | 0,584

tech.
1 1 101 2

2 infrastruktura 0,410 0,108 1 0,10 0,200
> doprava 8,683 0,076 | 5,824 | 2,783
5 vodohospodarské | 2,168 1,766 | 0,402
5 smibene | 3831 3,831

nezastavéné Uzemi

ZABOR ZPF CELKEM 24,473 0,076 | 20,176 | 3,907 0,314
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Ruseny zabor ZPF z predchozi platné UPD obce

Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)

Souhrn
Oznaceni _ _ ymér o -
lochv/korid Navrzenevyuzm vy,b y g >5
plochy/koridoru zéboru | | o | oL | v V. S ||
(ha) EREARAE
HEIHE
(T fut
-3 N (@] w [ D

k. u. Stritez u Policky

.20 SUjsrvmsenel 2,041 2,041 ne | ne [ ne | ne
obytné vieobecné

k. U. Policka

777 ’HU—lsrvmsena .| 0,227 0,227 ne [ano | ne | ne
vyrobni véeobecna

778 HU-smiSena ) o6 0,426 ne |[ano | ne | ne
vyrobni vieobecna

k. U. Leznik

MU - smisené

K.113 nezastavéné Uzemi | 1,738 1,738 ne |ano | ne | ne
vseobecné
MU - smisené

K.114 nezastavéné Gzemi | 1,016 1,016 ne | ano | ne | ne
vseobecné

RUSENY ZABOR ZPF CELKEM 5,448 3,407 2,041

e.6) ZDUVODNENi NAVRZENEHO ZABORU ZPF

K zdboru je navrZzeno celkem 24,47 ha Uzemi se stanovenou bonitou, které druhem pozemk( spada do
ZPF, ztoho spada 0,07 ha do Il. tfidy ochrany, 20,17 ha do lll. tfidy ochrany a 3,90 ha do IV. tfidy ochrany
a 0,31 hado V. tfidy ochrany. Odlvodnéni jednotlivych ploch je uvedeno v prehledu nize.

Oddvodnéni zabor( ZPF v jednotlivych plochach

Ozna'cem Oduvodnéni zaboru ZPF

lokality

P.21 Zabor ZPF v plose pro Rl - rekreaci individualni. Jedna se o plochu uvnitr zastavéného
Uzemi obce. Konkrétné se jednd o plochu prestavby zahradkarské osady - RZ na

K. . Policka rekreaci individudIni - RI, kterd se nachazi na severu sidla Poli¢cka mezi préimyslovou

p. p. €. Parcely ¢.
1210/5, 1210/6,
1210/7, 1210/8,
1210/9, 1210/40  Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Policka, takZe z hlediska zdsad plosné
a parcely ¢. ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné zastavéného
1347/1 a2 Uzemi. Soucasné se jedna o pady méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany. Je

1347/73 v . . . , - Y, .
(mimo chybgjici  POVaZovano za nezbytné, protoZe v sidle Poli¢ka se nenachdzi Zadna plocha mimo

tisla2,4,56,7, organizaci zemédélského pldniho fondu (ZPF), kterd by splfiovala pfislusna kritéria
8,9,10,11,12).  pro toto vyufZiti.

zénou a zamérem prelozky silnice 1/34.
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Navrh plochy nema sohledem na polohu vrdmci zastavéného Uzemi sidla
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dot¢ena.

Plocha je vymezena na pUdach lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 3,198 ha,
co? je ve vztahu k ucelu plochy a charakteristice lokality pfiméfeny rozsah.

P.22

k. U. StfiteZ u
Policky

p. p. C. Parcely ¢.
444/15

Zabor ZPF v ploSe pro SU — smiSené obytné vSeobecné. Jedna se o plochu uvnitr
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z PU - vefejna
prostranstvi vSéeobecnd na smisené obytné vseobecné - SU, kterd se nachazi v centru
obce StfiteZz u Poli¢ky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku v rémci stavajici usedlosti pro bydlenf (st.p.c. 32), pficemz
byla zohlednéna i vlastnicka prava.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzem sidla Stfitez u Policky, takZe z hlediska zasad
plosné ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné
zastavéného Uzemi. Soucasné se jednd o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tridy
ochrany.

Navrh plochy nema s ohledem na jeji vyméru a polohu v rdmci zastavéného Uzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit
zemédeélskych ucelovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotéena.

Plocha je vymezena na pldach lll. a V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,014 ha,
jednd se tedy o maly zabor v rdmci zastavéného Uzemi. Ve vztahu k Ucelu plochy se
jednd o pfiméreny rozsah.

P.23

k. 0. Stfitez u
Policky
p. p. €. Parcely €.
444/20

Zabor ZPF v ploe pro SU — smisené obytné vieobecné. Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu pfestavby z PU - vefejnd
prostranstvi vSeobecnd na smisené obytné vieobecné - SU, kterd se nachazi v centru
obce StfiteZz u Poli¢ky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku vramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.¢. 33/1),
pficemzZ byla zohlednéna i vlastnicka prava.

Jedna se o plochu v zastavéném uUzemi sidla Stfitez u Policky, takZe z hlediska zasad
plosné ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné
zastavéného Uzemi. Soucasné se jednd o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tridy
ochrany.

Navrh plochy nema s ohledem na jeji vyméru a polohu v rdmci zastavéného Gzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit
zemédeélskych ucelovych komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Plocha je vymezena na puddch V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,034 ha, jedna
se tedy o maly zédbor v rdmci zastavéného Uzemi. Ve vztahu k Ucelu plochy se jedna
o pfiméreny rozsah.

P.24

k. 0. Stfitez u
Policky

p. p. . Parcely ¢.
84/1, 444/21

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSené obytné vseobecné. Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z PU - vefejnd
prostranstvi vSeobecna na smisené obytné vieobecné - SU, kterd se nachazi v centru
obce Stfitez u Poli¢ky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.¢. 32), pfi¢emz
byla zohlednéna i vlastnicka prava.
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Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Stfitez u Policky, takZe z hlediska zasad
plosné ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pred vymezenim ploch vné
zastavéného Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy
ochrany.

Navrh plochy nemad s ohledem na jeji vyméru a polohu v ramci zastavéného Uzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit
zemédélskych ucelovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotena.

Plocha je vymezena na padach lll. a V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,071 ha,
jedna se tedy o maly zabor v rdmci zastavéného Uzemi. Ve vztahu k Ucelu plochy se
jedna o priméreny rozsah.

P.27

k. U. Policka

p. p. €. Parcely €.

4184/4,4166/2,
4157/2,4136/2,
4203/3

Zabor ZPF v plose pro TU — technicka infrastruktura vSeobecna. Jednd se o plochu
uvnitf zastavéného tzemi obce. Konkrétné se jednd o plochu prestavby z VZ - vyroba
zemédeélskd a lesnickd na technickou infrastrukturu vSeobecnou - TU, kterad se
nachazi na samoteé v jizni ¢asti katastru Policka. Soucasné se jednd o nevyuzivanou
plochu tedy o plochu brownfield. Je zde novy investi¢ni zamér na depozitni plochu
stavebnich vyrobkd, inertnich materidll a odpadd s moznosti recyklace inertnich
odpadu.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Policka, takZze z hlediska zdsad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.

Navrh plochy nemad s ohledem na jeji vyméru a polohu v rdmci zastavéného Uzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotcena.

Plocha je vymezena na pldach IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,057 ha, jedna
se o plosné maly zdbor v rdmci zastavéného Uzemi. Ve vztahu k Ucelu plochy se
jedna o pfiméreny rozsah.

P.28

k. U. Policka

p. p. €. Parcely ¢.
5680/7,5679/1,
5680/8,5664/1,
5641/1,5655/2,
5680/5,5644/2,
5645/2,5655/3,
5663/1,5713,
5714/2,5706/1,
5714/1

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSena obytna vieobecnd. Jednd se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z VZ — vyroba
zemédélska a lesnickd, DS- doprava silnicni. ZZ — zeleri zahrady a sady na smiSené
obytné vseobecné — SU. Plocha se nachdazi v mistni c¢asti Horni Predmésti
na vychodnim okraji sidla Policka. Pfedmétem poZadavku je transformace byvalého
aredlu zemédélské vyroby na plochy smisené obytné. Plocha P.28 se nachazi
v zastavéném Uzemf obce Polic¢ka. Vétsi ¢ast plochy se nachazi na pozemcich mimo
organizaci ZPF, tedy na pozemcich druhu: ostatni plocha azastavénad plocha
a nadvori (viz vykresova Cast).

Plocha byla provérena urbanistickou studii, kterd stanovila urbanistickou koncepci
Uzemi a zejména provéfila dopravni systém v lokalité. Zamér vznikad v ndvaznosti na
stavajici plochy pro bydleni (smisené obytné). Plocha zaméru je tak obklopena
prislusnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto dlvodu se nepredpokladaji kolize
funkci v pfedmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél zdmér mit pozitivni
vliv na lokalitu, nebot dojde vtéto Casti mésta k uceleni lokality pro bydleni
a verejnou zelen.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Policka, takZe z hlediska zdsad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné zastavéného
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Uzemi. Navrh plochy nema s ohledem na jeho polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF. Soucasné se jedna o plidy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany —jednd
se o primérné produkéni pady - . tridy ochrany.

Navrh plochy nema sohledem na polohu vramci zastavéného Uzemi sidla
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry. Na uvedené
plose je vymezena Uzemni studie, kterd zajisti prostupnost v ramci této plocha P.28
tak, aby byly obslouzeny zemédélské pozemky na jihu v navaznosti na pfedmeétnou
plochu. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci neni touto plochou jinak dotéena.
Soucasné uUzemni studie zajisti dostatecnou ochranu uUzemi pfed nevhodnymi
stavebnimi zdméry.

Plocha je vymezena na padach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 2,306 ha. Ve
vztahu k poloze a Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

2.106

k. U. Policka
p. p. €. Parcely €.
3044/1a3044/2

Zabor ZPF v plose pro TU — technickd infrastruktura vSeobecnd. Jednd se o plochu
vymezenou v ndvaznosti na zastavéné Uzemi mésta Policka. Konkrétné se jednd
o roziteni plochy pro ¢istirnu odpadnich vod mésta Poli¢ka (déle jen COV). Plocha
je vymezena ve verejném zajmu z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany
vefejného zdravi. V pfipadé vyuziti bude mit pozitivni vliv prfedeviim na
environmentalni a socialni pilit udrZitelného rozvoje Uzemi. Plocha zajistuje
podminky pro verejnou technickou infrastrukturu.

Zabor je povazovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni jiz stavajici technické infrastruktury COV Poli¢ka.
Nelze tak vymezit v rdmci zastavéného Uzemi ani na pozemcich v nezastavéném
Uzemi mimo organizaci ZPF. Navrh plochy nemad s ohledem na jeho vyméru a polohu
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych
U€elovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotéena.

Soucasné se jedna o pady méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany — jedna se
o pudy pro zemédélstvi postradatelné s nizkym stupném ochrany - V. tfidy.

Plocha je vymezena na pldach V. tiidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,199 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jedna o prfiméreny rozsah.

Z.109

k. U. Policka

p. p. €. Parcely €.
765, 790/2
875/2,743/4,
741/4,900/2,
879/1842/2,
858/3,819/5,
763/2,842/1,
781/2,812/1,
867/3,826/2
823/3,6043/5,
6047/4,6044/5,
818/1,761/5,
903/2,691/11,
660/3,691/3,
691/2,715,
677/1,691/7,
698,742/1,
721,

Zabor ZPF v plose pro WU —vodni a vodohospodafské vieobecné. Jedna se o zabor,
ktery vznikl na zakladé roziifeni plochy pro koridor prelozky 1/34 dle ZUR
Pardubického kraje (viz vykresova c¢ast). Uvedenym se ¢astecné zménilo vymezeni
plochy pro zédmér suchého poldru, ktery byl vymezen na zakladé "Studie
proveditelnosti protipovodriovych opatfeni pro povodi Bilého potoka" z roku 2007
vyhotovené spolecnosti Agroprojekce Litomysl s.r.o. Plocha je vymezena ve
verejném zajmu z hlediska ochrany majetku a verejného zdravi.

Zabor je povazovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zamér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni. Nelze tak vymezit v rdmci zastavéného Gzemi ani na
pozemcich v nezastavéném uUzemi mimo organizaci ZPF. Navrh plochy nema
s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické
a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych komunikaci také neni timto
navrhem jakkoliv dotena.

Soucasné se jedna o pady méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pldach lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 2,168 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jednd o pfiméfeny rozsah.
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2172

k. U. Poli¢ka

p. p. C. Parcely C.
1158/2,1113/1,
1156/3,1113/2,
1101,1161/4,
1165,1153/2
1155/3,1109/2,
1133,1148,
1147/2,1137/1,
1138/1,6036/12

Zabor ZPF v ploSe pro Rl - rekreaci individualni. Jedna se o rozsifeni stavajici
rozvojové plochy Z.172 vymezené v platném UP. Plocha se nachazi na severu sidla
Policka mezi priimyslovou zdénou a zdmérem prelozky silnice I/34. Zamér je vymezen
v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla Policka.

Zabor je povaZovan za nezbytny, protoZe v ramci zastavéného Uzemi sidla nejsou
rezervy pro navrh plochy tohoto druhu. V nezastavéném Uzemi mimo organizaci ZPF
rovnéz nejsou vhodné pozemky pro tento zamér, které by zaroven splfiovaly
vSechny dalsi zasady plosné ochrany ZPF. Navrh plochy nema s ohledem na jeho
vymeéru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry,
sit zemédélskych ucelovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotéena.

Soucasné se jedna o pudy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na ptdach lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 1,463 ha.
Ve vztahu k poloze a ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

Z.186

k. U. Policka
p. p. €. Parcely €.
726,727/6

Zabor ZPF v plose pro BU — bydleni vSseobecné. Jedna se o vymezeni rozvojové plochy
na severovychodnim okraji sidla Poli¢ka. Plocha vymezena v misté stavajici plochy
Z.71 dle platného UP (viz vykresova ¢ast). Plocha navazuje na vymezené verejné
prostranstvi a je koncipovana tak, aby doplnila a dotvorila budouci uli¢ni prostor po
obou strandch a efektivné vyuZila navrzenou infrastrukturu vtomto Uzemi.
Pfedmétnd plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi obce Policka.

V platném Uzemnim planu byl zdbor v uvedeném misté vyhodnocen pro vyuziti ZO
— zeleft ochrannd a izolaéni. Zménou UP je nyni vyhodnocen pro vyuziti BU.
P3as ochranné zelené bude v dostatecné mife dodrzen.

Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry, sit zemédélskych ucelovych komunikaci také
neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Soucasné se jedna o pidy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pudach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,357 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

2.187

k. U. Policka
p. p. €. Parcely €.
1131/10

Zabor ZPF v ploSe pro DS.1 — doprava silni¢ni — doprava v klidu. Jedna se o plochu
pro umisténi garaZi. Plocha funkéné navazuje na jiz stavajici plochu dopravy v klidu
(gardze). Navysi se tak pocet gardzi pro sidlisté Hegerova. Pozemek se nachazi
v zastavéném uUzemi obce Policka. Pro ochranu hydrogeologickych podminek
vlokalité byla kplose priddna pfislusnda podminka (viz vyrokova cast).
Hydrogeologické posouzeni pomaha identifikovat a chranit podzemni a povrchové
vodni zdroje v dané oblasti, coZ je klicové pro udrzitelné hospodareni s vodou.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Policka, takZe z hlediska zdsad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovéano pred vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv
na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Soucasné se jedna o pidy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pldach IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,100 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jednd o pfiméfeny rozsah.

Z.190a

k. 4. Policka

Zabor ZPF v plose pro TU — technickd infrastruktura vSeobecnd. Jednd se o plochu
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jedna o drobné rozsifeni
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p. p. C. Parcely ¢.
4157/2, 4166/2,
4184/4,4203/3

stavajiciho opusSténého aredlu, ktery se nachdzi na samoté v jizni ¢asti katastru
Policka. Je zde novy investi¢ni zamér na depozitni plochu stavebnich vyrobk,
inertnich materiadl( a odpadd s moZnosti recyklace inertnich odpadd.

Zabor je povaZovan za nezbytny, protoZe v ramci zastavéného Uzemi sidla nejsou
rezervy pro navrh plochy tohoto druhu a uvedeny zabor se vaze ke konkrétnimu
zaméru sousedni plochy prestavby P.27. Navrh plochy nema s ohledem na jeji
vymeéru a polohu v navaznosti na zastavéné Uzemi vyznamny vliv na organizaci ZPF,
hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych Ucéelovych komunikaci také neni
timto navrhem jakkoliv dotfena. Soucasné je v ploSe zanesena podminka:
respektovat pribéh cyklotrasy respektive ucelové komunikace.

Soucasné se jednd o pldy produkéné podprimeérné z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na padach IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,033 ha. Ve
vztahu k Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

Z.190b

k. U. Policka

p. p. €. Parcely €.
4229,4166/3,
4184/2,4157/3
4136/3,4135/2,
4130/1,4159/1,
6175,4203/4,

Zabor ZPF v plose pro TU — technickd infrastruktura vSeobecnd. Jednd se o plochu
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jednd o drobné rozsifeni
stdvajiciho opusténého aredlu, ktery se nachazi na samoté v jizni ¢asti katastru
Policka. Je zde novy investiéni zdmér na depozitni plochu stavebnich vyrobkd,
inertnich materidl( a odpadd s moZnosti recyklace inertnich odpadd.

Zabor je povaZovan za nezbytny, protoZe v ramci zastavéného Uzemi sidla nejsou
rezervy pro navrh plochy tohoto druhu a uvedeny zdbor se vaze ke konkrétnimu
zaméru sousedni plochy prestavby P.27. Ndvrh plochy nema s ohledem na jeji
vyméru a polohu v navaznosti na zastavéné Uzemi vyznamny vliv na organizaci ZPF,
hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych Ucéelovych komunikaci také neni
timto navrhem jakkoliv dot¢ena.

Soucasné se jedna o pUdy produkcéné podprdmérné z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pldach Ill,, IV. V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,121 ha.
Ve vztahu k Ucelu plochy se jedna o pfiméfeny rozsah.

Z2.191

k. U. Policka

p. p. €. Parcely ¢.
5680/3,5679/1,
5680/1,5642/2,
5641/1,5655/2,
5642/1,5644/2,
5680/2,5643/2,
5645/2,5663/1,
6118/2,5664/1

Zabor ZPF v ploSe pro SU — smiSend obytna vieobecnd. Jednd se o zamér v mistni
¢asti Horni Pfedmésti ve vychodni ¢asti mésta Policka v navaznosti na byvaly
zemédélsky aredl. Aredl je aktualné z vétSinové ¢asti opustény a neslouZi jiz svému
Ucelu. Jedna se o plochu brownfield. Pfedmétné Uzemi bylo detailné provéreno
urbanistickou studii. Tato studie stanovila urbanistickou koncepci Uzemfi a zejména
provéfila dopravni systém v lokalité. Z uvedeného provéreni vyplynul poZadavek na
doplnéni okrajovych ploch, aby plocha byla kompaktni a Gzemi mohlo byt efektivné
a systematicky vyuZito zejména s ohledem na funkénost dopravniho systému (nové

dopravni vstupy do Uzemi) a technické infrastruktury.

Zabor je povaZzovan za nezbytny, protoZze bez téchto ploch by nebylo moiné
adekvatné dopravné napojit lokalitu P.28 (transformacni plocha byvalého
zemédélského arealu).

Zamér je vymezen v ndvaznosti na stavajici zastavéné Uzemi Poli¢ky. Navrh plochy
nema s ohledem na jeji vyméru a zejména polohu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry. Sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci je dotena v jiznim okraji plochy.
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Na uvedené plose je vymezena Uzemni studie, ktera zajisti prostupnost v rdmci této
plochy Z.191 tak, aby byly obslouzeny zemédélské pozemky na jihu v ndvaznosti
na pfedmétnou plochu. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci jinak neni touto
plochou dotcena. Soucasné Uzemni studie zajisti dostatecnou ochranu Uzemi pred
nevhodnymi stavebnimi zaméry.

Zamér vznika v ndvaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smisené obytné). Plocha
zaméru je tak obklopena pfislusnou poZadovanou funkci bydleni. Z tohoto dvodu
se nepredpokladaji kolize funkci v pfedmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by
mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu, nebot dojde v této Casti mésta k uceleni
lokality pro bydleni, vefejnou zelen a pfipadnou lokalni ob&anskou vybavenost.

Zménou UP je ruden zdbor uvedené plochy Z.20 (SU) vrozsahu 2,041 ha (viz
vykresova ¢ést), takze novy ndvrh 7.191 (SU) je timto kompenzovan.

Soucasné se jedna prevazné o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pGdach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 1,867 ha.
Ve vztahu k Ucelu plochy se jednd o priméreny rozsah.

Z.89B

k. U. Policka

Zabor ZPF v plose pro DS —doprava silni¢ni. Jedna se o rozsiteni stavajiciho koridoru
prelozky silnice I/34 —trasa je navrZena severnim obchvatem mimo zastavéné tzemi
mésta. Zabor respektive rozsiteni koridoru vznika na zakladé pozadavku Ministerstva
dopravy CR, kdy uvedeny dotéeny organ 7ada: , PoZadujeme vymezit koridor pro
verejné prospésnou stavbu prelozky silnice 1/34 v souladu s koridorem pro verejné
prospésnou stavbu & D33 vymezenym v ZUR Pk. Koridor poZadujeme vymezit
minimdlné v sifi budouciho ochranného pdsma silnice I. tfidy dle § 30 zdkona ¢.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (50 m od osy vozovky nebo pfilehlého
jizdniho pdsu silnice |. tfidy)” — vice viz Zprava o uplatfovani UP Politka. Zména ¢&. 5
UP tedy dava platny UP do souladu s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci
konkrétné se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje v platném znéni.
Rozvojova plocha byla tedy rozdifena severnim smeérem, tak aby byly splnény
poZadavky dotéeného orgdnu a byl naplnén soulad s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (viz vykresova cast).

Zabor je povazovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni, soucasné jak jiz bylo uvedeno vyse, jednd se o zamér
poZadovany nadfazenou UPD a jednd se té? o zamér, ktery je uplatfiovan ve
verejném zajmu. Zameér nelze vymezit v rdmci zastavéného Uzemi ani na pozemcich
vV nezastavéném Uzemi{ mimo organizaci ZPF. Uzemni pldn stanovuje u této
rozvojové plochy konkrétni podminky vyuziti, které maji za cil zajistit ochranu
prostupnosti, zachovani sité zemédeélskych komunikaci a ochranu hydrologickych
a odtokovych pomér(.

Soucasné se jedna prevazné o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pldach Il. a lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zdboru je 8,583
ha. Zabor pldy Il. tfidy ochrany 0,076 ha. Ve vztahu k ucelu plochy se jedna
o pfiméfeny rozsah.

2.25

k. 4. Leznik

p. p. €. Parcely ¢.

297/27

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSené obytné. Jednd se o plochu v rdmci zastavéného
Uzemi obce Leznik. Zabor vzniké z ddvodu aktualizace podkladu KN a déni UP do
souladu s timto podkladem. Timto vznika kompaktni, ucelend plocha SU, vymezena
po hranicich KN.
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Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Leznik, takZe z hlediska zadsad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pred vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany —
jedna se pldy pro zemédélstvi postradatelné s nizkym stupném ochrany - V. tfidy.

Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci také
neni timto navrhem jakkoliv dot¢ena.

Soucasneé se jednd o plady méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,003 ha.
Ve vztahu k Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

Z.188

k. U. Leznik

p. p. €. Parcely ¢.

168/2

Zabor ZPF v ploSe pro SU — smisené obytné. Jedna se o vymezeni rozvojové plochy
pro vystavbu rodinného domu v obci Leznik. Vétsinova ¢ast rozvojové plochy je
vymezena na plochach mimo organizaci ZPF, na druhu pozemku ostatni plocha. Jen
minimalni ¢ast je vymezena na pozemku spadajici do ZPF, z dlvodu kompaktnosti
plochy uréené pro bydleni - SU.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Leznik, takZze z hlediska zadsad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovdno pred vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany —
jedna se o pady pro zemédélstvi postradatelné s nizkym stupném ochrany - V. tfidy.

Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych Ucelovych komunikaci také
neni timto navrhem jakkoliv dot¢ena.

Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,005 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

K.113

k. 4. Leznik

p. p. €. Parcely ¢.

404/40, 404/41,
404/42,512/27,
512/28,512/32,
512/55,405/3

Zabor ZPF v plose pro MU - smiSené nezastavéné uUzemi vieobecné. Jednd se o
vymezeni plochy zmén v krajing, kterd ma slouZit pro vétev lokalniho biokoridoru.
Tento poZadavek vznikl z dokumentu Adaptadni strategie na zménu klimatu pro
meésto Policka zroku 2022 zpracované firmou EKOTOXA s.r.o. Tento zabor
zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vymezen z dlvodu vefejného zajmu,
konkrétné s pozitivnim dopadem na Zivotni prostfedi, aby byly zajistény pfihodné
podminky pro mistni faunu.

Zabor je povazovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni. Pds zelené slouzici pro biokoridor je umistén
v navaznosti na liniovou stavbu ucelové komunikace. Navrh plochy tak nema
s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické
a odtokové poméry jsou timto pozitivné podporeny, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Zménou UP je ruden zabor uvedené plochy K.113 a pfemistén na opac¢nou stranu
Ucelové komunikace (viz vykresova ¢ast), takZze novy ndvrh K.113 je timto ¢astecné
kompenzovan. (konkrétni dlvody této zmény trasy biokoridoru jsou podrobnéji
uvedeny v dokumentaci Adaptacni strategie ...)

Plocha je vymezena na pudach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 2,776 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jednd o pfiméfeny rozsah.
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K.114 Zabor ZPF v plose pro MU - smiSené nezastavéné Uzemi vSeobecné. Jedna se
o vymezeni plochy zmén v krajing, ktera ma slouzit pro vétev lokalniho biokoridoru.
k. U. Leznik

p. p. C. Parcely ¢.

Tento poZadavek vznik z dokumentu Adaptacni strategie na zménu klimatu pro
mésto Policka zroku 2022 zpracované firmou EKOTOXA s.r.o.. Tento zabor

e o zemédeiského pldniho fondu (ZPF) je vymezen z divodu vefejného zgjmu,
442/41, konkrétné s pozitivnim dopadem na Zivotni prostfedi, aby byly zajistény pfihodné
442/42, podminky pro mistni faunu.
Zabor je povazovan za nezbytny, protozZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni. Pas zelené slouZici pro biokoridor je umistén
v ndvaznosti na liniovou stavbu Ucelové komunikace. Navrh plochy tak nema
s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické
a odtokové poméry jsou timto pozitivné podporeny, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci neni timto navrhem jakkoliv dotéena.
Zménou UP je ruden zébor uvedené plochy K.114 a pfemistén na opaénou stranu
Ucelové komunikace (viz vykresovd ¢ast), takie novy ndvrh K.114 je timto
kompenzovan. (konkrétni dlvody této zmény trasy biokoridoru jsou podrobnéji
uvedeny v dokumentaci Adaptacni strategie ...)
Plocha je vymezena na pGdach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 1,055 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jedna o prfiméreny rozsah.
7.189 Zabor ZPF v plose pro SU — smisené obytné vseobecné. Jedna se o vymezeni
rozvojové plochy pro vystavbu rodinného domu v obci Modfec.
k. U. Modrec
Eé?ii;gcely ¢ Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi sidla ModFec, takZe z hlediska zasad plogné
53/5:53/6: ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovdno prfed vymezenim ploch vné zastavéného
53/7,53/8, Uzemi. Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na

53/9,58/2,71,

organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotcena.

Soucasné se jedna o ptdy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pUdach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,064 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

e.7) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY

URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢&. 5 UP vymezuje tyfi rozvojové plochy na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa. Konkrétné
se jedna o plochy zmén v krajiné K.147a, K.147b, K.147c, K.147d. V plochdch zmén v krajiné dochazi ke
zmeéné vyuziti z LU - lesni vSeobecné na NU — prirodni vSeobecné. Jedna se o plochy slouzici k zajisténi
podminek pro prevazujici ekologickou funkci tzemi. Zménou UP zvolila uvedenou funkci, protoze plné
odpovida charakteru zdméru dle studie , Ndvrh opatreni ke zlepseni vodniho reZimu v lokalité Sibeni¢ni
vrch — Libohdj u Policky”.

K faktickému zadboru pozemk lesa vSak v tomto pripadé nedochazi. Rozsah zédbor( PUPFL je znazornén
ve vykrese ¢.5 — Predpokladany zébor pldniho fondu.

71



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

Tabulka zabor({ PUPFL v ndvrhu zmény Uzemniho planu

Oznadeni plochy/koridoru Navriené vyuziti Souhrn vyméry zaboru (ha)

k. 0. Polic¢ka

K.147a NU - pfirodni vSeobecné 23,111
K.147b NU - pfirodni vseobecné 2,517
K.147c NU - pfirodni vdeobecné 9,239
K.147d NU - pfirodni vSeobecné 11,778

Odlivodnéni zabor( PUPFL v plochdch K.147a, K.147b, K.147c, K.147d

K. 1473, Zabor PUPFL v ploSe pro NU — pfirodni vieobecné. Jde o podporu mokiadniho lesa,
K.147b, za UCelem zadrZeni vody v krajiné a vytvoreni lepsich podminek pro biodiverzitu
K.147c,K.147d v mistech, kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi melioracemi — ryhami

a narovnanim potoka. K faktickému zdboru pozemk( lesa vsak v tomto pripadé

k. 0. Policka nedochazi
p. p. €. Parcely ¢.

3774, 3806/4, . . . v N , v. v & Sy
3809/2,3812.2, Podkladem je studie ,,Navrh opatfeni ke zlepseni vodniho reZzimu v lokalité Sibeni¢ni

3806/3 vrch — Libohdj u Policky”, zpracované Mgr. Jaromirem Masterou, kterd vznikla na
zakladé studie , Architektonicko — krajinarska studie parku Libohaj” zpracované Ing.
Markétou Sprinzlovou, PhD. Dil¢i ¢ast téchto opatreni je zpracovana v, Dokumentaci
pro ohlaseni stavby — ZlepSeni vodniho reZimu v Libohdji“ zpracované Ing. Vitkem
Pucdlkem.

Pozndmka: Podnét Ustavu pro hospoddrskou tpravu lest z hlediska problematiky sledovaného jevu ¢&.
37a v ndvaznosti na novelizaci zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zdakond (lesni zékon)
zdkonem ¢. 149/2023 Sh., kdy s ucinnosti k 1. 1. 2024 dochdzi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto zdkona z
hlediska mozZnosti stanoveni podminek v zdjmu ochrany lesa i na pozemky do vzddlenosti 30 m od okraje
lesa (do 31. 12. 2023 je v lesnim zdkoné tato vzddlenost stanovena na 50 m).

Vazba na UAP

Priloha ¢. 1 VlyhldSky uvadi v ramci sledovanych jevi ,jev ¢. 37a lesy, jejich kategorizace a vzddlenost 50
m od okraje lesa”. V soucasné dobé Ministerstvo neuvaZuje o novelizaci Vyhldsky s ohledem na pokrocily
stav pripravy vyhldsky k novému stavebnimu zdkonu (zdkon ¢. 283/2021 Sh.) na useku uzemniho
pldnovani, kterd by méla platit od 1. 7. 2024. Pripravovand vyhldska bude jiZ na vyse uvedenou novelizaci
lesniho zdkona reagovat a vzddlenost 50 m od okraje lesa bude v prislusném jevu nahrazena vzddlenosti
30 m od okraje lesa. V soucasné dobé je vsak pfi porizovdni tuzemné analytickych podkladd treba
postupovat dle stdvajici platné Vyhldsky a v jevu ¢. 37a vymezovat vzddlenost 50 m od okraje lesa. V
pfipadé potreby si mohou porizovatelé uzemné analytickych podkladi odvodit a evidovat do doby upravy
tohoto sledovaného jevu vzddlenost 30 m od okraje lesa v ramci databdzi uzemné analytickych podkladd
vjevu ¢. 119 Viyhldsky ,,Dalsi dostupné informace o tuzemi”.

Nékteré navrzené plochy zasahuji do ochranného pasma lesa, které je ze zdkona vymezeno. Na zakladé
vySe uvedeného textu je stale posuzovano ke vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkd, dle
platnych dat UAP jev ¢.37a. Jedna se o nasledujici plochy, u kazdé je uvedeno od(ivodnéni jejich navrzeni
ve vztahu k tomuto limitu:

72



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

K.113

Tato plocha je uréena pro zmény v krajiné s cilem vytvofit podminky pro Uzemni systém ekologické
stability (USES), konkrétné pro lokdlni biokoridor. V této oblasti je pldnovéna vysadba novych porost
a dalsich vegetacnich prvkU. Z tohoto hlediska by tato plocha neméla mit Zadny negativni vliv na pfilehlé
lesni pozemky; naopak, ocekava se, Ze pfinese pozitivni dopady.

Z.101a

Jednd se o zdmér vystavby cyklostezky. Cyklostezka je navrzena v ochranném pasmu lesa s cilem
podpofit udrzitelnou mobilitu, zlepsit dostupnost rekreacnich oblasti a zvysit bezpecnost cyklistl. Tento
zamér je v souladu se strategiemi rozvoje infrastruktury a podpory cyklistické dopravy v daném regionu.

Vyznam a prinosy cyklostezky: - ekologicka doprava, zdravotni benefity, rekreace, bezpecnost dopravy.
Opatfeni k ochrané lesa pfi vystavbé: - moderni stavebni technologie: PouZiti technologii a materiald,
které minimalizuji negativni dopady na lesni ekosystém. - ochranna opatfeni: Zavedeni opatieni béhem
vystavby a provozu, jako je ochrana kofenovych systémd stromdi, prevence eroze pldy a ochrana
vodnich zdroju.

Uvedené podminky by mély byt detailné popsany a zaclenény do dalSich stupnl projektové
dokumentace. Tento zdmér je ve vefejném zajmu, zejména s ohledem na podporu verejného zdravi
a zlepSeni kvality Zivota obyvatel.

2.25

Jedna se o plochu v ramci zastavéného Uzemi obce Leznik. Tato plocha vznikla na zakladé aktualizace
podkladd katastru nemovitosti (KN) a uvedeni Uzemniho planu (UP) do souladu s témito podklady.
Vysledkem je kompaktni a ucelend plocha pro SU, vymezend podle hranic KN.

V této lokalité se nepredpokladd vystavba rodinného domu; jednd se o zahradu pfilehlého rodinného
domu, ktera byla v rdmci urbanistické koncepce prifazena k sousedni plose se stejnym vyuZzitim.

V pfipadeé realizace jakéhokoliv zaméru v souladu s UP bude odstup od hrany lesa feSen v navazujicich
stupnich projektové dokumentace v souladu se stavebnimi predpisy.

P.27,7.1903, 2.190b

Zamér pro TU —technicka infrastruktura vSeobecna. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z VZ vyroba
zemédélska a lesnicka na technickd infrastruktura vseobecna — TU. Jedna se o stdvajici opustény areal,
ktery je zmé&nou UP doplnén o mensi rozvojové plochy. Na uvedenych plochéch je novy investiéni zamér
na depozitni plochu stavebnich vyrobkd, inertnich materiald a odpad s moznosti recyklace inertnich
odpadu.

Dle prizkumu se vzrostlé stromy nachazeji od areélu primérné ve vzdalenosti zhruba 15 metrd. Detailni
vyporadani s umisténim staveb v ochranném pasmu lesa bude provedeno v navazujicich stupnich
projektové dokumentace zdméru.

Z2.89B

Jednad se o rozsireni stavajiciho koridoru prelozky silnice I/34 — trasa je navrZzena severnim obchvatem
mimo zastavéné Uzemi mésta. Roziiteni koridoru vznika na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy CR,
kdy uvedeny dotleny organ 7ada: , PoZadujeme vymezit koridor pro vefejné prospésnou stavbu preloZky
silnice 1/34 v souladu s koridorem pro vefejné prospésnou stavbu & D33 vymezenym v ZUR Pk. Koridor
poZadujeme vymezit minimdlné v sifi budouciho ochranného pdsma silnice 1. tfidy dle § 30 zdkona C.
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Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Oddvodnéni

13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pdsu silnice |.

v

tFidy)“ — vice viz Zprava o uplatfiovani UP Policka. Zména ¢. 5 UP tedy déva platny UP do souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci konkrétné s Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického
kraje v platném znéni. Rozvojova plocha byla tedy rozsifena severnim smérem, tak aby byly splnény
pozadavky dotéeného organu a byl naplnén soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
Detailni vyporadani s umisténim stavby v ochranném pasmu lesa bude provedeno v navazujicich
stupnich projektové dokumentace zaméru.

f) SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Srovndvaci text s vyznadenim zmén ve vyrokové &asti platného znéni UP Poli¢ka, které jsou provedeny
ve Zméné ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu Policka, je sou¢asti samostatné pfilohy.

ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENI(

Bude doplnéno v nasledujicich fazich pofizeni zmény dzemniho planu.

VYHODNOCENI( PRIPOMINEK

Bude doplnéno v nasledujicich fazich pofizeni zmény dzemniho planu.

Grafickd ¢ast odGvodnéni Zmény &. 5 Uzemniho planu s prvky
regulac¢niho planu Policka

KOORDINACNT VYKRES ..o ice et e 1:10000

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDY ....ccocvrvvvvvrirsae 1:10 000
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Seznam zkratek:

BK - Biokoridor

BPEJ — Bonitované pudné ekologické jednotky
CoV - Cistirna odpadnich vod

DO — Dotceny organ

KHS — Krajska hygienicka stanice

KPU — Komplexni pozemkové tpravy

KN — Katastr nemovitosti

k.U. — Katastralni dzemi

MPZ — Méstska pamatkova zéna

OP — Ochranné pasmo

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacéniho zafizeni
PUR — Politika Uzemniho rozvoje

PUPFL - Pozemky urcené k pInéni funkci lesa
RP — Regulacni plan

RZV — Rozdilny zpUsob vyuZiti

UAP — Uzemné analytické podklady

UP - Uzemni plan

US — Uzemni studie

USES — Uzemni systém ekologické stability
UZ — Uplné znéni

VVN — Velmi vysoké napéti

VPO — Verejné prospésné opatreni

VPS - Vefejné prospésna stavba

ZPF - Zemédélsky ptdni fond

ZU — Zastavéné Uzemi

ZUR — Zasady Uzemniho rozvoje

Seznam obrazk(:

Obr.
Obr.

. 2 - snimek pfedmétné lokality z LPIS (str. 36)

¢
¢. 2 a3 —zpovodné ve Stritezi (jiz po kulminaci) v roce 2014 (str. 36)



