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Komplexni pozemkové Upravy s upfesnénim a rekonstrukci pfidéli v katastralnim
uzemi Modrec - zapis ze zavére¢ného jednani

Datum konani: 24. 9. 2025

Misto konani: zasedaci mistnost Méstského Uradu v Poli¢ce

”

Uéastnici: dle prezencni listiny, ktera je pfilohou tohoto zapisu

Statni pozemkovy UFad, Krajsky pozemkovy Ufad pro Pardubicky kraj, Poboéka Svitavy (dale jen
~pobocka“) jako pfislusny spravni urad podle zakona &. 503/2012 Sb., o Statni pozemkovém Gradu a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist a podle § 19 zakona &.
139/2002 Sb., 0 pozemkovych upravach a pozemkovych tUradech, ve znéni pozdéjsich predpistl (dale
jen ,zakon®), svolal podle § 11 odst. 3 zakona po uplynuti Ihiity pro vystaveni navrhu a vyporadani
pripominek k vystavenému navrhu zavére¢né jednani, na kterém zhodnotil vysledky pozemkovych
Uprav a seznamil u€astniky s navrhem, o kterém bude rozhodnuto. Na jednani byli pozvani vsichni
znami ucastnici fizeni pisemnou pozvankou &.). SPU 358275/2025. Jednani se zucastnilo 14
ucastnika Fizeni.

Vystaveni navrhu a zavére¢né jednani nahrazuji postup podle § 36, odstavce 3 zakona ¢. 500/20004
Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

ZavereCne jednani vedl vedouci Statniho pozemkového ufadu, Krajského pozemkového Urad pro
Pardubicky kraj, Pobocky Svitavy Ing. Milo§ Simek, ktery v Gvodu pivital pfitomné a dale uved! nékolik
obecnych informaci ke KoPU:

e pozemkové Upravy jsou provadény formou komplexnich pozemkovych Uprav (dale jen
,KoPU"), které kromé& upfesnéni a rekonstrukce pfidéld komplexné fesi i dal$i problémy
v uzemi (napf. pfistupnost pozemku vlastnikl, protierozni a protipovodnovou ochranu pady,
zménu pribéhu katastralni hranice apod.) Vysledky KoPU budou slouzit pro obnovu
katastralniho operatu a jako neopomenutelny podklad pro tzemni planovani,

e do obvodu bylo zahrnuto témér celé katastralni Gzemi Modrec vyjma Gzemi v zastavéné &asti
obce, bloku lesa v jihozapadni €asti katastralniho Uzemi a mimo Uzemi tabora ve vychodni
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Casti katastralniho Gzemi. V prabéhu fizeni bylo zajmové Uzemi rozsifeno o ¢asti navazuijicich
sousedicich katastralnich uzemi Policka a Pomezi; vyméra upravovaného Uzemi ¢&ini 399 ha,
e zhotovitelem KoPU je na zakladé vysledkd vybérového fizeni firma HRDLICKA spol. s r.o., se
sidlem namésti Knézny Ludmily 45, Tetin. Smlouva o dilo ¢. 664-2020-544101 byla uzaviena
dne 18.8.2020,
e fizeni bylo zahajeno dne 21.2.2020 na zakladé Zzadosti Katastralniho Ufadu pro Pardubicky
kraj, Katastralniho pracovisté Svitavy o provedeni upresnéni a rekonstrukce piidél
e dne 3. 9. 2021 se konalo Uvodni jednani, na kterém byli U¢astnici fizeni seznameni se smyslem
a Ugelem KoPU, s jednotlivymi etapami fizeni a s predpokladanym obvodem upravovaného
uzemi. Na tomto jednani byl zvolen a jmenovan sbor zastupcu vlastniki pozemkd v tomto
slozeni:
nevoleni ¢lenové:
Baca Josef Ing. (zastupce vlastnika vice nez 10 % vyméry feSeného Uzemi), v pribéhu fizeni
byl nahrazen Paviem Svabem
Benes Milan Ing. (zastupce mésta Poli¢ky)
Haviger Tomas Ing. (zastupce Statniho pozemkového uradu , Poboc¢ky Svitavy) — v prabé&hu
fizeni ho nahradil Ondra Libor Ing.
Lopour Tomas Mgr. (zastupce obce Pomezi)
zvoleni Elenové:
Borovsky Frantisek
Bures Pavel
Jozak Jiri
Soukal Pavel
nahradnik:
Tvrdikova Dana.

Dale Ing. Simek struéné zrekapituloval provedené etapy KoPU:

Revize a doplnéni podrobného polohového bodového pole:
Geodeticka ¢&innost nezbytnd pro nasledné zaméreni skute¢ného stavu vterénu; dokonéeno
odevzdanim dokumentace v dubnu 2021.

Podrobné méfeni polohopisu, vektorizace vlastnické mapy a zamérovani pribéhu viastnickych
hranic v lesnich porostech:

Geodetické zaméreni prvka a pfedmétl v upravovaném Uzemi (hranice druhu pozemku, el. vedeni,
cesty, vodoteCe, meze, oploceni, sjezdy na pozemky atd.) slouzi jako podklad pro budouci navrh planu
spole¢nych zafizeni a navrh nového usporadani pozemkl. Soucasti této etapy byla vektorizace
vlastnické mapy a zjiStovani vlastnickych hranic v lesnich porostech, u nichZz se nepredpoklada
sména. Dokumentace podrobného méfeni polohopisu a vektorizace vlastnické mapy byly odevzdany
v kvétnu 2021 a dokumentace zaméfeni pribéhu vlastnickych hranic v lesnich porostech byla
odevzdana v srpnu 2021.

Stanoveni obvodu KoPU:

Obvod KoPU byl upfesnén na zakladé zjistovani prabéhu hranic pozemku za G&asti komise a vlastniki
dotéenych pozemkul, které se uskutecnilo 22. — 24.9.2021 a 29.-30.9.2021. Dokumentace byla
odevzdana v listopadu 2021.

V ramci rozsifeni obvodu KoPU a zmény hranic na vnitfnich obvodu probéhlo zji$tovani prabéhu
hranic dne 19. 6. 2023. Dokumentace byla odevzdana v fijnu 2023.

Zména katastralni hranice:

Davodem zmény katastralni hranice mezi k.u. Modrec a Poli¢ka bylo pifevedeni &asti vodni nadrze
,Prehrada 2“ do katastralniho uzemi Poli¢ka.

2/6



Rozbor sou¢asného stavu:

Vyhodnoceni pfirodnich podminek, popis Uzemi, vodohospodarské vyuziti Uzemi, terénni prazkumy
a jejich vyhodnoceni, vyhodnoceni erozniho ohrozeni, souasny dopravni systém, zaméry uzemniho
planovani, vyhodnoceni podminek statnich organt a dotéenych organizaci. Vysledek slouzi pro
nasledné zpracovani planu spoleénych zafizeni (dale jen ,PSZ‘) a navrhu nového usporadani
pozemku vlastnik(; dokonc¢eno odevzdanim dokumentace v zafi 2021.

Zpracovani soupisu naroku:

Soupisy naroku vlastnikd (dale jen ,soupisy narok(“) byly vypracovany podle jejich ceny dle platného
cenového predpisu, vyméry dle evidence katastru nemovitosti, vzdalenosti od mista odhlasovaného
na uvodnim jednani a druhu zjiSt€ného ze zaméreni skuteéného stavu. Soupisy naroku byly vylozeny
na Pobocce ve Svitavach a na Méstském uradu v Poli¢ce pro viastniky pozemku v k.i. Modiec a
Policka, na Obecnim Ufadu v Pomezi pro viastniky pozemku v k.u. Pomezi, po dobu 15 dnu, pocinaje
dnem 17. 10. 2022. Soucasné byly soupisy narokd doruceny vlastnikim, jejichz pobyt byl znam,
s uvedenim Ihaty k moznému uplatnéni namitek ¢i poZzadavku na ocenéni porostu na pozemcich mimo
chmelnice, vinice, sadu, zahrady a lesa. Osobni projednavani narok( vlastnikll za Gc¢asti zhotovitele
a zastupce pobocky se uskutecnilo ve dnech 25 a 26.10.2022 na Méstském uradu v Poliéce.
S pfitomnymi vlastniky byly kromé& soupisu naroku predbézné projednavany i jejich pozadavky na
budouci umisténi pozemku. Soupisy narokl byly v priab&hu dal$ich praci na KoPU prubézné
aktualizovany na zakladé zmén udaju v katastru nemovitosti (napf. kupni smlouvy, projednané
dédictvi, atd.). Dokumentace byla poboé&ce predana v srpnu 2022.

Plan spolec¢nych zarizeni (PSZ):

Plan spoleénych zafizeni je soubor opatfeni, které se v upravovaném Uzemi navrhuji za ucelem
zpfistupnéni pozemku, zvyseni erozni ochrany pudy, protipovodrové ochrany, zvy$eni ekologické
stability krajiny apod. Obsah PSZ byl projednavan a upravovan podle pozadavkl a pfipominek sboru
zastupcu vlastnikd na 4 jednanich od fijna 2022 do dubna 2023. Dne 1.3.2023 byl PSZ predlozen
dotéenym organim k uplatnéni stanoviska a dne 14.3.2023 byl s nimi projednan na kontrolnim dni.
Dne 12. 4. 2023 byl s kone€nou variantou PSZ prokazatelné seznamen sbor zastupct vlastniku a 19.
4. 2023 byl posouzen regionalni dokumentaéni komisi. Dne 30.8.2023 byl PSZ schvalen
zastupitelstvem obce Pomezi a 7. 9. 2023 zastupitelstvem mésta Policky na verejném zasedani. Po
zpracovani navrhu nového usporadani pozemkl byl PSZ aktualizovan. Zmény v PSZ byly opét
pfedloZzeny dotéenym organum k vyjadreni. Dne 20.5.2025 byl se zménami v PSZ seznamen sbor
zastupcl vlastniki a poté ho dne 19.6.2025 schvdlilo zastupitelstvo mésta Policky na vefejném
zasedani.

Ke zpfistupnéni pozemkl bylo navrzeno 5 hlavnich polnich cest s asfaltovym povrchem, 9 vedlejSich
polnich cest s povrchem Stérkovym pfipadné asfaltovym, 10 doplfikovych polnich cest s travnatym
povrchem a 3 lesni cesty bez navrhovaného zpevnéni. Celkem je tedy navrZzeno 27 polnich cest o
celkove délce cca 13,66 km. Pfedpokladané naklady na zpfistupnéni pozemku ¢ini cca 49,17 mil. K&.

V ramci protieroznich opatieni proti vodni erozi byla navrZzena opatfeni:
- 2 protierozni prulehy (PR1, PR3)
- protierozni osevni postupy na zemédélské pudé (ORG 17-18, ORG20, OR22-32)
- ochranné zatravnéni (ORG1-ORG6, ORG8-ORG13).

Predpokladané naklady na protierozni opatfeni ¢ini cca 5,21 mil. K¢&.

V ramci vodohospodarskych opatfeni nejsou v PSZ navrzena zadna opatreni.

Opatreni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi tvofi v feSeném Gzemi tzv. systém ekologické stability
(USES), pevzaty z uzemniho planu Modrec. Navrh mistni Grovné USES v planu spoleénych zarizeni
ve vysledné podobé zahrnuje vymezeni

- 1 nadregionalni biokoridor

- 1 regionalni biocentrum

- 6 lokélnich biocenter

- 1 lokalni biokoridor
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- 14 interak¢nich prvkl — liniova zelen
- 2 vodni tuné.

Predpokladané naklady na opatreni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostredi ¢ini cca 2,09 mil. K¢.
Celkové orientaéni naklady na realizaci, pfipadné rekonstrukci prvktl PSZ ¢ini 56,47 mil. K¢&.

Pozemkovy Ufad stanovi priority pro realizaci PSZ po nabyti pravni moci rozhodnuti dle § 11 odst. 8
s pfihlédnutim k vefejnému zajmu, finanénimu zajisténi, potfebam obce, pripadné potifebam vlastnikd
pozemku a seznami s nimi obec (§ 12 odst. 1 zakona). Sbor zastupcl na svém jednani dne 12.4.2023
doporugil prioritné realizovat soustavu opatreni jako celek.

Pro v8echna spole€na zafizeni (dale jen ,SZ“) byly v ramci navrhu nového usporadani pozemku
pfipraveny parcely pro zapis do katastru nemovitosti. Pozemky pro SZ typu polnich cest jsou navrzeny
do vlastnictvi mésta Policky a Statniho pozemkového uradu.

Celkova potfebna vyméra pozemkl pro SZ (vyjma organizaénich opatieni a prvki USES) &ini 56,76
ha, z toho vyméra, ktera piejde spolu se SZ do vlastnictvi obce a statu ¢ini 47,21 ha a vyméra, ktera
prejde spolu se SZ do vlastnictvi jinych osob €ini 9,55 ha.

Navrh nového usporadani pozemka:

Navrh nového uspofadani pozemku (dale jen ,navrh“) byl vypracovan na podkladé soupisu naroku
s ohledem na skute¢ny stav zaméfeny v terénu, stavajici vlastnickou drzbu, schvaleny plan
spoleénych zafizeni a konkrétni pozadavky vlastniki. Navrhované pozemky byly pro projednavani
s vlastniky oznaceny pracovnimi Cisly a tato jsou shodna s Cisly pfidélenymi katastralnim uradem. Pro
kazdy list vlastnictvi byl vyhotoven soupis novych pozemkl s uvedenim vymeéry, navrhovaného druhu
pozemku, ocenéni dle platného cenového predpisu, vzdalenosti, véetné pripadného omezeni
vyplyvajiciho ze zastavniho prava, pfedkupniho prava &i vécného bifemene. V soupise novych
pozemku byla také porovnana vymeéra, cena a vzdalenost pavodnich a nové navrhovanych pozemkd,
pficemz rozdil téchto hodnot byl vyjadfen v procentech. Nové usporadani pozemk( tedy musi
odpovidat plivodnim pozemkuim pfimérené cenou * 4 %, vymeérou * 10 %, vzdalenosti * 20 %, druhem
pozemkl podle moznosti

Zhotovitel navrhu projednaval nové usporadani pozemkl s dotéenymi vlastniky pozemki
korespondenéné nebo osobné s projektantem v Modreci ¢p. 64. Viastnikim, ktefi se v pribéhu
projednavani navrhu k novému usporfadani pozemku nevyjadfili, zaslala pobocka dopisy s vyzvou,
aby se k navrhu nového uspoiadani pozemkd vyjadfili ve Ihaté 15 dnG od doruceni této vyzvy.
Soucasti vyzvy bylo i upozornéni, Ze pokud se vlastnik k novému usporadani pozemku nevyjadri ve
stanovené Ihité, ma se za to, Ze s novym usporadanim pozemku souhlasi (§ 9 odst. 21 zakona).

Kritérium vyméry nebylo dodrzeno na 2 listech vlastnictvi, kritérium vzdalenosti na 3 listech vlastnictvi
a kritérium ceny na 6 listech vlastnictvi. PfekroCena kritéria byla se vSemi dotéenymi vlastniky
projednana a odsouhlasena. PiekroCeni kritéria ceny ve prospéch vlastnika Ize jen za predpokladu,
Ze vlastnik souhlasi s uhrazenim rozdilu ceny presahujici toto kritérium. Doplatek rozdilu ceny nebude
pfedepsan, na 1 listu vlastnictvi bude od uhrady rozdilu ceny dle § 10 odst. 2 zakona upusténo na
zakladé odsouhlaseni sborem zastupcl, nebot’ vlastnik vstupuje do pozemkovych Uprav pouze
s jednim pozemkem, ktery nelze z technickych dlvodl umistit tak, aby nebylo prekroceno kritérium
ceny ve prospéch vlastnika. Na 2 listech vlastnictvi se upousti od Uhrady ¢astky, protoze castka
nepresahuje 100,-- K&.

Zpracovany navrh byl vystaven k verejnému nahlédnuti na pobocce, Méstském uradu Policka a na
obecnim Uradu v Pomezi pocinaje dnem 14.7.2025 po dobu 30 dn(. V této dobé méli ucastnici fizeni
posledni moznost uplatnit k navrhu své namitky a pfipominky. Nebyla podana zadna namitka.

Ing. Simek seznamil pfitomné s nasledujicim postupem v ramci fizeni o KoPU:
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S navrhem nového usporadani pozemkd souhlasi viastnici 100 % vyméry upravovaného Gzemi
(96,01% Cini pisemny souhlas vlastniki a 3,99 % ¢ini souhlas zajistény ve smyslu ustanoveni § 9
odst. 21 zakona). Timto je naplnéno ustanoveni § 11 odst. 4 zakona, dle kterého mize pobocka
rozhodnout o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav. Rozhodnuti o schvéleni navrhu KoPU (1.
rozhodnuti) bude vydano v fijnu 2025 a bude doru¢eno véem znamym G&astnikim Fizeni. Pro kazdého
Ucastnika k nému pobocka pfipoji jen tu pisemnou a grafickou ¢ast, ktera se ho konkrétné tyka.
Rozhodnuti bude obsahovat i pou¢eni o opravném prostfedku.

Po nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni navrhu KoPU bude zpracovano nové mapoveé dilo (DKM)
a nasledné bude vydano rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav (2. rozhodnuti), které
bude piredano k zapisu do katastru nemovitosti. Ke dni nabyti pravni moci 2. rozhodnuti bude zrusen
dosavadni stav evidence katastru nemovitosti a za¢ne platit novy podle schvaleného navrhu KoPU.

Pritomni vlastnici byli upozornéni na skute¢nost, Ze v obdobi od schvaleni navrhu do vydani 2.
rozhodnuti (pfedpokldda se doba 6 mésicl) je mozné s pozemky nakladat (tzn. prevadét, zridit
zastavni pravo apod.) pouze se souhlasem pobocky. V pfipadé vydani souhlasu poboéky je nutné
v tomto obdobi v pfislusnych dokumentech uvést jak stavajici stav dle katastru nemovitosti, tak i stav
podle schvaleného navrhu KoPU.

Po zapisu 2. rozhodnuti do katastru nemovitosti zaniknou dosavadni najemni vztahy, a to k 1. Fijnu
béZného roku, proto bude nutné uzavfit nové najemni smlouvy. Vlastnici budou rovnéz v roce
nasledujicim po zapisu 2. rozhodnuti do katastru nemovitosti povinni podat dariové pfiznani u
prislusného finanéniho Gradu.

Vlastnici byli informovani o moznosti vytyeni hranic novych pozemku a jejich oznadeni trvalou
stabilizaci po nabyti pravni moci 2. rozhodnuti. Vytyeni a stabilizace hranic pozemkd po KoPU budou
pro kazdeho vlastnika provedeny na naklady statu prostrednictvim poboéky pouze jednou. Vyty&eni
se nebude provadét u pozemku, které jsou soucasti pudniho bloku a vlastnik je sdm neuziva, nebot
vytyCeni v téchto pfipadech nema pro vlastnika Zadny vyznam a stabilizace by byla pfi polnich pracich
znicena. Pokud potfeba vyty&eni nastane v budoucnu, mlze vlastnik o vyty&eni kdykoliv pozadat, jeho
narok na jedno vyty€eni na naklady statu nezanika a neni éasové omezen.

Ing. Simek dodal, Ze naklady na KoPU jsou hrazeny z prostfedki statniho rozpoctu prostrednictvim
Statniho pozemkového uradu. Naklady na projekt KoPU a mapové dilo KoPU ¢&ini celkem 2,02 mil. K&
vcetné DPH. Prostiedky na realizace prvk(i PSZ budou zajistovany poboé&kou prioritné z fondti EU
(Spolecna zemédélska politika) a ze statniho rozpoétu. Spole¢na zafizeni budou po vybudovani
predana bezuplatné obci.

Vyznam pozemkové Upravy pro vlastniky a pro obec:

- nova digitalni katastralni mapa (jasné urceni vlastnictvi, odstranéni zjednodusené evidence
pozemki)

- odstranéni nesouladl mezi stavem evidovanym v katastru nemovitosti a stavem skuteénym

- sceleni a zpfehlednéni pudni vlastnické drzby

- zajisténi zpfistupnéni pozemku

- navrzeni opatfeni k omezeni zrychleného odtoku vody z Uzemi a zvy$eni retence vody
v krajiné

- vyrovnani katastralni hranice

- vytvofeni dostatecné Sirokych pozemku pro realizaci navrzenych prvka PSZ.

Ing. Simek podékoval &lenim sboru zastupctl vlastnikl, panu starostovi a dal§im zastupcum obce i
meésta za aktivni pfistup pfi zpracovavani PSZ a navrhu nového uspofadani pozemka.
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V ramci diskuse nebyl vznesen Zadny dotaz. Po oficidlnim ukoncéeni jednani jesté probihalo

individualni zodpovidani dotazu.

Prezencéni listina k zavérec¢nému jednani a rozdélovnik jsou ulozeny na Pobocce ve Svitavach.

Zapsala: lva Hamerska

Lelektronicky podepsano”

Ing. Milo§ Simek
Vedouci Pobocky Svitavy
Statni pozemkovy ufad

Zverejnéno dne: 1. 10. 2025

Sejmuto dne:
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