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Zména ¢. 1 UP Jedlova - textova ¢ast odtivodnéni

) Uzemni plan Jedlova (nabyti uginnosti 6. 10. 2015) se doplfiuje, resp. méni Zménou &. 1
Uzemniho planu Jedlova (dale jen Zménou €. 1) nasledovné:

Pojmy definované pro potieby UP a uzivané v UP

zastavéné uzemi je Uzemi vymezené uzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);
zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v Uzemnim planu;
plocha prestavby je plocha ¢asti zastavéného tizemi uréeného k prestavbé;

nezastavéné tzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty uzemnim planem do zastavéného tzemi nebo
zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast uzemi tvofena pozemkem ¢i jeho ¢asti nebo souborem pozemk( vymezena uzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo poZadovany zpusob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy, zplsobem
vymezeni ma zpravidla viastnosti zastavitelné plochy;

rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby jako podmnoZiny ploch
zmén, kdy je uzemnim planem ménéno funkcni vyuZziti;

verejna infrastruktura - jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje
nebo statu vymezena ve vydané tzemné planovaci dokumentaci (zde tzemnim planem);

verejné prospésné opatreni je opatieni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohroZeni uzemi a k rozvoji
nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné planovaci
dokumentaci;

asanace - ozdravéni tuzemi;

stabilizované uzemi je uzemi, v némz je stavajici stav vyuziti pfevzat beze zmény do navrhu tuzemniho planu;
hlavni vyuziti charakterizuje funkcni vyuziti stanovené timto uzemnim planem;

pripustné vyuZiti je vyctem staveb a zarizeni, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén
staveb a vyctem zplsobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pripustné vyuziti stanovi vycet staveb a zarizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé spinéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZziti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;
nepripustné vyuziti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuZiti oznadit specifické ¢innosti, stavby a zpusoby
vyuziti, které nelze v dané plose uplatnit;

regulativy se rozumi stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti, resp. hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit i
kapacitni limity, které nesméji byt prekroceny;

funkcénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti;

dosavadni vyuZiti - vyuZiti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebent stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se mluvi o dodrZzeni vy$kové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vyskovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objektii obéanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;

ve vztahu k obsluznym funkcim (ob&anskému vybaveni véetné sluZzeb) predstavuje zafizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouZici zejména pro obyvatele dané lokality;

pohodou bydleni se rozumi souhrn cCinitelt a viiva, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vSechny kategorie uZivatelt, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych sloZzek Zivotniho prostfedi, napf. nizkou hladinou hluku, Cistotou ovzdusi,
pfiméfenym mnoZstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcanské vybaveni - zahmuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhrnné zafizeni
pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zafizeni
zdravotnictvi a socialni péce, zafizeni maloobchodu, sluzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni verejného ubytovani a
stravovani;

komerc¢ni obCanské vybaveni - slouzi napr. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dal$i
sluzby;
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velkoplosné maloobchodni zafizeni - zarizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha presahuje 400 m? (limit
stanoveny uzemnim planem);

lehka vyroba - vyrobni ¢innost, ktera pouziva malé mnoZstvi ¢astec¢né zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozi. Obecné ma tato vyroba mensi environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vy$si naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nez vyroba nerusici nebo vyroba drobnéa a femeslina. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévu, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotfebi¢t apod.;

drobna a Femesla vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadfeny hlavnim vyuzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnancu a neklade zvysené naroky na dopravni zatéz tzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napr. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalsi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni
dopravy do uzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napriklad: sluzby cestovniho ruchu, navrhafské a
projekéni sluzby, pujéovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za neru$ici sluzby nelze povazovat napfiklad sluzby pro
motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyZadujici vstup tézké nakladni dopravy
do uzemi;

nerusici vyroba - vyroba, kterd svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenaruSuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Nerusici vyrobou se mini napfiklad: drobnéa a femesina vyroba, tiskarny,
pekarny, vyrobny potravin a napoju, které odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, , neklade
zvysSené naroky na dopravni zatéz uzemi bez negativnich dopad( na své okoli, ktery mize byt soucasti jinych
typl zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacné rozdilnou specializaci);
skladovaci areal - monofunkéni areal velkého rozsahu urceny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy3$si dopravni systém;

rekreacni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 360 m® a se zastavénou
plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; muze byt podsklepena a mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi;

zahradkarska chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvySe 110 m® a zastavénou
plochou nejvyse 25 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; mize byt podsklepena a mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi,

rekreac¢ni chalupa - stavba pro rodinnou rekreaci, kterou je stavba, u niz byl pavodni ucel uziti stavby zménén
na stavbu pro rodinnou rekreaci;

agroturistické zafizeni - zarizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného &asu s pfimou
vazbou na zemédélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dal$i doplrikové sluzby);
maximalni koeficient zastavéni vyjadfuje nejvyssi mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD
nebo v ramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéne plochy budov a zpevnéné
(nepropustné) plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku uréené v UP
k vyuziti danou funkci;

pozemek pro umisténi RD mizZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napf. zahrady) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvofi logicky funkéni a prostorovy celek (napf. pod spoleénym oplocenim);

vedlejsi stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoZ ukolem je zvy$eni ekologické
stability od nejmensich celkii az po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych
vazeb.” USES je tvoren nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podptrnymi prvky: interakcni
prvek;

Seznam pouzitych zkratek

cov - Cistirna odpadnich vod F.0. - feSené uzemi

KN - katastr nemovitosti STL - stfedotlaky plynovod

k.a. - katastralni uzemi TS - transformacni stanice

LBC, RBC - lokalni, regionalni biocentrum up - Uzemni plan

LBK, RBK -lokalni, regionalni biokoridor UPD - Uzemné planovaci dokumentace
oP - ochranné pasmo USES - Uzemni systém ekologické stability
PUPFL - pozemky ur€ené k plnéni funkce lesa | VKP - vyznamny krajinny prvek

RD - rodinny ddm ZPF - zemédélsky padni fond
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V kapitole 1. se vypousti datum ,6. 3. 2015, které se nahrazuje datem ,10. 12. 2021".

V nazvu kapitoly 3. se za slovo ,v¢etné” vklada text ,urbanistické kompozice,” a za slovo ,,
vymezeni“ se vklada text ,ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti®.

V nazvu kapitoly 3.1.se na jeho konec vklada text ,a kompozice®.

V oddile 3.1.2. se z prvni odrazky vypousti véta ,Nejvyznamnéjsi zastavitelna plocha
venkovského bydleni Z1 je situovana do rozsahlé proluky za zastavbou v SV ¢asti Horni Jedlové vievo
od silnice 11/362.%, ktera se nahrazuje vétou ,NejvyznamnéjSi zastavitelna plocha bydleni Zla je
situovana ve vazbé na centrum obce.“. Dale se z odrazky vypousti text ,Z13a, Z13b a Z14", resp.
pismeno ,a“ a za oznaceni ,Z17“ se vklada text ,228, 229, Z30, Z31, 232, Z33, Z4, Z35, 236, Z37".

V kapitole 3.3 se v tabulce v prvnim fadku, prvnim sloupci za stavajici text dopluje text ,, (index
plochy s prvky regulaéniho planu)* a ve tfetim sloupci se za stavajici text doplfuje text véetné prvku
regula¢niho planu.

V kapitole 3.3 se v tabulce vypousti fadek Z1.

NejrozsahlejSi zastavitelnd plocha venkovského bydleni
vymezena do rozsahlé proluky za zastavbou v SV ¢&asti Horni
Jedlové

- dopravni obsluha z mistnich komunikaci;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat zakladni prostorové prvky
tradiéni venkovské zastavby;

- minimalni rozloha pozemku pro realizaci RD - 1000 m?;

71 sV - maximalini koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

- provéfeni uzemni studii jako podminka pro rozhodovani,
v ramci Uzemni studie bude fe$e zplsob dopravni obsluhy
(napojeni na navrzenou cestu Z19), nutno feSit vazby na
plochu K1, ktera bude pro lokalitu Z1 plInit funkci vefejného
prostranstvi (prostup pro pési a cyklisty, herni prvky apod.);

- nutno zajistit adekvatni podminky pro pfistup pozarni
techniky;

- maximalini koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

- bude respektovana poloha v z6né& havarijniho planovani a
v 5. bezpecnostnim pasmu Poli¢skych strojiren, v CHOPAV
a prochazejici vodovodni fad;

Jedlova u
Policky/Horni
Jedlova

V kapitole 3.3 se na zacatek tabulky vklada text:

NejrozsahlejSi zastavitelna plocha bydleni vymezena v centru
Jedlové

- dopravni obsluha z mistnich komunikaci, kromé& hlavniho
dopravniho napojeni od vychodu bude provéfena mozZnost
dalSiho alternativniho napojeni;

- minimalni rozloha pozemku pro realizaci RD - 800 m?;

- maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu
0,3;

Z1a SV - bytové domy max. do 3 NP s plochou stfechou nebo 2 NP+ Jedlova u
podkrovi; Policky/centrum

- vlokalitt bude vymezena plocha véfeného prostranstvi
v min. rozsahu 1000 m2;"

-k severni hranici plochy bude sméfovan pas zahrad za
ucelem zajisténi pfirozeného pfechodu zastavby do volné
krajiny;

- pro lokalitu bude realizovana kanalizace a v pfipadé
realizace bytovych domd je podminkou vybudovani COV;

- bude respektovana poloha v CHOPAV a zohlednény
prochazejici sité Tl v€etné jejich OP;

S —
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Zména &. 1 Uzemniho planu Jedlova

V kapitole 3.3 se v tabulce z fadku Z3 ztfetiho sloupce vypousti druha odrazka s textem
-podminkou vyuZiti lokality je vymezeni plochy vefejného prostranstvi o minimalnim rozsahu 1000 m?;“

V kapitole 3.3 se v tabulce v fadku ,Z12" v prvnim sloupci doplfiuje oznaceni ,Z14“.
V kapitole 3.3 se v tabulce vypousti cely fadek Z13a, Z13b.

V kapitole 3.3 se v tabulce v fadku Z16 do prvniho sloupce doplfiuje text (UZ16) a z tfetiho
sloupce vypousti druha odrazka s textem ,vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz je budou objekty vsazovany a stavby budou dlsledné respektovat
charakter tradi¢ni venkovské zastavby;” a tato se nahrazuje odrazkou s textem ,pro plochu jsou
stanoveny nasledujici prvky regulaéniho planu: RD bude pfizemni se sedlovou stfechou o min. sklonu
40°, padorys ve tvaru obdélniku s vyrazné&jsi podélnou stranou, &i tvaru pismene L, T, oploceni o
maximalni vysce 1,2 m z pfirodé blizkych material(“.

V kapitole 3.3 se v tabulce za fadek Z27a vkladaji fadky:

Mala zastavitelna plocha v severozapadni ¢asti Horni jedlové,
v zastavéném uzemi;

- dopravni obsluha ze silnice Il. tfidy;

- vySkové a objemové Fedeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat zakladni prostorové prvky
tradiéni venkovské zastavby;

- plocha je ur€ena pro realizaci max. 1 RD;

- v dalsi fazi fizeni bude dolozeno neprekroCeni

728 SV hygienickych limitd hluku z provozu na silnici 11/362 u Jedlova u
chranénych venkovnich prostortl a chranénych venkovnich Policky/Horni
prostoru staveb; Jedlova

- odpadni vody zRD budou zneSkodnovany

v bezodtokovych jimkach nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku),
pokud tento zplisob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

- bude respektovana poloha v CHOPAYV Vychodoceska kfida,
podél vodote€e bude ponechan nezastavitelny pas v min.
Sifi 6 m;

Mala zastavitelna plocha v blizkosti kostela

- dopravni obsluha ze silnice Il. tfidy;

- pro plochu jsou stanoveny nasledujici prvky
regulaéniho planu:
RD bude ptizemni se sedlovou stfechou o min. sklonu
40°, padorys ve tvaru obdélniku s vyraznéjsi podélnou
stranou, ¢i tvaru pismene L, T, oploceni do verejného
prostoru bude pruahledné, o maximalni vySce 1,2 m
z pfirodnich materiald;

- plocha je ur€ena pro realizaci max. 1 RD;

Z29 SV - maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

(Uz29) - podminkou vyuZiti je zachovani vzrostlych dfevin na Jedovau
. . N Policky/Horni
severovychodni strané& pozemku; Jedlova

- v dalsi fazi Fizeni bude dolozeno neprekroéeni
hygienickych limitd hluku z provozu na silnici 11/362 u
chranénych venkovnich prostord a chranénych venkovnich
prostoru staveb

- odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkach nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zpUsob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vylou€en, bude zohlednéna poloha
v OP hrbitova;

|
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Z30

SV

Mala zastavitelna plocha v proluce zastavéného Uzemi
v severozapadni ¢asti obce;

dopravni obsluha z navazujici komunikace;

vySkové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat zakladni prostorové prvky
tradicni venkovské zastavby;

plocha je urCena pro realizaci max. 1 RD;

maximalini koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;
v dalsi fazi fizeni bude dolozeno neprekroceni
hygienickych limitd hluku z provozu na plochach vyroby u
chranénych venkovnich prostor a chranénych venkovnich
prostor( staveb;

odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkédch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zpUsob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

bude respektovana poloha v CHOPAYV Vychodoc&eska kfida,
bude zohlednéna poloha v OP hibitova a existence
plosného odvodnéni;

Jedlova u
Policky/Horni
Jedlova

Z31

SV

Mala zastavitelna plocha v proluce v severozapadni ¢asti obce;

dopravni obsluha z navazujici komunikace;

vy8kové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat zakladni prostorové prvky
tradiéni venkovské zastavby;

plocha je ur€ena pro realizaci max. 1 RD;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu
0,3;

odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkdch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku;

bude respektovana poloha v CHOPAYV Vychodoc&eska kfida
bude a zohlednéna existence ploSného odvodnéni;

Jedlova u
Policky/Horni
Jedlova

Z32

SV

Mala zastavitelna plocha severovychodné od centra obce;

dopravni obsluha ze stabilizované plochy ve funkci OM;
plocha je ur€ena pro realizaci max. 1 RD;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu
0,3;

odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkach nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zplisob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vylouden;

bude respektovana poloha v CHOPAV Vychodoceska
kfida;

Jedlova u
Poli¢ky/Dolni
Jedlova
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733
(UZ33)

SV

Mala zastavitelna plocha u sportovniho arealu;

dopravni obsluha z navazujici komunikace;

pro plochu jsou stanoveny nasledujici prvky
regulaéniho planu:

RD bude pfizemni se sedlovou stfechou o min. sklonu
40°, pudorys ve tvaru obdélniku s vyraznéjsi podélnou
stranou, ¢i tvaru pismene L, T, oploceni o maximalni
vysce 1,2 m z pfirodnich materialQ;

plocha je urCena pro realizaci max. 1 RD;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu
0,3;

v dalsi fazi fizeni bude dolozeno neprekroceni
hygienickych limitd hluku z provozu na plochach vyroby u
chranénych venkovnich prostord a chranénych venkovnich
prostor( staveb;

odpadni vody zRD budou zneSkodhovany
v bezodtokovych jimkdch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zpUsob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

bude respektovana poloha v CHOPAYV Vychodoc&eska kfida
a OP vrchniho vedeni 35 kV;

Jedlova u
Policky/U Sesti
chalup

z34
(Uz34)

SV

Mala zastavitelna plocha u sportovniho arealu;

dopravni obsluha z navazujici komunikace;

pro plochu jsou stanoveny nasledujici prvky
regulaéniho planu:

RD bude ptizemni se sedlovou stfechou o min. sklonu
40°, padorys ve tvaru obdélniku s vyraznéjsi podélnou
stranou orientovanou soubézné S navazujici
komunikaci, ¢i tvaru pismene L, T, oploceni o
maximalni vy$ce 1,2 m z pfirodnich materialt

plocha je ur€ena pro realizaci max. 1 RD;

maximalini koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;
odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkdch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zplisob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

bude respektovana poloha v CHOPAV Vychodoceska kfida
a OP vrchniho vedeni 35 kV a dalSich siti TI;

Jedlova u Policky/U
Ctyf dvord

Z35

SV

Mala zastavitelna plocha zapadné od centra obce;

dopravni obsluha z navazujici komunikace;

vySkové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat zakladni prostorové prvky
tradiéni venkovské zastavby;

plocha je ur€ena pro realizaci max. 1 RD;

podél vychodni hranice plochy ve sméru k plocham vyroby
bude ponechan pas vzrostlé zelené bez zastavby v min.
Sifi 10 m;

maximalni koeficient zastavéni pozemku rodinného domu
0,3;

v dalSi fazi fizeni bude dolozeno neprekroCeni
hygienickych limith hluku z provozu na plochach vyroby a z
provozu na silnici 11/362 u chranénych venkovnich prostor(
a chranénych venkovnich prostora staveb;

odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkdch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zplUsob zneSkodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

bude respektovana poloha v CHOPAYV Vychodoceska kfida
a OP siti TI,

Jedlova u
Policky/Horni
Jedlova
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Zastavitelna plocha situovana zapadné od centra obce;

- dopravni obsluha z navazujici komunikace a silnice Il. tfidy
a mistni komunikace;

- vySkové a objemové FeSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat zakladni prostorové prvky
tradi¢ni venkovské zastavby;

- minimalni rozloha pozemku pro realizaci RD - 1000 m?;

- maximalini koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

- podminkou realizace =zastavby v ploSse je soubézna

736 sV realizace pasu izolacni zelené v min. $ifi 8 m podél hranice
sousedici se zastavitelnou plochou Z8b;

- v dalsi fazi fizeni bude doloZzeno nepfekroCeni
hygienickych limitl hluku z provozu na plochach vyroby a z
provozu na silnici 11/362 u chranénych venkovnich prostort
a chranénych venkovnich prostora staveb;

- odpadni vody zRD budou znesSkodnovany
v bezodtokovych jimkach nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zplisob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

- bude respektovana poloha v CHOPAV Vychodoceska kfida
a OP vrchniho vedeni 35 kV a dalSich siti Tl;

Jedlova u
Policky/Horni
Jedlova

Zastavitelna plocha situovana zapadné od centra obce;

- dopravni obsluha ze silnice 11/362 a z navazujici
komunikace od severu;

- podminkou vyuziti lokality je provéreni izemni studii,
v jejimz ramci budou v lokalité vymezeny plochy
veirejného prostranstvi (bez pozemnich komunikaci)
v min. rozsahu 1000 m?:

- minimalni rozloha pozemku pro realizaci RD - 1000 m?;

- maximalini koeficient zastavéni pozemku rodinného domu 0,3;

- podminkou realizace =zastavby v ploSse je ponechani

737 sv nezastavéného a neoploceného pasu v min. Sifce 6 m Jedlova u
podél vodniho toku; Policky/Dolni

- v dalSi fazi fizeni bude u plochy navazujici na silnici Il. tfidy
dolozeno nepfekroceni hygienickych limitl hluku z provozu
na silnici 11/362 u chranénych venkovnich prostord a
chranénych venkovnich prostor(i staveb;

- odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkdch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zplisob zneskodriovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

- bude respektovana poloha v CHOPAV VychodocCeska kfida,
OP silnice Il. tfidy, OP siti Tl a ploSné odvodnéni;

Jedlova

Mala zastavitelna plocha pfi komunikaci vedouci do lokality U
Sesti chalup;

- dopravni obsluha ze navazujici komunikace;

- vySkové a objemové feSeni umistovanych staveb musi
odpovidat prostfedi, do néhoz budou objekty vsazovany a
stavby budou respektovat zakladni prostorové prvky

738 sV tradic":m’_ venlfovské zésta\./by;. Jedlova u

- plocha je ur€ena pro realizaci max. 1 RD; Policky/k Sesti

- odpadni vody zRD budou zneSkodnovany
v bezodtokovych jimkédch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) ,
pokud tento zplUsob zneSkodfiovani odpadnich vod nebude
jinak omezen nebo vyloucen;

- bude respektovana poloha v CHOPAYV Vychodoceska kfida
a OP vrchniho elektrického vedeni;

chalupam

S —
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V kapitole 3.3 se v tabulce v fadku ,Z15" v prvnim sloupci doplfiuje oznaceni ,Z15a", z tfetiho
sloupce fadku ,Z15% se ve tfeti odrazce vypousti €islovka ,0,3“ a nahrazuje se textem ,0,8 (vCetné
zpevnénych ploch)“.

V kapitole 3.3 se v tabulce u fadku ,Z18“ do tfetiho odstavce doplfiuje osma odrazka s textem
,mimo vlastni areal COV vé&etné& dopravniho napojeni a zafizeni souvisejici TI neni umoznéno
umistovani jinych staveb a zafizeni v pasmu 15 m na obé strany od hrany vodniho toku za ucelem
pfirodni ochrany vodniho toku;*.

V kapitole 3.3 se v tabulce u fadku ,Z19“ z tfetiho sloupce vypousti text ,a zastavitelné plochy
bydleni Z1*.

V kapitole 3.3 se v tabulce vypousti fadky Z24 a Z25.

V nazvu kapitoly 4. se na jeho konec doplfiuje text ,v€etné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridord pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti®.

V kapitole 4.1 se v poslednim sloupci v posledni vété vypousti text ,vétSich rozvojovych lokalit
Z1 a Z3 jsou stanoveny podminky“ a nahrazuje se textem ,vétSi rozvojové plochy Z1a je stanovena
podminka®“.

V kapitole 4.2 se z tfetiho odstavce z posledni véty vypousti text v zavorce ,(v lokalité Z1
uzemni studii).

V kapitole 4.5 se z prvniho odstavce z posledni véty vypousti text ,(napf. pro zastavitelnou
plochu Z1)“.

V nazvu kapitoly 5. se vypousti slovo ,ploch®, které se nahrazuje slovnim spojenim ,vymezeni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, ploch zmén v krajiné“. Dale se vypousti slovni spojeni ,zmény v*,
na konec slova ,uzemni“ se pfidavaji pismena ,ho“, na konec slova ,systém“ se pfidava pismeno ,u®,
do slova ,prostupnost se pfidava na jeho konec pismeno ,i“, ze slova ,ochrana“ se vypousti posledni

pismeno ,a“ a nahrazuje se pismenem ,y* a za slovo ,dobyvani“ se vklada slovo ,loZisek®.
V kapitole 5. se ze ¢tvrté odrazky vypousti text ,, Z24 a Z25°.

V kapitole 5. se z paté odrazky vypousti text ,Index ,r“ (NSr) je stanoven u plochy u niz se
pfedpoklada vyznamnéjSi zastoupeni funkce nepobytové rekreace (herni prvky, stezky pro pési a
cyklisty, travnaté hfisté apod.) v rdmci vymezené plochy K1. Pro lokalitu je stanoven maximalni
koeficient zastavéni véetné& zpevnénych ploch - 0,1 ;*.

V kapitole 5 se v ¢asti DalSi navrhovana opatfeni doplfuje odrazka ,stanovuje se ,pasmo
pfirodni ochrany vodniho toku® u ¢asti Zlatého a Baldského potoka za ucelem ochrany pfirodnich a
environmentalnich hodnot a revitalizaci upravenych ¢asti koryt v min. Sifi 15 m na obé strany od hrany
vodniho toku;*.

V kapitole 6.2 se v Plochach smiSenych obytnych - venkovskych - SV do Podminéné
pfipustného vyuZiti vkldda na konec prvni odrazky text ,nebo za podminky, Ze budou situovany
v ploSe Z1a;".

V kapitole 6.2 se v Plochach smiSenych obytnych - venkovskych - SV Podminkach
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu vypousti odrazka ,novostavby, zmény a prestavby
stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou strukturu, v lokalité obvyklé intenzity
zastavby pozemkd, vySkovou hladinu okolni zastavby a charakter tradiCni venkovské zastavby (viz
kap. 2.2 UP)“.

V kapitole 6.2 se v Plochach smiSenych obytnych - venkovskych - SV v Podminkach
prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu vypousti ve tfeti odrazce prvni slovo ,doplfikové*
a to se nahrazuje slovem ,vedlejSi*“.
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V kapitole 6.2 se v Plochach smiSenych obytnych - venkovskych - SV na konec Podminek
prostorového uspofadani a ochrany krajinného rdzu dopliiuje text ,Prvky regulaéniho planu
stanovené pro plochy zarazené do funkce SV,

" novostavby, zmény a prestavby stavajicich staveb musi respektovat stavajici urbanistickou
strukturu, v lokalité obvyklé intenzity zastavby pozemkd, vySkovou hladinu okolni zastavby a
charakter tradiéni venkovské zastavby (viz kap. 2.2 UP);
plochy oznacené ve Vykresu zakladniho élenéni tzemi indexem U1 - minimalni sklon stiechy 30°;
plochy oznagené ve Vykresu zakladniho élenéni Gzemi indexem U2 - minimalni sklon stiechy 40°;
v zastavitelnych plochach Z1a, Z7, Z12, Z32 a Z37 a stabilizovanych plochach bez indexu U1 a
U2 a u pripadnych prestaveb a dostaveb stavajicich objektli, které maji odliSné prostorové
usporadani a toto prostorové feSeni bude zachovano, neni pozadavek na sklon stfechy
uplathovan;”.

V kapitole 6.4 se v Plochach vyroby a skladovani - zemédélska vyroba - VZ do
Podminéné pfipustného vyuziti vklada posledni odrazka s textem ,bydleni funkéné a prostorové
vazané na provoz arealu (bydleni zaméstnancu, spravci) za podminky, Zze bude realizovano v plose
VZ nachazejici se v lokalité U Sesti chalup;”.

V kapitole 6.7 se v Plochach verejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV do Podminéné
pripustného vyuziti vklada posledni odrazka s textem ,stavba garaze na pozemku p.¢. 309/2 v k.u.
Horni Jedlova (k datu nabyti u&innosti Zmény & 1 UP Jedlovd) za podminky ponechani
nezastavéného pasma podél vodotece v min. Sifi 6 m;*.

V kapitole 6.7 se v Plochach verejnych prostranstvi - vefejna zelen - ZV do Nepfipustného
vyuziti na konec prvni odrazky vklada text ,(vyjma pfipadu uvedeného v podminéné pfipustném
vyuziti)“.

V kapitole 6.14 se z nazvu Plochy smiSené nezastavéného uzemi - NS, NSr vypousti
oznaceni ,NSr“. Dale se z Hlavniho vyuziti odstranuje druha odrazka s textem ,index ,r* = rekreacni -
nepobytova (denni) rekreace;” a z Podminéné pfipustného vyuziti posledni odrazka s textem ,mistni
komunikace k napojeni zastavitelnych ploch z podminky realizace v ploSe NSr;*.

Na konec kapitoly 7. se dopliuje text:

,Uzemnim planem je stanovena vefejné& prospésna stavba s moznosti vyvlastnéni:

Po(;ia;gve Popis a lokalizace plochy katastralni uzemi
VT 1 Tezcgr;)nické infrastruktura - vodovod pro zastavitelné plochy Z36 | jedlova u Poliky*
a ;

Na konec nazvu kapitoly 8. se dopliiuje text ,s uvedenim, v &i prospéch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelnich €isel pozemkd, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju dle § 8
katastralniho zakona“.

V kapitole 9 se vypousti cely jeji text, ktery se nahrazuje textem ,Uzemnim planem se
stanovuji nasledujici plochy, ve kterych je provéfeni zmén jejich vyuziti Uzemni studii podminkou pro
rozhodovani:

Rozsah uzemni studie Ramcové zaméreni

V ramci zadavacich podminek a feSeni uzemnich studii je nutno respektovat obecné
podminky vyuziti funkénich ploch, do kterych je lokalita zafazena (kap. 6) a konkrétni
podminky pro jeji vyuZiti (kap. 3). Uzemni studie navrhne koncepéni Fedeni vefejné
infrastruktury (dopravni a technické infrastruktury), vefejné prostranstvi a stanovi
zakladni podminky prostorového usporadani. Uzemni studie bude vychozim
dokumentem pfi rozhodovani v daném tzemi.

Zastavitelna plocha
Z37
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Lhuata pro vloZeni dat o Uzemnich studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti se stanovuje
na 6 let od nabyti u¢innosti Zmény ¢. 1 UP Jedlova.”.

Redeni Zmény &. 1 obsahuje 10 stran textu formatu A4. Soudasti Zmény &. 1 je Vykres

zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni vykres (vyfezy) a Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a
asanaci (vyrez), vSe v méfitku 1 : 5000.
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Zména &. 1 Uzemniho planu Jedlova

Oduvodnéni Zmény €. 1
Uzemniho planu Jedlova
textova Cast

Textova &ast Uzemniho planu Jedlova s vyznadenim zmén je PFilohou Odivodnéni Zmény &. 1.

Zkratky a pojmy vyuzivané v textovych éastech Uzemniho planu Jedlova

Seznam pouzitych zkratek

AOPK - Agentura ochrany pfirody a krajiny CR
BD - bytovy diim

BJ - bytova jednotka

BP - bezpecnostni pasmo

BPEJ - bonitovana pldné ekologicka jednotka
Cco - civilni ochrana

CEZ - Ceské energetické zavody, a.s.

cov - &istirna odpadnich vod

EVL - evropsky vyznamna lokalita

HZS - hasi¢sky zachranny sbor

CHLU - chranéné lozZiskové uzemi

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené akumulace vod
KN - katastr nemovitosti

KPU - komplexni pozemkové Upravy

k.a. - katastralni uzemi

LBC, RBC - lokalni, regiondlni biocentrum

LBK, RBK -lokalni, regionalni biokoridor

MU - Méstsky GFad

NKP - nemovita kulturni pamatka

NN, VN - nizké a vysoké napéti

oP - ochranné pasmo

ORP - obec s rozsifenou plsobnosti

ou - obecni Gfad

PMV - pamatky mistniho vyznamu

PUPFL - pozemky uréené k plnéni funkce lesa
PUR - Politika izemniho rozvoje CR

R+NR USES - regionalni a nadregionalni uzemni systém ekologické stability
RD - rodinny ddm

f.u. - feSené uzemi

STL - stfedotlaky plynovod

TS - transformacni stanice

UAN - Uzemi s archeologickymi nalezy

UAP - Uzemné - analytické podklady

upP - Gzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace

Us - lzemni studie

USES - uzemni systém ekologické stability
VAK - vodovody a kanalizace

VKP - vyznamny krajinny prvek

ZPF - zemédélsky pudni fond

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje

zastavéné uzemi je lzemi vymezené uzemnim planem (postupem podle stavebniho zakona §58);
zastavitelna plocha je plocha vymezena k zastavéni v zemnim planu;
plocha prestavby je plocha ¢asti zastavéného Gizemi uréeného k prestavbé;

nezastavéné uzemi je tvofeno pozemky, které nejsou zahrnuty tuzemnim planem do zastavéného uzemi nebo
zastavitelnych ploch;

plocha je ¢ast tzemi tvofena pozemkem ¢i jeho Easti nebo souborem pozemkl vymezena Uzemnim planem
s ohledem na stavajici nebo poZadovany zptsob jejiho vyuZiti a jeji vyznam;

koridor je plocha pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo opatfeni nestavebni povahy, zptsobem
vymezeni ma zpravidla viastnosti zastavitelné plochy;
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rozvojova plocha (lokalita) - souhrnné oznaceni zastavitelnych ploch a ploch prestavby jako podmnoZiny ploch
zmén, kdy je tzemnim planem ménéno funkcéni vyuZiti;

verejna infrastruktura - jedna se o pozemky, stavby a zafizeni 1. dopravni infrastruktury, 2. technické
infrastruktury, 3. obCanského vybaveni - zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni a zdravotni sluzby a péci o
rodinu, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva), 4. vefejnych prostranstvi zfizované nebo uZivané ve
verejném zajmu;

verejné prospésna stavba je stavba pro verejnou infrastrukturu uréena k rozvoji nebo ochrané uzemi obce, kraje
nebo statu vymezena ve vydané tzemné planovaci dokumentaci (zde uzemnim planem);

verejné prospésné opatreni je opatfeni nestavebni povahy slouzici ke sniZzovani ohroZzeni Gzemi a k rozvoji
nebo ochrané pfirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané uzemné planovaci
dokumentaci;

asanace - ozdravéni uzemi;

stabilizované uzemi je Gzemi, v némZ je stavajici stav vyuZziti prevzat beze zmény do navrhu uzemniho planu;
hlavni vyuziti charakterizuje funkcni vyuZziti stanovené timto uzemnim planem;

pripustné vyuZiti je vyctem staveb a zafizeni, které Ize v ploSe umistit a vymezit jim pozemky, zafizeni, zmén
staveb a vyctem zplsobu, kterymi mohou byt pozemky a plochy vyuZity;

podminéné pripustné vyuziti stanovi vycet staveb a zafizeni, které Ize v dané ploSe umistit na zakladé splnéni
stanovenych podminek, a vycet zmén vyuZziti, které Ize uskutecnit na zakladé splnéni stanovenych podminek;
nepripustné vyuziti mize kromé vymezeni nepfipustného vyuZiti oznadit specifické cinnosti, stavby a zpisoby
vyuZiti, které nelze v dané plose uplatnit;

regulativy se rozumi stanovené podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti, resp. hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepfipustné vyuZiti a podrobnéjsi podminky prostorového usporadani;

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu mohou kromé prostorovych stanovit i
kapacitni limity, které nesméji byt prfekroceny;

funkénimi plochami se rozumi plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti;

dosavadni vyuZiti - vyuziti, které z funkéniho nebo urbanistického hlediska neni v souladu se stanovenym
funkénim vyuZzitim, ale po dobu Zivotnosti dané stavby je pfipustné;

vyskova hladina zastavby je dana pomysinou spojnici hfebenl stfech a atik skupiny staveb obdobného
charakteru v lokalité (napf. stavby pro bydleni); pokud se miuvi o dodrzeni vyskové hladiny, je nepfijatelna
vyznamna odchylka od této pomysiné spojnice, a to jak v kladném, tak zaporném smyslu, pokud se nejedna o
zamérny vyskovy akcent v lokalité napf. u vyznamnych objektii obéanského vybaveni vysoké urbanisticko-
architektonické urovné;

ve vztahu k obsluznym funkcim (obcanskému vybaveni vcetné sluZzeb) pfedstavuje zarizeni mistniho vyznamu
zafizeni slouzici zejména pro obyvatele dané lokality;

pohodou bydleni se rozumi souhrn cCinitelt a vlivd, které pfispivaji k tomu, aby bydleni bylo zdravé a vhodné pro
vSechny kategorie uZivatell, resp. aby byla vytvofena vhodna atmosféra klidného bydleni. Pohoda bydleni je
dana zejména kvalitou jednotlivych slozek zivotniho prostredi, napr. nizkou hladinou hluku, cistotou ovzdusi,
pfimérenym mnozstvim zelené, nizkymi emisemi pachu a prachu, oslunénim apod.;

obcanské vybaveni - zahmuje zafizeni vefejné infrastruktury a zafizeni vybavenosti komercni, tzn. souhrnné zafizeni
pro spravu a administrativu, zafizeni Skolska a vychovna, zafizeni pro kulturu, zafizeni pro télovychovu a sport, zarfizeni
zdravotnictvi a socialni péCe, zafizeni maloobchodu, sluZzeb nevyrobnich a vyrobnich, zafizeni vefejného ubytovani a
stravovani;

komercni obéanské vybaveni - slouzi napf. pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani a dalsi
sluzby;

velkoplo$né maloobchodni zafizeni - zafizeni obchodu, jehoZ prodejni plocha presahuje 400 m?* (limit
stanoveny uzemnim planem);

lehka vyroba - vyrobni éinnost, ktera pouZiva malé mnoZstvi ¢aste¢né zpracovaného materialu pro vyrobu zboZi
s relativné vysokou pfidanou hodnotou na jednotku zbozZi. Obecné ma tato vyroba men$i environmentalni dopady
neZ vyroba tézka, zpravidla ma naopak vy$si naroky na dopravni obsluhu (mozZny negativni vliv souvisejici
dopravy na okoli) nezZ vyroba nerusici nebo vyroba drobna a femeslna. Lehkou vyrobou se mini napfiklad: vyroba
odévu, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky, domacich spotrebicti apod.;

drobnd a Femesla vyroba - malosériova vyroba Ci vyrobni sluzby, které svym charakterem a kapacitou neméni
charakter uzemi, vyjadfeny hlavnim vyuzitim plochy. Provoz s malym rozsahem vyméry vyrobni plochy, nizkym
poctem zaméstnancl a neklade zvySené naroky na dopravni zatéz Gzemi. Za drobnou a femesinou vyrobu nelze
povaZovat napf. klempirny, lakovny, truhlarny, betonarky a dalsi provozy, které vyZaduji vstup tézké nakladni
dopravy do uzemi;

nerusici sluzby - sluzby, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuji pohodu bydleni
v budovach ve svém okoli. NeruSicimi sluzbami se mini napriklad: sluzby cestovniho ruchu, navrhafské a
projekéni sluzby, pujcovny, kadernictvi, Cistirny apod. Za nerusici sluzby nelze povaZovat napfiklad sluzby pro
motoristy (autoservisy, pneuservisy, autoklempirny, lakovny) a provozy, vyzadujici vstup tézké nakladni dopravy
do uzemi;

S —
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nerusici vyroba - vyroba, ktera svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim nenarusuje pohodu
bydleni v budovach ve svém okoli. Neru$ici vyrobou se mini napfiklad: drobna a femesina vyroba, tiskarny,
pekarny, vyrobny potravin a napoju, které odpovidaji vySe uvedené charakteristice;

zemédélska malovyroba - jedna se o zemédélsky provoz s malym rozsahem zemédélské vyroby, , neklade
zvy8ené naroky na dopravni zatéz uzemi bez negativnich dopadt na své okoli, ktery mize byt soucasti jinych
typl zastavby ve venkovském prostredi (typickym druhem jsou rodinné statky se znacéné rozdilnou specializaci);
skladovaci areal - monofunkcni areal velkého rozsahu urceny pro skladovani s vysokymi naroky na dopravu
vyZadujici dopravni napojeni na vy3$si dopravni systém;

rekreacni chata - stavba pro rodinnou rekreaci ve smysiu §2 pism. d) 1. vyhlaSky ¢. 3/2008 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisu: ,rekreacni chata s obestavénym prostorem nejvySe 360 m® a se zastavénou plochou
nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; mizZe byt podsklepena a mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi*;

rekreacni chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvySe 360 m® a se zastavénou
plochou nejvyse 80 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; mizZe byt podsklepena a mit nejvyse jedno
nadzemni podlazi a podkrovi;

zahradkarska chata - stavba pro rodinnou rekreaci s obestavénym prostorem nejvyse 110 m® a zastavénou
plochou nejvyse 25 m?, véetné verand, vstupl a podsklepenych teras; mize byt podsklepena a mit nejvyse jedno
nadzemni podlaZi a podkrovi,

rekreac¢ni chalupa - stavba pro rodinnou rekreaci, kterou je stavba, u niz byl pavodni ucel uziti stavby zménén
na stavbu pro rodinnou rekreaci;

agroturistické zafizeni - zarizeni uspokojujici potfeby této novodobé formy traveni volného &asu s pfimou
vazbou na zemédélskou vyrobu véetné doprovodnych sluzeb (ubytovani a stravovani a dalSi doplrikové sluzby);
maximalni koeficient zastavéni vyjadfuje nejvyssi mozny podil z celkové rozlohy pozemku pro umisténi RD
nebo v ramci urcité zastavitelné plochy nebo plochy, kterou mohou zabirat zastavéné plochy budov a zpevnéné
(nepropustné) plochy; jde tedy o pomér zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku uréené v UP
k vyuZziti danou funkci;

pozemek pro umisténi RD mizZe zahrnovat téZ navazujici pozemek (napf. zahrady) vymezeny v KN, ktery
s pozemkem pro RD tvofi logicky uzavfeny celek (napf. pod spole€énym oplocenim);

doplrikova stavba (objekt) - jedna se o stavby, které pini doplrikovou stavbu pro stavbu hlavni;

uzemni systém ekologické stability (USES) je krajinotvorny program, jehoz ukolem je zvyseni ekologické
stability od nejmensich celkii az po celoevropské sité; Zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
definuje USES takto: ,Uzemni systém ekologicke stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i
pozménénych, avSak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu. Hlavnim smyslem USES je
posilit ekologickou stabilitu krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystéemu a jejich vzajemnych
vazeb.“ USES je tvoren nasledujicimi skladebnymi prvky: biocentrum, biokoridor a podpuirnymi prvKky: interakcni
prvek;

spoleéné jednani - projednéni navrhu UP dle § 50 stavebniho zékona;
verejné projednani, fizeni o UP - projednéni navrhu UP dle § 52 stavebniho zakona;

Pouzivané kédy jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
BH - Plochy bydleni - v bytovych domech

SV - Plochy smiSené obytné - venkovské

OV - Plochy obcanského vybaveni - vefejna infrastruktura
VL - Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl

VZ - Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska

ZV - Plochy zelené - na vefejnych prostranstvich

ZS - Plochy zelené - soukroma a vyhrazena

Z0 - Plochy zelené - ochranna a izolani

DS - Plochy dopravni infrastruktury silnicni

TI - Plochy technické infrastruktury - inZenyrské sité

NZ - Plochy zemédélské

NL - Plochy lesni

NP - Plochy prirodni

NS - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

W - plochy vodni a vodohospodéarské

|
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A. POSTUP PRI PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU, RESP.
VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

| A1) Postup pfi pofizeni zmény tzemniho planu

Bude dopInéno po projednani Zmeény €. 1.

A2) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpist

Zména €. 1 byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpistll, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence tzemné
planovaci ¢innosti, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi,
v platnych znénich.

Zmeéna €. 1 je pofizovana zkracenym zpUsobem podle § 55a a § 55b stavebniho zakona.

S ucinnosti od 1. ledna 2018, doslo k novele vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci, kterou byl mimo jiné nové stanoven obsah a struktura
Uzemniho planu. S ohledem na uvedené skute¢nosti doslo k Upravé formalniho obsahu Uzemniho
planu podle pfechodného ustanoveni Cl. Il vyhlasky &. 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska &.
500/2006 Sb., o uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, tedy
obsahu a zaroven struktury textové Casti.

Na zakladé provéreni souladu platného UP Jedlova s pozadavky novelizované vyhlasky C.
500/2006 Sb. (Pfilohy €. 7) doslo k nasledujicim upravam UP:

- byl upraven nazev kapitol 3., 3.1, 4., 5. a 8. uzemniho planu bez vécné zmény Feseni UP;

- nazev kapitoly 3. a 3. 1 UP byl doplnén o urbanistickou kompozici, bez vécné zmény fedeni L'J,P.
Zménou ¢. 1 bylo provéfeno, ze zasady urbanistické kompozice jsou v textové i grafické ¢asti UP
obsazeny;

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU

B1) Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje |

Zména C. 1. je pofizena v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni jeji Aktualizaci
¢. 1 - 5 (PUR). Resené uzemi nelezi v rozvojovych oblastech, rozvojovych osach, Ci koridorech a
plochach dopravy a technické infrastruktury vymezenych timto dokumentem. Dle PUR lezi obec ve
specifické oblasti SOB 9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem. Pozadavky
z této polohy vyplyvajici jsou UP Jedlova splnény vytvofenim podminek pro zadrzovani vody v krajiné
(konkrétni navrhy vodnich ploch, respektovani niv vodoteéi, stanovené vyuZiti ploch v nezastavéném
uzemi umoznujici realizaci opatfeni pro zadrzovani vody v krajiné, feSeni koncepce zasobovani
vodou). ReSeni Zmény €. 1 nema vliv na vySe uvedené navrhy.

Z obecné formulovanych Republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi ze schvalené PUR naplfuje pofizena Zména €. 1 zejména tyto body:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury tzemi, struktury osidleni a jedineéné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provdzana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
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pfipadech je tfeba chrénit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovény jeji stéZejni kulturni, prfirodni a uZitné hodnoty - feSeni Zmény &. 1 je v souladu
s pozadavky na ochranu urbanistickych, architektonickych a kulturné - historickych hodnot uzemi
(dochovana urbanisticka struktura obce, charakter tradiéni venkovské zastavby, zapsana NKP, PMV),
hodnot pfirodnich a krajinnych (USES, zapsané VKP, pamatny strom, plochy NP a NS, urbanisticka a
krajinarska funkce vodnich tokd, rybni¢ni krajina severné od Horni Jedlové, celkovy krajinny raz severni
¢asti Hornosvratecké vrchoviny jako soudasti Vysociny v€etné ochrany méfitka tradiCniho horizontu a
cenné pohledy na Dolni Jedlovou smérem od Baldy) a také hodnot pfirodné - civilizaCnich a
civilizaCnich (kostely v Horni a Dolni Jedlové, cestni sit v krajing, propojeni zastavby s pfirodnim
zazemim, parkova zeleh na vefejnych prostranstvich, uli¢ni stromoradi, aleje podél silnic, vyznamna
solitérni zelen, zelen pfirodniho charakteru uvnitf sidel, znaCena cyklotrasa ¢. 4019, objekt obecniho
Ufadu s knihovnou a zdravotnim stfediskem, posta, matefska Skola se sportovnim arealem a prvnim
stupném zakladni $koly, fotbalové hfisté, tenisové kurty, hibitovy, kulturni diim s ubytovnou, budova
byvalé skoly v Dolni Jedlové a dvé hasi¢ské zbrojnice), telekomunikacni sit, elektrorozvody, vefejny
vodovod, kanalizace, STL plynovod, autobusové zastavky a investice do pudy;

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych (zemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim
orné pudy a ekologickych funkci krajiny - je splnéno stanovenim podminek vyuziti nezastavéného
uzemi v UP, Zménou &. 1 je v nékterych Usecich Zlatého a Baldského potoka do Hlavniho vykresu
zakresleno (a zaneseno i do vyroku UP) ,pasmo pfirodni ochrany vodniho toku“ za ugelem ochrany
pfirodnich a environmentalnich hodnot a revitalizaci upravenych €asti koryt v min. Sifi 15 m na obé
strany od hrany vodniho toku;

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim reSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli izemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR - Zména &. 1 je takového charakteru, Ze nedojde ke zhorseni stavu &i
narudeni hodnot uzemi;

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych
areali a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, vé. uzemi
byvalych vojenskych Gjezdu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a
sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a
zachovani verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je acelné vyuzivani a
usporadani uzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci
vefgjnych a soukromych zajm{ na rozvoji Gzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi - Zménou €&. 1 dochazi mimo jiné k vymezeni zastavitelnych ploch pro
venkovskeé bydleni Z28, Z29 a Z35 v zastavéném Uzemi;

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to
pfi tzemné planovaci Cinnosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zZivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémi ekologické stability a
zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské Krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju -
Zmeénou €. 1 nejsou vymezovany plochy pro problematické rozvojové zaméry, pfirodni hodnoty jsou
respektovany, za u€elem ochrany krajinného razu jsou zastavitelnym plocham stanoveny podrobné;si
podminky prostorového usporadani, pfipadné prvky regulaéniho planu;

(75b) PUR stanovi tyto ukoly pro uzemni planovani pro SOB9 pro tizemné planovaci &innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
Jejich retencnich a akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvarenim Gzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
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ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné ptdy (zejm. velké plochy orné
plidy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy) - UP respektovano, jsou
stanoveny podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti, zejména
ploch pfirodnich, smienych nezastavé&ného UGzemi, vodnich a vodohospodarskych. UP
vytvari podminky pro realizaci opatifeni vedoucich k posileni ekologické stability uzemi a ke
zvy8eni retenéni schopnosti krajiny, realizaci protipovodriovych a revitalizanich opatfeni ,
Zménou ¢&. 1 je v nékterych Usecich Zlatého a Baldského potoka do Hlavniho vykresu
zakresleno (a zaneseno i do vyroku UP) ,pasmo pfirodni ochrany vodniho toku® za G&elem
ochrany pfirodnich a environmentélnich hodnot a revitalizaci upravenych &asti koryt v min. Sifi

15 m na obé strany od hrany vodniho toku,

b) vytvafet dzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvk(i v krajiné - UP respektovano, jsou stanoveny podminky pro vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti, zejména ploch pfirodnich, smiSenych
nezastavéného uzemi, vodnich a vodohospodarskych - viz bod vySe,

c) vytvéret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych tzemich,
lj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovani a
zasakovéni vody - UP vytvaFi podminky pro realizaci opatfeni vedoucich k posileni ekologické
stability uzemi a ke zvy3eni retenéni schopnosti krajiny, realizaci protipovodriovych a
revitaliza¢nich opatfeni, v feSeném Uzemi jsoi navrzeny konkrétni plochy pro realizaci rybnik;

d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vici vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrZovanim dal$ich protieroznich prvku, napr. vétrolamu, mezi,
zasakovacich past a pfikopli - v regulativech UP jsou protipovodiiova a protierozni opatfeni
umoznéna v ramci obecnych podminek vyuziti ploch zejména nezastavéného uzemi;

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrZzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecleni poZadavk( na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody -
UP rémcové umozriuje; - vodovod je skupinovy, ve Zméné &. 1 beze zmény;

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vy$e v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dal§i vhodna opatfeni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuZivat
zejména Uzemni studie krajiny - k ochrané pudy proti erozi a k zadrzeni vody v krajiné muze
prispét i realizace navrzenych prvkd USES a interakénich prvk(l z UP, v feSeném Uzemi
probihaji komplexni pozemkové Upravy, jejichz feSeni se rovnéz zabyva podminkami ochrany
krajiny a podminkami pro zadrzovani vody krajiné;

Na zakladé vy$e uvedeného Ize konstatovat, Ze navrh Zmény &. 1 respektuje PUR ve znéni
Aktualizaci €. 1 - 5.

| B 2) Vyhodnoceni souladu s tzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Zména &. 1 respektuje Zasady uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR) ve znéni Aktualizaci
&. 1 - 3. Z potizenych ZUR vyplyva pro Uzemi obce Jedlova pozadavek na respektovani specifické
oblasti krajského vyznamu SOBK 2 Jizni Poli€sko a existence regiondlniho biokoridoru RK 1377A
Kralovec - Hamry. Déle se obec Jedlova nachazi (dle cilové kvality krajin) ve vlastni krajiné 12 -
Hornosvratecka vrchovina, z hlediska krajinnych typu jde o krajinu lesozemédélskou a krajinu rybniéni.

Zménou &. 1 jsou respektovany priority pro zemni planovani vyplyvajici ze ZUR, zejména:

01) pomoci nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Pardubického kraje, zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrZeni socialni soudrZnosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
Uzemnich studii, Uzemnich pland, regulaénich plani a pfi rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi - Zména &. 1 vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj Jedlové vymezenim
nové vétsi zastavitelné plochy venkovského bydleni Z1a za obecnim Gfadem (pfi
vypusténi plochy Z1 v severni &asti Jedlové) a doplnénim nékolika malych zastavitelnych
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ploch pro venkovské bydleni v Horni i Dolni Jedlové. Dale doslo Zménou €. 1 k pfeneseni
UP do aktualni digitalizované mapy KN a k uvedeni do souladu UPD a skute¢ného stavu
vyuziti (podrobné viz kap. E) a F). Zménou €. 1 jsou vytvofeny podminky pro optimalni
rozvoj venkovskeho sidla;

06

~

vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na Gdzemi kraje. Pfitom
se soustfedit zejména na zachovéani pfirodnich hodnot, biologické rozmanitosti a
ekologicko-stabilizaéni funkce krajiny, ochranu pozitivnich znaku krajinného razu,
zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a
omezit fragmentaci krajiny a dale se soustredit na ochranu obyvatel pfed zdravotnimi
riziky z naruSené kvality prostredi, zejména ve vztahu k vysoké zatéZi hlukem, Skodlivymi
latkami v ovzdu$i a znecistovani povrchovych vod vyuZivanych ke koupéani - FeSeni
Zmény €. 1 nepfedstavuje ohrozZeni hodnot feSeného uzemi, pro zastavitelné plochy jsou
stanoveny podrobnéjsi podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu,
pfipadné prvky regula¢niho planu. Rovnéz jsou stanoveny podminky ochrany pfed
hlukem;

07

~

vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pritom se soustfedit zejména na posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi -
tedy navrhovat pfizniva urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostatecné zastoupeni
a vysoce kvalitni FeSeni vefejnych prostranstvi a ploch verejné zelené, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpecCeni dostateéné prostupnosti krajiny;
vyvaZzené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel - tedy zajistovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objektt v zastavéném uzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objekti a areall v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné; intenzivnéj§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace; rozvoj ekonomickych odvétvi s vysSi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného
vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni ekonomika); uplatnéni mimoprodukcni funkce
zemedélstvi v krajiné, zajistit ucelné c¢lenéni pozemkové drzby prostfednictvim
pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvkG zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a
eliminujicich erozni poskozeni; uplatnéni mimoprodukéni funkce lesti zejména v
rekreaCné atraktivnich oblastech, s cilem umoZznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické
vyuzivani dzemi; rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav
zasobovani energiemi a vodou a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem
zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj vybranych tGzemi kraje a pro stabilizaci
hospodarskych cinnosti v ostatnim uzemi kraje - Zménou €. 1 dochazi mimo jiné
k vymezeni zastavitelnych ploch, které vyuzivaji volné pozemky v zastavéném uzemi, jsou
vytvofeny podminky pro rozvoj bydleni ve vazbé na centrum obce a pro doplnéni
ob&anského vybaveni;

71d) Zménou & 1 jsou respektovany (v ZUR stanovené) ukoly pro Uzemni plénovéni pro
specifickou oblast krajského vyznamu SOBK 2:

b) respektovat pozadavky na ochranu prirodnich a kulturnich hodnot stanovenych
vZUR - feSeni Zmény €. 1 se nedotyka RK 1377A Kralovec - Hamry ani
registrovanych VKP;

112) Zménou & 1 jsou respektovény (v ZUR stanovené) tyto zésady pro usmérfiovéni
uzemniho rozvoje a rozhodovéani o zménéch v Gzemi v souvislosti s RUSES - navrzené
zmény s prvky RUSES nekoliduji, jedna se pfevazné o zmény v zastavéném lzemi Ci
bezprostfedni ndvaznosti na n&, bez vyznamnéjSiho dot€eni krajiny;

116) Zménou é. 1 jsou respektovany (v ZUR stanovené) tyto zésady pro zaji$téni ochrany
uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozZného rozvoje téchto tzemi:

a) respektovat ochranu pfirodnich hodnot jako limitu rozvoje tuzemi s prirodnimi ¢i
krajinnymi hodnotami - Zménou €. 1 nejsou pfirodni hodnoty dotéeny, v nékterych
usecich Zlatého a Baldského potoka do Hlavniho vykresu zakresleno (a
zaneseno i do vyroku UP) ,pasmo pfirodni ochrany vodniho toku“ za G&elem
ochrany pfirodnich a environmentalnich hodnot a revitalizaci upravenych ¢asti
koryt;
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b) vytvafet podminky pro vyuZivani krajiny pfi respektovani jejich hodnot a
ekologickych, estetickych, rekreaCnich a hospodarskych funkci - koncepce
rozvoje krajiny neni dotéena;

g) minimalizovat zabor kvalitni zemédélské pudy, zejména pud prvni a druhé tfidy
ochrany a pozemku uréenych k pinéni funkci lesa - zabor ZPF je Zménou ¢&. 1
fadné vyhodnocen, kvalitni plidy nejsou Zménou €. 1 dotéeny, stejné tak nejsou
dotéeny PUPFL;

129) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v krajiné rybnicni a rozhodovéni o nich:

a) zabezpedit ekologicky tinosné formy hospodareni na rybnicich - UP umozZfiiuje ve
svém podminéné pripustném vyuZziti, ve Zméné €. 1 beze zmény;

b) eliminovat riziko ohroZeni kvality vod - UP neumozfiuje &innosti, které by vedli
k ohrozeni kvality vod, Zménou ¢&. 1 je v nékterych Usecich Zlatého a Baldského
potoka do Hlavniho vykresu zakresleno (a zaneseno i do vyroku UP) ,pasmo
pfirodni ochrany vodniho toku® =za U€elem ochrany pfirodnich a
environmentalnich hodnot a revitalizaci upravenych ¢asti koryt v min. $ifi 15 m na

obé strany od hrany vodniho toku,

c) chrénit mokfadni a luéni ekosystémy - UP svym Fe$enim chrani obecné VKP dle
§ 3 i zapsané VKP dle § 6 zakona o ochrané pfirody, Zmeénou ¢&. 1 je mimo jiné
ruSena zastavitelna plocha vymezena v podmacené lokalitg;

d) chranit a rozvijet rozptylenou zeleri v krajiné, zejména doprovodnou zeleri rybnik(
-UP umozhuje, Zménou €. 1 bez dotceni,

e) zastavitelné plochy mimo zastavéna tGzemi obci navrhovat pouze v nezbytné
nutné mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot Gzemi - bilance rozsahu
zastavitelnych ploch pfed zménou UP a po Zméné ¢&. 1 je srovnatelna;

131) Zménou &. 1 jsou respektovéany (ZUR stanovené) tyto zasady pro planovani zmén
Vv Kkrajinném typu lesozemédélském a rozhodovani o nich:

b) zastavitelné plochy mimo zastavéna tizemi obci navrhovat pouze v nezbytné nutné
mife pfi zohlednéni krajinnych hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou
vymezovany na ukor ploch lesa pouze ve vyjimeénych a zviast oduvodnénych
pfipadech - feSenim Zmény €. 1 nejsou dotéeny PUPFL ani OP lesa;

e) rekreacni ubytovaci zarfizeni s vy$Si kapacitou l(Zek pfipoustét pouze na zakladé
vyhodnoceni dnosnosti krajiny - plochy pro takova zafizeni nejsou Zménou €. 1
navrhovany;

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze navrh Zmény &. 1 respektuje ZUR.

| B 3) Vyhodnoceni souladu s tizemné planovaci dokumentaci navazujicich obci

Reseni Zmény &. 1 nema vliv na izemi okolnich obci.

C) VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména €. 1 je vypracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani ve smyslu § 18 a 19
stavebniho zakona.

Zména ¢. 1 vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi; a ktery uspokojuje potfeby soulasné generace, aniZz by ohroZoval
podminky Zivota generaci budoucich - Zménou €. 1 jsou FeSena konkrétni poZzadavky na zménu

S —
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vyuziti uzemi, které nemaji vyznamnéjsi vliv na urbanistickou koncepci a jiné koncepce stanovené
platnym uzemnim planem.

Zména ¢. 1 je feSena s ohledem na zachovéni pfirodnich, kulturnich, civilizacnich hodnot

uzemi vcetné urbanistickych a architektonickych - Zménou €. 1 nejsou dotéeny hodnoty feSeného
uzemi. Zménou €. 1 je v nékterych usecich Zlatého a Baldského potoka do Hlavniho vykresu
zakresleno (a zaneseno i do vyroku UP) ,pasmo pfirodni ochrany vodniho toku® za Gé¢elem ochrany
pfirodnich a environmentélnich hodnot a revitalizaci upravenych &asti koryt

Zména ¢. 1 dale:

vytvari pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi;

aktualizuje zastavéné uzemi;

vymezuje plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti, pficemz
stanovuje koncepci prostorového uspofadani feSeného Uuzemi, ktera vychazi z potieby
vyvazeného vztahu mezi vefejnymi a soukromymi zajmy v uzemi;

vymezuje konkrétni plochy s ohledem na ucelné vyuziti zastavéného uzemi a sou€asny potencial
rozvoje obce;

doplriuje urbanistickou koncepci

Ukolem Gzemniho planovani je zejména:

zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty,

Zmeéna €. 1 stanovuje podminky vedouci klepSimu vyuziti zastavéného uUzemi (uvedeni
skute¢ného stavu vyuziti Uzemi do souladu s UPD obce, vymezeni zastavitelnych ploch pro
venkovské bydleni Z28, Z29 a Z35, vypusténi zastavitelné plochy pro bydleni uisténé na
podmacenych pozemcich), umoznéni jeho dalSiho rozvoje za sou¢asné ochrany hodnot uzemi
(jedna velka zastavitelna plocha venkovského bydleni Z1a nékolik drobnych zastavitelnych ploch
pro venkovské bydleni).

stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a
podminky tuzemi,

Zmeénou €. 1 jsou feSeny konkrétni pozadavky na zménu vyuZziti izemi, které nemaji vyznamné;jsi
vliv na urbanistickou koncepci a hodnoty feSeného uzemi.

provérovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy,
probléemy, rizika s ohledem napriklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu
uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,

Zména ¢&. 1 wvytvafi pFedpoklady pro odpovidajici vyuZiti zastavéného uzemi (vymezeni
zastavitelnych ploch pro venkovské bydleni 228, Z29 a Z35) a v souladu se skute¢nym stavem
vyuzivani zastavéného uzemi;

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi, uspofédani a redeni staveb a
vefejnych prostranstvi,

Zména €. 1 v mezich stanovenych stavebnim zakonem a jeho provadécimi pravnimi predpisy
definuje pozadavky na plosné a prostorové usporadani (pfipadné prvky regulacéniho planu) a
vyuzivani feSenych lokalit, stanovuje podrobnéjSi podminky prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu.

stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani
staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty tizemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemis

Zménou €. 1 jsou feSeny konkrétni pozadavky na zménu vyuZiti Uzemi, které nemaji vyznamnéjsi
vliv na urbanistickou koncepci a jiné koncepce stanovené platnym uzemnim planem a neovliviiuji
vyraznéji navazujici uzemt;

stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi (etapizaci),

V ramci feSeni Zmeény €. 1 nevyvstala potfeba stanoveni etapizace.

vytvafet v uzemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro
odstrariovani jejich dasledku, a to pfirodé blizkym zpldsobem;

Nejsou stanoveny zadné podminky nad ramec platné UPD.
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- vytvaret v uzemi podminky pro odstrafiovani disledki nahlych hospodarskych zmén,

Funkéni vyuziti feSenych ploch je stanoveno zplsobem, kdy je eliminovano nebezpedi nahlych
hospodaFskych zmén.

- proverovat a vytvafet v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych
rozpoctu na zmény v tzemi,

Zménou €. 1 jsou vytvofeny tyto podminky zejména vymezenim zastavitelnych ploch
v zastavéném Uzemi a v pfimé vazbé na né a na pozemcich ve vlastnictvi obce.

- vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle zviastnich pravnich predpisti pfed negativnimi viivy
zaméru na uzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi
jinak,

Zména €. 1 respektuje podminky pro ochranu uUzemi stanovené ve zvlastnich pravnich
predpisech.

D) VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU - SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi je obsaZen v jednotlivych kapitolach
Oduavodnéni Zmény €. 1, zejména pak v kap. F) a H). V procesu pofizovani Uzemné planovaci
dokumentace chrani vefejné zajmy podle zvlastnich pravnich predpist dotéené organy. Pro postupy
podle stavebniho zakona, které nejsou spravnim fizenim, vydavaji dotené organy stanoviska, ktera
jsou zavaznym podkladem pro opatfeni obecné povahy vydavana podle stavebniho zakona, s tim, ze
dle ustanoveni § 2 odst. 2 spravniho fadu dotéeny organ uplatiiuje svou pravomoc pouze k tém
ucellim, k nimz mu byla zakonem nebo na zakladé zakona svéfena, a v rozsahu, v jakém mu byla
svéfena.

E) VYHODNOCENI SPLNENI ZADANI

Pofizeni Zmény €. 1 probiha zkracenym postupem pofizovani. Navrh Zmény €. 1 je zpracovan
na zakladé usneseni zastupitelstva obce Jedlova o schvaleni Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu
Jedlova za obdobi 10/2015 - 4/2020 ¢&. 2/2020 ze dne 29. 6. 2020, jejiz soucasti byly pokyny pro
zpracovani Zmény ¢. 1. Dne 17. 3. 2022 bylo zastupitelstvem obce Jedlova rozhodnuto, Zze Zména €.
1 bude obsahovat prvky regulaéniho planu. Obsahem Zmény &. 1 UP Jedlova je provéfeni
nasledujicich pozadavk( dle Obsahu zmény (bod e):

1. poZadavky vyplyvajici z platné legislativy - aktualizace zastavéného tzemi, uvedeni do souladu
s platnymi pravnimi predpisy, vyhotoveni Gplného znéni - zastavéné uzemi je Zménou ¢&. 1
aktualizovano k datu 10. 12. 2021. Do ploch stabilizovanych byly pfevedeny zastavitelné plochy,
ve kterych doslo k realizaci zamérud, pro néz byly urCeny. Jedna se o zastavitelné plochy Z14,
Z13a, Z13b, &asti ploch Z3 (1 RD), Z4 (1 RD) ve funkci SV, 224 a 225 ve funkci W. Dle aktualniho
stavu vyuZiti byly do zastavéného uzemi a funkce SV pozemky navazujici na fadové RD v centru
Jedlové. V souladu s Udaji dle evidence KN byl objekt st.p.€. 657 na severnim okraji Jedlové
zafazen do funkce SV. Objekt bude i nadale vyuzivan pro sluzby mistniho vyznamu a bydleni.
V ramci feSeni Zmény &. 1 se uvadi do souladu UP Jedlova s aktudlnimi pravnimi predpisy.
Upravuji se nazvy kapitol textové &asti UP (podrobné&ji viz kap. A2) Odiivodnéni. Termin
dopliikova stavba se nahrazuje terminem stavba vedlejSi, ktery odpovida aktualnimu znéni
provadécich vyhlasek ke stavebnimu zakonu. Dale doSlo v ramci feSeni Zmény €. 1 k pfeneseni
UP do digitalizované katastralni mapy. Do grafické &asti - Hlavniho vykresu jsou tak zapracovany
stabilizované plochy ve funkcich NL, NS, W, které odrazeji aktualni hranice pozemkud a skute¢ny
zplsob vyuziti Gzemi;
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vzhledem k provedené digitalizaci katastralni mapy provérit, jakou mirou doSlo k posunuti
parcelnich hranic, které byly zjevné urcujici pfi vymezovani hranic prvka v grafické céasti stavajici
platné Gzemné planovaci dokumentace a napravit pripadné nesoulady. V pfipadé, Ze pro
vymezeni prvku nebyla parcelni hranice urcujici, nebo pokud uréujici byla, ale ztstala v daném
pfipadé beze zmény, nebude tento prvek zménou dotcen - vramci feSeni Zmény €. 1 doslo
k pfeneseni UP do aktualni digitalizované mapy KN. Dle toho a provéfeni stavajiciho stavu
vyuziti pozemkd byly v Hlavnim vykresu Zmény €. 1 vymezeny stabilizované plochy riiznych
funkci. Jedna se zejména o zachyceni zmény kultury pozemku v krajiné a drobné Upravy funkci
na hranicich zastavéného Uzemi. Lze konstatovat, Ze nedoSlo k vyznamnéjSi zméné hranic
pozemku;

sjednotit nazvy ploch v grafické a textové c¢asti - v grafické ¢asti doslo k opravé nazvu funkce
s indexem SV na plochy smiSené obytné - venkovské, tak, jak je to uvedeno v &asti textové;

vlivem modernich trend( neomezovat typ zastfeSeni nové zastavby pouze na sedlové stfechy se
sklonem 45° - s ohledem na skuteénost, Ze zastavba v Jedlové (véetné prevazné vétsiny zastavby
novodobé) vyznamné respektuje tradi¢ni venkovsky charakter zastavby, je ve vétSiné lokalit
zachovan jednotny raz, ktery je zakladem obrazu sidla. Je timto zplsobem definovan krajinny raz
mista. Pod pojmem soudobé formy zastavby se ¢asto skryva rodinny dim typu bungalov, ktery je
charakteristicky nizkym sklonem stfechy okolo 20°. Tento charakter zastavby, véetné pfipadnych
dalSich forem staveb (napf. stavby s plochou stfechou) neni mozné umistovat ve vétSiné lokalit,
nebot by takovy zasah byl v rozporu s ochranou hodnot feSeného Gzemi. Po dikladném zvazeni
bylo mozné jiny nez tradi¢nich charakter zastavby umoznit v ramci rozsahlejSich ploch
soustfedéné zastavby, které se nachazeji mezi Horni a Dolni Jedlovou. Za tim ucelem byla
upravena definice podminek prostorového uspofadani funkce SV v kap. 6 uzemniho planu, ktera
noveé obsahuje i prvky regulaéniho planu.

do koordinacniho vykresu zakreslit novy vodovod - zakresleno na zakladé aktualnich podkladu;

u plochy s funkénim vyuzitim ,Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)“ umoznit
bydleni/ubytovani majitelt, spravcu &i zaméstnanct pfislusnych objektd - na zakladé provéfeni
arealtl zarazenych do funkce VZ, doSel projektant k zavéru, Zze umoznéni bydleni ve vétsiné
takovych ploch vymezenych v UP Jedlova, by bylo nekoncep&nim zasahem, ktery by mohl
znamenat budouci konflikt vzajemné neslucitelnych funkci. VétSinou se jedna o rozsahlé arealy,
v ramci kterych je provozovana i zivo€iSna vyroba. Bydleni proto bylo umoznéno, pouze v ploSe
VZ v lokalité U Sesti chalup, kde se takovy konflikt s ohledem na rozsah plochy a jeji napl,
nepredpoklada;

zastavitelnou plochu Z1 vypustit z ploch uréenych k bydleni - plocha byla vypusténa. Bylo
ovéfeno, Ze se jedna o podmacenou plochu nevhodnou pro zastavbu. V souvislosti s tim dochazi i
k vypusténi souvisejici plochy K1. Obé plochy jsou Zménou &. 1 zafazeny do odpovidajici funkce
nezastavéného Uzemi NS. V souvislosti s tim se z UP vypousti specificka funkce ,Plochy smigené
nezastavéného Uuzemi - rekreaéni - NSr“, do niz byla plocha K1 zafazena;

pozemky parc. €. 134/1 a st. p. €. 67 nachéazejici se v zastavéném (zemi, ve stabilizované ploSe
s funkénim vyuzitim plochy verejnych prostranstvi - verejna zeleri (ZV) prevést na plochu pro
bydleni v1 RD - Zménou €. 1 je vymezena zastavitelna plocha s oznaéenim Z28 ve funkci SV.
Ta zahrnuje CasteCné zborenisté. Bude tak mozno Gcelné vyuzit ¢ast zastavéného Uzemi pro
puvodni ucel. Je zZadouci ponechat 6-ti metrové nezastavéné pasmo podél vodoteCe pro jeji
adrzbu. Navrh je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym UP. S ohledem na
skutecnost, Ze je plocha situovana ve vazbé na silnici Il. tfidy, je nutné v navazujicich fizenich feSit
pozadavky na ochranu vefejného zdravi z hlediska hluku;

pozemek parc. C. 2842/1, ktery se nachazi v zapadni ¢asti vymezené zastavitelné plochy Z3 pro
bydleni je zatizen nadzemnim vedenim el. energie vysokého napéti a jeho ochrannym pasmem
a také vzdalenosti 50 m od lesa, ¢imz je zde v podstaté znemoznéna vystavba RD - vypustit tento
pozemek ze zastavitelné plochy pro bydleni. V souvislosti s tim vypustit podminku vymezeni
verejného prostranstvi pro plochu Z3 (vypusténim pozemku dojde ke zmenSeni vyméry
zastavitelné plochy Z3 pod 2 ha) - Zménou €. 1 dosSlo ke zmenseni plochy Z3 o jmenovany
pozemek, véetné vypusténi stanovené podminky vefejného prostranstvi (rozloha plochy je mensi
nez 2 ha);

pozemek parc. ¢. 3053/4 a c¢ast pozemku parc. ¢ 3053/1 nachéazejici se mimo
vymezené zastavéné Uzemi, ve stabilizované plose s funkénim vyuZitim plochy zemédélské (NZ)
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13.

14.

15.

16.

pfevést na plochu pro bydleni v 1 RD (zarovnat hranici ploch pro vystavbu RD) - Zménou €. 1 je
vymezena zastavitelnd plocha malého rozsahu s oznaé¢enim Z30 ve funkci SV, ktera logicky
vyuziva proluky v zastavéném uzemi. Je urCena pro realizaci 1 RD, ktery bude dopravné
obslouzen z navazujici mistni komunikace. S ohledem na skutecnost, Ze se nachazi v blizkosti
ploch vyroby, je jeji vyuziti podminéno prokazanim spinéni limith hluku vac&i arealu vyroby. Navrh je
v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym UP

¢ast stabilizované plochy s funkénim vyuZitim plochy bydleni - v bytovych domech (BH)
na pozemku parc. ¢. 170/1 zménit na plochu pro bydleni v1 RD - Zménou €. 1 je vymezena
zastavitelna plocha s oznacenim Z29 ve funkci SV. Ta zaujima ¢ast plochy zafazené do funkce
BH, av3ak zcela bez zastavéni (v evidenci KN jako trvaly travni porost), vlastnicky ani funkéné
nepatfi k navazujicim bytovym domim. Plocha je uréena pro max. 1 RD. Z divodu ochrany
krajinného razu - plocha se nachazi v blizkosti kostela - jsou pro budouci realizaci staveb
stanoveny prvky regulaéniho planu tak, aby nebyl charakter prostiedi narusen nevhodnym
typem zastavby (nezadouci je napf. realizace staveb typu bungalov);

¢ast pozemku parc. ¢. 3236/2 nachazejici se ve stabilizované ploSe s funkénim vyuZitim plochy
zemédélské (NZ), tvofici proluku v zastavéném uzemi pfevést na plochu pro bydleni v1 RD -
Zménou €. 1 je vymezena zastavitelna plocha malého rozsahu s oznaéenim Z31 ve funkci SV,
ktera logicky vyuziva proluky v zastavéném uUzemi. Je urCena pro realizaci 1 RD, ktery bude
dopravné obslouzen z navazujici mistni komunikace. Navrh je v souladu s urbanistickou koncepci
stanovenou platnym UP;

pozemek parc. ¢. 309/2 nachéazejici se v zastavéném Gzemi ve stabilizované ploSe s funkénim
vyuZzitim plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV) zménit z divodu zaméru vystavby
garaze na plochu bydleni v RD; zachovat pfistup pro spravce vodniho toku v Sifce 6 m od brehové
Cary a toto pasmo stanovit jako nezastavitelné - s ohledem na skute¢nost, ze se jedna o velmi maly
pozemek (189 mz), z néhoz ma byt vyuZzita pouze ¢ast, jedna se o podrobnost nezobrazitelnou
v méfitku uzemniho planu obce. Realizace garaze a vySe uvedena podminka je tak vyreSena
nasledujicim doplnénim podminéné pripustného vyuziti funkce ZV, do niz je pozemek v Up
zafazen: stavba garaze na pozemku p.¢. 309/2 v k.u. Horni Jedlova (k datu nabyti u¢innosti Zmény
&. 1 UP Jedlova) za podminky ponechani nezastavéného pasma podél vodotede v min. §ifi 6 m;

¢asti pozemku parc. €. 462/1, 462/2 a 463/1 nachazejici se v zastavéném lUzemi ve stabilizované
ploSe s funkénim vyuZitim plochy vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV) pfevést na plochu pro
bydleni pro 1 RD - Zménou &. 1 je vymezena zastavitelna plocha malého rozsahu s oznaé¢enim
Z35 ve funkci SV, ktera logicky vyuziva proluky v zastavéném uzemi. Je uréena pro realizaci 1
RD, ktery bude dopravné obslouzen z navazujici mistni komunikace. S ohledem na skutecnost, ze
se nachazi v blizkosti ploch vyroby, je vyuZiti zastavitelné plochy podminéno prokazanim splnéni
limitd hluku vUg&i arealu vyroby. Zaroven je stanovena podminka ponechani nezastavéného pasu
zelené v min. Sifce 10 m ve sméru k plocham vyroby. Navrhem se ucelné vyuZiva zastavéné
uzemi;

Cast pozemku parc. €. 3426/12 (€ast ohrani¢enou protazenim hranice sousedni parcely €. 3424/1)
nachazejici se mimo vymezené zastavéné Uzemi v zastavitelné ploSe Z8b s funkénim vyuzZitim
plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL) pfevézt na plochu pro bydleni v RD; respektovat
vedeni el. energie vysokého napéti v€etné ochranného pasma - Zménou €. 1 je vymezena
zastavitelna plocha s oznacenim Z36 ve funkci SV, ktera je vymezena na ¢asti plvodni plochy
vyroby Z8b. S ohledem na skuteCnost, Ze se nachazi v blizkosti ploch vyroby, je jeji vyuziti
podminéno prokazanim spinéni limitd hluku vaci arealu vyroby. Zaroven je stanovena podminka
realizace pasu izolacni zelené v min. Sifce 8 m ve sméru k ploSe Z8b. Navrhem se ucelné vyuziva
proluka zastavéného uzemi. Pro zasobovani zastavby vodou je navrZzeno prodlouZzeni vodovodu,
do doby jeho realizace je umozZnéno individualni zdsobovani pro prvné umistény RD;

pozemky parc. ¢. 502/23, 502/1, 502/24 a ¢asti pozemkd parc. ¢. 486/13, 486/14, 486/16, 486/17,
486/19, 502/13, 502/17, 502/20, st. p.¢. 900 nachazejici se mimo vymezené zastavéné tzemi ve
stabilizované funkcni ploSe s vyuZitim plochy zemédélské (NZ) a pozemky parc. ¢. 515/7 a st. p. €.
382 nachazejici se v zastavéném uzemi ve stabilizované plose s funkénim vyuZitim plochy
vefejnych prostranstvi - vefejna zeleri (ZV) pfevést na plochu pro bydleni v RD, umoznit i vystavbu
bytovych domd; stanovit podminku zpracovani tGzemni studie - Zménou €. 1 byla vymezena
zastavitelna plocha s oznaéenim Zla ve funkci SV, vramci které byla pfipusténa i realizace
bytovych domd do 3 NP (odraz vregulativech funkce SV). Jedna se rozvojovou plochu
strategického vyznamu. Jednak se nachazi v centru obce, jednak je vymezena na pozemcich ve
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vlastnictvi obce. V podstaté jde o nahradu za zruSenou plochu Z1, ktera se ukazala z divodu
podmaceni jako nevhodna pro realizaci zastavby. V ploSe bude vymezeno vefejné prostranstvi
v min. rozsahu 1000 m?. Pozadavek tzemni studie neni zapracovan z diivodu, Ze je plocha Z1a
vymezena na pozemcich ve vlastnictvi obce, proto bude mit obec nad jejim podrobnéjSim feSenim
plnou kontrolu. Obec hodla vyuziti plochy FesSit koncepéné ve vlastni rezii, zpracovanim podrobné;jsi
studie bude povéfen autorizovany architekt. Obec hodla zadat zastavovaci studii pro ovérfeni
konkrétni naplné plochy, nasledné necha zpracovat dokumentaci k Uzemnimu Fizeni. Hlavni
dopravni napojeni plochy se predpoklada od zapadu pfes pozemek p.¢. 515/7, z dlivodu variability
a predchazeni neofekavanych situaci bude provéfena i moznost alternativniho napojeni ze
stavajici zastavby. Na zdkladé pozadavku DO je pro vyuZiti plochy stanovena povinnost realizace
kanalizace a v pfipadé realizace bytovych domd s napojenim na COV. S ohledem na skuteénost,
Ze se jedna p o plochu, ktera bude navazovat na centrum obce a navazuje na plochy novodobé
zastavby, je min. velikost pozemku stanovena na 800 m?, oproti jinym zastavitelnym plocham, které
jsou v€lenovany do stavajici zastavby €i navazuji na volnou krajinu;

pozemek parc. ¢. 578 nachazejici se mimo vymezené zastavéné Uzemi ve stabilizované ploSe
s funkénim vyuzitim plochy zemédélské (NZ) a pozemek st p. ¢ 419 nachazejici se
ve vymezeném zastavéném uzemi ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim plochy zelené -
soukroma a vyhrazena (ZS) prevést na plochu pro bydleni v RD; zachovat pristup pro spravce
vodniho toku v Sifce 6 m od bfehové Cary a toto pasmo stanovit jako nezastavitelné - Zménou €. 1
je vymezena zastavitelna plocha s oznacéenim Z37 ve funkci SV, v blizkosti centra v Horni
Jedlové, kde navazuje na plochy novéjsi obytné zastavby. Oproti navrhu obsahu byla plochy
vymezena na cely pozemek p.¢. 578 a to z divodu, Ze je nutné zajistit kapacitni dopravni napojeni
ze silnice 11/362, nejen od severu z mistni komunikace. Vymezenim celé plochy bude zajiSténa
logicka vazba na zastavéné Uzemi na vychodnim okraji funkéniho centra obce. Podminkou
realizace zastavby v plo$e je ponechani nezastavéného a neoploceného pasu v min. Sifce 6 m
podél vodniho toku. S ohledem na velikost plochy a pozadavku vymezeni vefejného prostranstvi
v odpovidajicim rozsahu, je pro dalSi wvyuziti plochy stanovena podminka provéreni
podrobnéjsiho feseni uzemni studii;

pozemky parc. ¢. 621/1, 625/1, 615/1, 615/8 a Casti pozemk( parc. ¢. 613/11, 613/10, 613/1
a 1837/4 nachazejici se v zastavéném Uzemi ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim plochy
zelené - soukroma a vyhrazena (ZS) prevézt na plochu pro bydleni v RD - jedna se o kvalitni pudu,
ktera vSak neni zemédélsky obhospodarovana (je vyuZivana jako zahrady u stavajicich rodinnych
domui); dopravni obsluhu feSit pfes navazujici stabilizované plochy SV - na zakladé doplfiujicich
prizkum@ a pfeneseni do aktualni digitalizované mapy KN bylo zjisténo, ze se vesmés jedna o
zahrady v zastavéném uUzemi, jenz pfinalezi k navazujicim RD. Zménou &. 1 dochazi k jejich
sjednoceni do funkce SV s témito navazujicimi RD. Jedna se o princip vyuZivany obdobné
v mnoha jinych pfipadech, kdy se zahrady vymezuji ve stejné funkci jako zéstavba RD, tedy ve
funkci SV. RovnéZ se nejedna ani o pfipad, kdy je nutno ponechat zelefi zahrad napfiklad
z dbvodu ochrany krajinného razu, nebot se nejedna o urbanisticky ¢i pohledové exponovanou
lokalitu;

19. jizni &ast pozemku parc. ¢. 1887/9 o vymére cca 900 m? (nachézejici se mimo vymezené

20.

zastavéné uzemi v zastavitelné plose Z26 s funkénim vyuZitim plochy zelené - soukroma
a vyhrazena (ZS)), sousedici jihozapadni hranou se stabilizovanou plochou SV a jihovychodni
hranou se stabilizovanou plochou OM pfevézt na plochu pro vystavbu 1 RD - Zménou €. 1 je
vymezena zastavitelnd plocha malého rozsahu s oznaéenim Z32 ve funkci SV, kterd je
vymezena na Casti plvodni plochy zelené soukromé Z26. Plocha umozni realizaci 1 RD, ktery
bude dopravné obslouZen z navazujici stabilizované plochy ve funkci OM (pfes pozemek stejného
majitele);

rozSifit zastavitelnou plochu Z15 s funkénim vyuzitim plochy obcéanského vybaveni - vefejna
infrastruktura (OV) nachazejici se mimo vymezené zastavéné Uzemi o €ast pozemku parc.
€. 1887/1, ktera je soucasti stabilizované plochy s funkénim vyuzitim plochy zemédélské (NZ);
Z divodu zaméru zfizeni centra pro volno¢asové aktivity a celozZivotni vzdélavani (samotny objekt,
hfisté, doprovodné a herni prvky, parkovist€) a s tim spojené bydleni maijitele, navysit koeficient
zastavéni pro plochu Z15 na 0,8 - Zménou €. 1 je vymezena zastavitelnd plocha malého
rozsahu s oznaéenim Z15a ve funkci OV, kterd bude tvofit jediny celek s plochou Z15. Doslo
k vymezeni navrhové plochy az na hranici pozemku. Ve funkci OV je realizace volno¢asového
centra umoznéna. Podminky vyuziti této funkce nebylo nutné rozsSifovat ani o bydleni majitele,
nebot tak, jak jsou stanoveny v platném UP, jsou i pro tento zamér vyhovujici;
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21.

22.

23.

24,

25,

26.

27.

cast pozemku parc. €. 1842/3 (nachazejici se mimo vymezené zastavéné Uzemi ve stabilizované
plode s funkénim vyuZitim plochy zemédélské (NZ)) ohrani¢enou protaZzenim jihovychodni hranice
sousedniho pozemku parc. &. 1842/2 (v navaznosti na stabilizovanou plochu bydleni) pfevést na
plochu pro bydleni pro 1 RD; respektovat vedeni el. energie vysokého napéti véetné ochranného
pasma - Zménou ¢&. 1 je vymezena zastavitelnd plocha malého rozsahu s oznaéenim Z38 ve
funkci SV, ktera logicky navazuje na zastavéné Uzemi podél stavajici mistni komunikace. Plocha
je vymezena mezi komunikaci a vrchnim elektrickym vedenim 35 kV, je nutné respektovat OP
tohoto vedeni. Plocha je uréena pro realizaci 1 RD;

pozemky parc. ¢. 1892/9, 1892/10 a ¢ast pozemkl parc. ¢. 1892/8, 1895/7 a 1897/12 nachazejici
se mimo vymezené zastavéné Uzemi a lezici ve stabilizované ploSe s funkénim vyuzitim plochy
zemédélské (NZ) o celkové vymére cca 1 500 m? pfevézt na plochu pro umisténi 1 RD - Zménou €.
1 je vymezena zastavitelna plocha malého rozsahu s oznaé¢enim Z33 ve funkci SV, ktera
logicky navazuje na zastavéné Gzemi v lokalité¢ U Sesti chalup. V plode bude realizovan 1 RD
v pokracovani ulicni zastavby. Navrh je v souladu s urbanistickou koncepci stanovenou platnym
UP. Z daGvodu, ze bude budouci zastavba navazovat na urbanisticky velmi hodnotnou
zastavbu se zachovanou tradiéni venkovskou architekturou, musi budouci stavby tento
charakter z prostorového hlediska respektovat, ztohoto divodu jsou Zménou ¢. 1
stanoveny prvky regulaéniho planu. Vzhledem k pozadavku na ochranu prostredi lokality U
Sesti chalup a souéasnym moznostem vyplyvajicim ze stavebniho zakona, byly upraveny
rovnéz podminky vyuziti i u plochy Z16, ktera je v UP Jedlova jiz obsazena;

jihovychodni ¢ast pozemku parc. ¢. 927 (o vymére cca 3 000 m2) nachazejici se mimo vymezené
zastavéné uzemi ve stabilizované ploSe s funkénim vyuZitim plochy smiSené nezastavéného
uzemi (NS) prevézt pri respektovani vedeni el. energie vysokého napéti véetné ochranného pasma
na plochu uréenou pro bydleni v 1 RD - Zménou &. 1 je vymezena zastavitelna plocha malého
rozsahu s oznaéenim Z34 ve funkci SV, ktera logicky navazuje na zastavéné uzemi v lokalité U
Ctyf dvord. V plo$e bude realizovan 1 RD v pokradovani uliéni zastavby. Navrh je v souladu
s urbanistickou koncepci stanovenou platnym UP. Z diivodu, Ze bude budouci zastavba
navazovat na urbanisticky hodnotnou zastavbu se zachovanou tradiéni venkovskou
architekturou, musi budouci stavby tento charakter z prostorového hlediska respektovat -
UP stanovuje prislusné prvky regulaéniho planu. Vét$i rozloha pozemku napomuze
pfirozenému zapojeni novostavby do okolni zastavby, ktera se vyznacuje vyznamnymi
plochami zahrad se vzrostlymi stromy. S ohledem na polohu lokality neni zadouci oploceni
pozemku;

Vymezeni novych zastavitelnych ploch provérit z hlediska naplnéni priorit Gzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi stanované v kapitole 1 ZUR Pk, ato zejména prioritu (08)
,Vytvaret podminky pro rfeSeni specifickych problémi ve specifické oblasti kraje pri zachovani
poZadavkt na ochranu a rozvoj hodnot uzemi. Navrhovat v Gzemi specifické oblasti takové formy
rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuzivani tzemi a neohrozi zachovani
jeho hodnot.“ Respektovano - podrobné viz vyhodnoceni v kap. B2 Odvodnéni;

Pro navrhované zastavitelné plochy (pfip. plochy prestavby) s vyuzitim pro bydleni, které se budou
nachézet v blizkosti komunikace 11/362 bude bydleni podminéné pripustnym vyuZitim s tim, Ze
Vv havazujicich fizenich bude doloZeno vyhodnoceni hlukového zatiZzeni uvaZované plochy pro
bydleni a stanoveni hranice obytné zastavby v takové vzdalenosti, aby hygienické limity hluku pro
chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb stanovené v NV ¢&. 272/2011 Sb., o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisd, byly pro
denni i noéni dobu splnény - je stanoveno pro plochy 228, 229, 235, Z36, Z37, které jsou situovany
u silnice Il. tfidy;

Pro navrhované zastavitelné plochy (prip. plochy pfestavby) s vyuZitim pro bydleni, které se budou
nachézet v blizkosti ploch vyroby a skladovéni, bude bydleni podminéné pripustnym vyuZitim
s tim, Ze v navazujicich fizenich bude doloZeno vyhodnoceni hlukového zatiZzeni uvaZzované plochy
pro bydleni a stanovenim hranice obytné zastavby v takové vzdalenosti, aby hygienické limity
hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb stanovené v NV ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpisd, byly pro denni i no¢ni dobu spinény - je stanoveno pro plochy Z30, Z33, Z35, Z36 které
jsou situovany u silnice Il. tfidy;

Aktualizovat textovou i grafickou ¢ast UP dle relevantnich poZadavki Ministerstva obrany CR
uplatnénych v ramci projednani navrhu zpravy o uplatfiovani ve vyjadreni se sp. zn. 86175/2020-
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1150-OUZ-PCE ze dne 29. 5. 2020, které je soudasti této zpravy - kap. k) - respektovano, uvedené
Udaje jsou zobrazeny v koordinaénim vykresu Zmeény €. 1 a v textu Odlvodnéni Zmeény ¢€.1 (kap.
F)

28. Proverit koncepci odvadéni a cisténi odpadnich vod pro navrhované zastavitelné plochy (pfip.
plochy prestavby) s vyuZzitim pro bydleni a pfipadné pro navazujici fizeni podminit zneSkodriovani
odpadnich vod ze staveb pro bydleni v bezodtokovych jimkéch nebo vsakovanim do vod
podzemnich (na zakladé hydrogeologického posudku) , pokud tento zplsob zne$kodriovani
odpadnich vod nebude jinak omezen nebo vylouéen - podminky byly doplnény do regulativi
pFisluSnych zastavitelnych ploch;

29. Proveérit poZadavek na vymezeni Uzemi zasadniho vyznamu pro ochranu vodohospodarskych a
pfirodnich hodnot pro ochranu vodnich tokt a tGdolnich niv nachazejicich se mimo intravilan obce,
a to v odpovidajici Sifce (min. vSak 15 m od bfehové ¢ary na kazdou stranu vodniho toku) a
stanovit podminky ochrany a rozvoje téchto ploch - jedné se o useky Zlatého a Baldovského
potoka dle poZadavki vodopravniho ufadu MU Policka (uplatnéného v rémci vyjadreni &. j.
MP/10512/2020/0UPRaZP/BV ze dne 4. 6. 2020, které je soudasti této zprévy - kap. k)) -
s ohledem na skute¢nost, ze na ¢asti Zlatého potoka na jihovychodnim okraji feSeného Uzemi je
v UP Jedlova vymezena zastavitelna plocha pro COV Z18, do podminek vyuZiti plochy Z18 tedy
bylo dopInéna podminka: mimo vlastni areal COV v&etné dopravniho napojeni a zafizeni souvisejici Tl
neni umoznéno umistovani jinych staveb a zafizeni v pdsmu 15 m na obé strany od hrany vodniho toku za
ucelem piirodni ochrany vodniho toku;. Na dalSich vyjmenovanych Usecich Zlatého a Baldského
potoka je Zménou €. 1 do Hlavniho vykresu zakresleno ,pasmo pfirodni ochrany vodniho toku“ a
do kap. 5.1 dopInén text: stanovuje se ,pasmo pfirodni ochrany vodniho toku“ u &asti Zlatého a
Baldského potoka za ucelem ochrany pfirodnich a enviromentalnich hodnot a revitalizaci
upravenych &asti koryt v min. $ifi 15 m na obé strany od hrany vodniho toku;

30. Cést pozemku parc. & 3426/1, kterd je dle platného UP soudéasti zastavitelné plochy Z8b
s funkénim vyuZzitim plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl (VL) uvést do souladu
se skutecnym stavem - dle skutecnosti je tato cast parcely soucasti stabilizované plochy
zemedélské vyroby - na zakladé dopliujicich prizkumu bylo zjisténo, Ze se jedna o ¢ast
zastavitelné plochy Z8b, ktera se nachazi mezi nové vymezovanou plochou bydleni Z36 a
stabilizovanou funkci VZ. TéméF cela plocha spada do OP vrchniho elektrického vedeni,
v sou€asnosti slouzi jako plocha zelené a pro dopravni obsluhu. Zménou ¢&. 1 je tedy Cast
prfedmétna pozemku p.¢. 3426/1 dle skute€ného stavu vyuziti zafazena do stabilizované funkce ZO
(zeleri ochrannd), ktera pfipousti existenci dopravni infrastruktury

Pozadavky dotéenych organt

Pozadavky dotCenych organu a krajského ufadu uplatnénych v ramci navrhu zpravy byly vyhodnoceny
v kap. k) a zapracovany do obsahu Zmény ¢. 1 UP Jedlova (pozadavky €. 24 - 29 a doplInéni bod( €.
13 a 17) - vyhodnoceni viz vySe.

Pozadavky na reSeni zmény

Zména €. 1 je provedena v katastralni uzemi Jedlova u Policky. Soucasti zmény je aktualizace
zastavéného Uzemi. Formalni pozadavky na zpracovani Zmeény €. 1 jsou splnény, az na méfitko
vykresu, které neni 1:10 000, ale 1 : 5000.

Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZzadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Z projednani navrhu zpravy o uplatiiovani UP nevyplynul pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivl
navrhu zmény €. 1 UP Jedlova na udrzitelny rozvoj uzemi. V feSeném Uzemi se nenachazeji prvky
soustavy NATURA 2000.

Lze konstatovat, Ze feSeni Zmény €. 1 je takového rozsahu, ktery nezakladd podminky k narudeni
vyvazenosti pilit(l udrzitelného rozvoje tuzemi.
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Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani variant
vyzadovano

Zpracovani variant fe$eni v navrhu zmény UP Jedlova nebylo poZzadovano.

Navrh na porizeni nového uzemniho planu, pokud ze skute€¢nosti uvedenych pod pismeny a) az
d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci Uzemniho planu

Nebyl stanoven pozadavek na potizeni nového Uzemniho planu Jedlova.

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativhich dopadi na udrzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiiovani platného UP Jedlova nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi mésta - nebyly stanoveny pozadavky na jejich eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci.

Navrhy na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje

Z vyhodnoceni uplatiiovani platného UP Jedlova nevyplynul zadny pozadavek na aktualizaci Zasad
uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

F) KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI A VYBRANE
VARIANTY, VEETNE VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU TOHOTO RESENI, ZEJMENA VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMiI

Pfedmétem feSeni Zmény €. 1 jsou pozadavky na rozvoj obce Jedlova spocivajici zejména
v Upravé vymezeni zastavitelnych ploch bydleni pro vlastni potfebu obce a na zakladé pozadavku
jednotlivych Zadatel(. Re$eni zmény na zakladé schvaleného obsahu zmény je podrobné popsano
v pfedchozi kapitole. Z divodu jednoznaénosti vykladu Up jsou do vyrokové &asti UP doplnény
definice pojmt v UP uzivanych.

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se neméni. Zménou €. 1 jsou pouze stanoveny
podminky pro odkanalizovani v ramci nov vymezovanych zastavitelnych ploch. Na zakladé pozadavku
DO je pro vyuZiti rozsahlé zastavitelné plochy Z1a stanovena povinnost realizace kanalizace a
v pfipadé realizace bytovych domii s napojenim na COV. Pro vyuZiti ploch Z36 a Z8b je Zménou &. 1
navrzeno rozSifeni vodovodu, ktery je zafazen mezi VPS.

.Zménou €. 1 jsou provedeny drobné Upravy dokumentace vyplyvajici z provéfeni skute¢ného
stavu vyuZiti uzemi. Na zakladé provéfeni aktudlniho stavu vyuZiti Uzemi za pouZiti aktudlni mapy
katastru nemovitosti doSlo k aktualizaci zastavéného uUzemi k datu 10. 12. 2021. Do ploch
stabilizovanych byly pfevedeny zastavitelné plochy, ve kterych doSlo k realizaci zaméri, pro néz byly
urCeny. Jedna se o zastavitelné plochy Z14, Z13a, Z13b, ¢asti ploch Z3 (1 RD), Z4 (1 RD) ve funkci
SV, Z24 a 725 ve funkci W. V ramci feeni Zmény &. 1 se uvadi do souladu UP Jedlova s aktualnimi
pravnimi predpisy. Upravuji se nazvy kapitol textové &asti UP (podrobnéiji viz kap. A2) Oddvodnéni.
Termin doplfikova stavba se nahrazuje terminem stavba vedlejSi, ktery odpovida aktualnimu znéni
provadécich vyhlasek ke stavebnimu zékonu. Déle doslo v ramci fe$eni Zmény &. 1 k preneseni UP
do digitalizované katastralni mapy. Do grafické &asti - Hlavniho vykresu jsou tak zapracovany
stabilizované plochy ve funkcich NL, NS, W, které odrazeji aktualni hranice pozemku a skute¢ny
zplsob vyuziti Gzemi

Vztah k hodnotam FfeSeného uzemi: na Uzemi obce se nachazi tfi nemovité kulturni pamatky
zapsané v Ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR a nékolik pamatek mistniho
vyznamu, v8e bez ovlivnéni lokalit Zmény &. 1. Re$ené Uzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy.
V tomto Uzemi je stavebnik povinen dle § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjSich predpist, oznamit zamér stavebni Cinnosti Archeologickému Ustavu a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci na dot€eném Uzemi provést archeologicky vyzkum. Archeologicky
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ustav a opravnéna organizace jsou povinny uzavfit s vlastnikem nemovitosti dohodu o provedeni
zachranného archeologického vyzkumu v rozsahu nutném pro zajisténi ochrany a zachrany
archeologickych pamatek. Archeologicky limit vyuZiti uzemi je obecnym limitem pro postup stavebnika
pfi vlastnich zemnich pracich. Zmény nepfedstavuji ohrozeni vySe uvedenych hodnot. Lze
konstatovat, Zze provedené zmeény jsou takového charakteru, Ze se nepfedpoklada ohrozeni hodnot
feSeného Uzemi, nékteré plochy pfestavby a koridory pfimo vytvareji podminky pro vznik novych
hodnot: doplnéni prvk( vefejné infrastruktury, vytvoreni podminek pro rozvoj cykloturistické sité, lepsi
prostupnosti krajiny apod. Hodnoty feSeného uUzemi je pak nutno respektovat i v ramci navazujicich
fizenich pfi konkrétnim umisténi staveb ¢i jejich architektonickém feSeni apod. Z divodu zachovani
vyrazu venkovské zastavby v Jedlové jsou pro funkci SV stanoveny prvky regulaéniho planu.

Pofizovanou Zménou &. 6 se neméni koncepce ochrany obyvatel. V ramci Zmény &. 1 nejsou
navrhovany nové plochy a zafizeni pro ukryty obyvatel ani plochy a objekty pro evakuaci a ubytovani.
Neméni se koncepce nouzového zasobovani vodou a elektrickou energii, rovnéz nejsou vymezeny
plochy pro obnovovaci, zachranné a likvidaCni prace. Pfistupové komunikace u ploch Zmény €. 1 pro
pozarni vozidla musi odpovidat CSN 730802 a mnoZstvi poZarni vody musi odpovidat CSN 730873 a
752411.

Celé spravni izemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany CR:

Celé spravni uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu prehledovych systém( (OP RLP) - letisté a
letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova tzemi (UAP - jev 102a), které je nutno respektovat
podle § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb. o
zivnostenském podnikani ve znéni pozdéjSich predpisu, podle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu. Z divodu bezpecnosti letového provozu je
nezbytné respektovat nize uvedené podminky.

V Uzemi do vzdalenosti 5 km od stanovisté radaru Poli¢ka lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit
veskerou nadzemni vystavbu v€etné vysadby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany. V tomto vymezeném Uzemi muze byt vystavba omezena nebo zakazana.

V Uzemi ve vzdalenosti 5-30 km od stanovisté radaru Poli¢ka Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a pfestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni vvn a
vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt vystavba vétrnych
elektraren a vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

VSeobecné (dle ustanoveni § 175 odst. 1, zdkona 183/2006 o uzemnim planovani a stavebnim fadu)
Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené druhy staveb vzdy jen zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (viz UAP jev 119)):
- vystavba objektl a zafizeni tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny),
- stavby vyfazujici elektromagnetickou energii (ZS radiooperatorti, mobilnich operatord,
vétrnych elektraren apod.),
- stavby a rekonstrukce dalkovych vedeni VN a VVN,

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 11., a lll. tfidy,
objektd na nich, vystavba a ruseni objektd na nich v€etné silniénich mostd, Cerpacich stanic
PHM apod.,

- nové dobyvaci prostory, rozsifeni pdvodnich dobyvacich prostoru,

- vystavba novych letist, rekonstrukce ploch a letiStnich objekt(i, zména jejich kapacity,

- zfizovani vodnich dél (napf. rybniky, pfehrady),

- vodni toky - vystavba a rekonstrukce objektl na nich, regulace vodniho toku a ostatni stavby,
jejichz vystavbou dojde ke zménam pomérl vodni hladiny,

- Fi¢ni pfistavy - vystavba a rekonstrukce kotvicich mol, manipulaénich ploch nebo jejich ruseni,

- zeleznini traté, jejich ruSeni a vystavba novych, opravy a rekonstrukce objektd na nich,

- Zelezniéni stanice, jejich vystavba a rekonstrukce, elektrifikace, zména zafazeni apod.,

- stavby vy38i neZ 30 m nad terénem (pokud nedochazi k soub&hu s jinym vymezenym Uzemim
CR - MO a je zde uplatfiovan pFisn&j$i pozadavek ochrany),

- veskera vystavba dotykajici se pozemk, s nimiz pfislusi hospodatit CR-MO.

CR-MO si vyhrazuje pravo zménit pokyny pro civilni vystavbu, pokud si to vyZzadaji zajmy resortu CR-
MO.
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Ministerstvo obrany CR poZaduje respektovat vy$e uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové &asti navrhu tzemniho planu do Odtivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR.
Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé
spravni Gizemi obce je situovano v zajmovém Gzemi Ministerstva obrany CR - jev 102 a 119”.

Re$ené Gzemi se nachazi v zajmovém Uzemi Ministerstva obrany - vzdu$ném prostoru pro létani v
malych a pfizemnich vy3kach - letiSté a letecké stavby a jejich ochranna pasma a zajmova uzemi
(UAP - jev 102a), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zakona &. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi a 0o zméné a doplnéni zakona ¢&.455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto
vymezeném Uzemi (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. O uzemnim planovani a
stavebnim fadu) Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni
ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé
zavazného stanoviska MO-CR. Ve vzdu$ném prostoru vyhlaSeném od zemé je nutno posoudit také

vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt vySkové omezena nebo zakazana.

Vy$e uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany CR tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajiSténi obrany a bezpecénosti statu.

Obecné pri realizaci zaméru je nutno respektovat limity vyuziti vyplyvajici z pravnich predpisq,
spravnich rozhodnuti a vlastnosti tzemi. Budouci realizaci zamérti Zmény €. 1 se zdsadné nezméni
odtokové poméry v uzemi. Obec Jedlova se dale nachazi v CHOPAV VychodoCeska kfida, do
spravniho Uzemi obce zasahuje biokoridor RK 1377A Kralovec - Hamry, jeden pamatny strom a dale
pak tfi registrované VKP. DalSimi obecnymi zakonnymi limity jsou neregistrované vyznamné krajinné
prvky, ochranné pasmo silnic, ochranna pasma vodovod( a kanaliza¢nich stok, ochranna pasma
elektrorozvod(, elektrickych zafizeni, plynovodl, plynarenskych zafizeni a ochranna pasma
telekomunikaénich a radiokomunikaénich vedeni a zafizeni. Dale je nutné respektovat lesy zvlastniho
uceni, OP hrbitova, poddolované uzemi, bezpecénosti pasmo Poli¢skych strojiren a OP vodniho zdroje.

Predmétna Zména €. 1 neni v rozporu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
predpisu.

Grafickou ¢ast Odlvodnéni Zmény ¢&. 1 tvofi ,Koordinaéni vykres - vyfezy“ a ,Vykres
predpokladanych zabor( pudniho fondu - vyfezy®, oboji v méfitku 1: 5 000.

G) VYHODNOCENI VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Ve schvalené Zpravé o uplatiiovani UP Jedlova za obdobi je konstatovano:

,Zastavitelné plochy pro bydleni vymezené platnym Uzemnim planem Jedlova jsou
v soudasnosti vyuzity cca ze 30%. Lze tedy konstatovat, Ze platny UP vymezuje dostateény podet
zastavitelnych ploch potfebnych pro rozvoj obce. Avsak v uplynulé dobé bylo zjisténo, Zze ne vSechny
vymezené zastavitelné plochy bude mozné vyuzit pro svlj ucel. V nejvétsi vymezené zastavitelné
plode Z1 se dle zjiSténych informaci nachazeji tekuté jily, coz je nevhodné podloZi pro zakladani
staveb. Obec proto z tohoto didvodu, a také s ohledem na skuteCnost, Ze lokalita nebyla dosud
vyuzita, &i neni v souc€asnosti konkrétni zdmér na jeji vyuZiti, navrhuje tuto zastavitelnou plochu
zménou UP vypustit. Dale zapadni &ast vymezené zastavitelné plochy Z3 je zatizena nadzemnim
vedenim el. energie vysokého napéti a jeho ochrannym pasmem a také vzdalenosti 50 m od lesa -
z davodu téchto omezeni by také bylo vhodné &ast plochy Z3 vypustit ze zastavitelné plochy uréené
pro bydleni.

Vyméra zastavitelné plochy Z1 a €asti zastavitelné plochy Z3 &ini cca 4 ha, coz je zhruba
polovina vyméry nevyuzitych ploch. Pozemky ve zbyvajicich zastavitelnych plochach jsou
v soukromém vlastnictvi, takze obec v tuto chvili nema k dispozici v podstaté zadné pozemky pro
vystavbu rodinnych domu.

Provéfeni prfevedeni pozemk( do ploch pro bydleni uvedenych v pokynech pro zpracovani
navrhu zmény vychazi jak z poZadavkl obce, tak z podnétl ostatnich subjektt uplatnénych na obci.”.
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Zmeénou €. 1 doSlo k vypusténi zastavitelné plochy Z1 a &asti plochy Z3 z vySe uvedenych

divodld. Nové vymezené zastavitelné plochy odrazeji aktualni potfeby a moznosti rozvoje obce,

pficemz rozsah nové vymezenych ploch se v podstaté rovna rozsahu ploch z UP vypousténych. Na

zakladé vyse uvedeného je mozné konstatovat, ze navrh Zmény €. 1 neni v rozporu s pozadavky § 55
stavebniho zakona.

H) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

Zmeénou €. 1 jsou vymezovany nové zastavitelné plochy, které jsou uréeny zejména pro rozvoj
bydleni, kde je pfedpoklad odnéti ZPF. Zaroven vSak dochazi ke zruSeni Casti zastavitelnych ploch
vymezenych v platném Gzemnim planu a rovnéz dochazi ke zméné funkéniho zafazeni nékterych
z nich. Nékolik zastavitelnych ploch je vymezeno na volnych pozemcich v zastavéném uzemi, ¢imz
dochézi k jeho u¢elnému vyuZiti.

Celkové Ize konstatovat, Ze navrhem Zmény ¢&. 1 nejsou dotéeny vysoce chranéné pudy,
vétsina nové vymezenych ploch lezi na pudach V. tfidy ochrany.

Prehled predpokladanych zabord ZPF zastavitelnych ploch vymezovanych Zménou ¢&. 1:

Zemédélska plida Nezemé
_— _ Souhrn Vyméra zaboru podle trid délska .
Ozn/akcem plochy Navrzve_':r)e vymeéry d ochrany &a) Y puda | Odvodnéni Obvs azeno
oridoru vyuziti zaboru (ha) (ha) v pfedchoz
l. Il Il \A V. i UPD

Zla SV 2,87 2,83 0,04 NE

Z15a ov 0,13 0,02 0,11 NE

728 SV 0,11 0,08 0,03 NE

Z29 SV 0,11 0,11 NE

Z30 SV 0,24 0,24 ANO

731 sV 0,27 0,27 ANO

733 sV 0,12 0,12 NE

734 sV 0,30 0,02 0,28 NE

Z35 SV 0,44 0,44 NE

Z37 SV 2,33 2,17 0,07 0,09 ANO

738 SV 0,12 0,12

Y 7,04 2,72 4,16 0,16

Prehled predpokladanych zabort ZPF u ploch, u nichZz ve Zméné ¢&. 1 dochazi ke zméné funkce:

Zemédélska puda Nezemé
Oznaceni plochy | Navrzené S(’)urlrn Vyméra zaboru podie tridy de!ska . . | Obsazeno
. Sigr vymeéry ochrany (ha) puda | Odvodnéni .
/koridoru vyuziti zaboru (ha) ha v pfedchoz
1. 1. V. V. (ha) i UPD
732 SV 0,15 0,15 NE
Z36 SV 1,13 1,13 NE
> 1,28 0,15 1,13

Zménou €. 1 je dale vymezena zastavitelna plocha malého rozsahu s oznaenim Z15a ve
funkci OV, ktera bude tvofit jediny celek s plochou Z15. Zménou €. 1 tak doslo k upresnéni
navrhové plochy az na hranici pozemku.
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V pfipadé vymezeni zastavitelnych ploch 228 (0,11 ha), 229 (0,11 ha), Z35 (0,44 ha) se jedna
o ucelné vyuziti zastavéného Uzemi, je vyuzivano volnych ploch v zastavéném tzemi, u téchto
ploch se tedy nejedna o zabor ZPF ve volné krajiné.

V pripadé zastavitelnych ploch Z36 (1,13 ha) a Z32 (0,15 ha) se jedna o zménu funkce Casti
zastavitelnych ploch v UP jiz vymezenych. V pfipadé plochy Z36 jde o zménu funkce vyroby na
bydleni, u plochy Z32 o zménu funkce ze zelené soukromé.

Nad ramec platného UP jsou nové Zménou ¢&. 1 vymezovany zastavitelné plochy Z1a, 730,
Z31, Z33, Z34, Z37 a Z38, jedna se vyhradné o plochy uréené pro rozvoj bydleni v celkovém
rozsahu 5,95 ha. A naopak, ze zastavitelnych ploch se Zménou €. 1 vypousti ¢ast plochy Z3
vrozsahu 0,38 ha a plocha Z1 vrozsahu 4,23 ha. Celkem se tedy rusi zastavitelné plochy
vrozsahu 4,61 ha. Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, Ze celkova bilance rozsahu
zastavitelnych ploch vymezenych mimo zastavéné tzemi v UP Jedlova se po Zméné &. 1 zvétsi o cca
1,3 ha. Tzn., Ze nad ramec platného UP bude mozné v t&chto plochach realizovat o cca 10 RD nad
ramec toho, s &im poé&ita platnd UPD obce. S ohledem na skutednost, Ze nejsou zabirany pudy I. a Il.
tfidy ochrany a ve vztahu k velikosti obce (pfes 1000 trvale zijicich obyvatel), je navySeni
predpokladaného zaboru ZPF od{ivodnéné.

Zastavitelné plochy Z30 (0,24 ha), Z31 (0,27) jsou vymezeny mimo zastavéné Uzemi, ale
logicky v prolukach stavajici zastavby.

Prehled rugenych ploch vymezenych v platném UP Jedlova:

Zemédélska plida Nezemé
Oznaceni plochy | Navrzené S?”Qm Vyméra zaboru podie tridy déESKé . . | Obsazeno
/ koridoru vvuziti vyméry ochrany (ha) puda | Odvodnéni v bfedchoz
y zaboru (ha) (ha) pre
l. 1. 1. V. V. i UPD
Z1 SV 4,23 4,23 ANO
K1 NSr 3,26 3,26 ANO
¢ast Z3 SV 0,38 0,38
Cast Z8b VL 0,30 0,30
S 8,17 787 | 0,30

V pfipadé rusené &asti plochy Z8b jde o zruSeni plochy, ktera neni sou€asti ZPF. Plocha K1
byla v UP vymezena jako plocha zmény v krajiné (na jako zastavitelnd), méla plnit pro rugenou
zastavitelnou plochu Z1, resp. pro budouci obytny celek v ploSe Z1, funkci vefejného prostranstvi
(prostup pro péSi a cyklisty, herni prvky apod.), pro plochu byl stanoven maximalni koeficient
zastavéni v€etné zpevnénych ploch - 0,1.

S ohledem na vySe uvedené Ize konstatovat, Zze feSeni Zmeény €. 1 neporuSuje zasady
ochrany ZPF.

PUPFL nejsou feSenim Zmény €. 1 zabirany, do zadné zastavitelné plochy vymezované
Zménou €. 1 nezasahuje pasmo 50 m od hranice lesa.

I) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Z projednani navrhu zpravy o uplatiovani UP nevyplynul pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivd navrhu zmény ¢. 1 UP Jedlova na udrzitelny rozvoj Uzemi. V feSeném uUzemi se
nenachazeji prvky soustavy NATURA 2000.

Regio, projektovy ateliér s.r.o. 33



Zména &. 1 Uzemniho planu Jedlova

Lze konstatovat, Ze feSeni Zmény €. 1 je takového rozsahu, ktery nezaklada podminky ka
naruseni vyvazenosti pilifu udrzitelného rozvoje uzemi.

J) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 A
SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO S ODUVODNENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY NEBYLY ZOHLEDNENY

S ohledem na vySe uvedené neni stanovisko vydavano.

K) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE

Zménou &. 1 nejsou fedeny prvky nadmistniho vyznamu, které by nebyly obsazeny v ZUR
Pardubického kraje

L) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Prvky regulaéniho planu jsou v UP Jedlova stanoveny v ramci feSeni Zmény &. 1 z divodu
ochrany urbanistické struktury, urbanistické kompozice a ochrany krajinného razu. Re$ené Uzemi je
vyznamné z hlediska zachovalého charakteru venkovské zastavby. Na budouci zastavbu je proto
nutno klast takové naroky, které zajisti ochranu této vyznamné hodnoty feSeného Uuzemi. V platném
UP piitom byly obsaZeny podrobnosti, které svym charakterem pfislusi regulaénimu planu. Zména
¢. 1 tedy narovnava zpusob regulace zastavby ve vztahu k platnym pravnim pfedpisam.

Prvky regulaéniho planu jsou stanoveny:

. pro stavby umist'ované v zastavitelnych plochach ve funkci SV vymezenych Zménou &.
1 (plochy Z29, Z33 a Z34) a pro plochu Z16 obsazenou v platném UP. Ty jsou uvedeny v
kap. 3.3 v tabulce zastavitelnych ploch a tykaji se zejména umisténi a charakteru budoucich
staveb v ploSe vCetné oploceni. Jedna se o zastavitelné plochy situované v urbanisticky
nehodnotnéjich lokalitdch U Sesti chalup, U Ctyf dvord, Balda a ve vazbé na areal kostela;

. pro stavby umistované ve funkci Plochy smiSené obytné - venkovské- SV (uvedené v
kap. 6.2), jsou Zménou €. 1 v ramci tzv. podminek prostorového uspofadani a ochrany
krajinného razu stanoveny prvky regulaéniho planu tykajici se sklonu stfech. Pfitom se jedna o
dvé urovné regulace - plochy ozna¢ené indexem U2, kde musi byt sklon stfechy min. 40°, jsou
z urbanistického hlediska plochami nejcenngjimi (lokality U Sesti chalup, U Ctyf dvora).
Dalsi plochg - oznatené indexem Ul - umoziuji realizovat stavby se zastfeSenim s min.
sklonem 30°. Jedna se o pozadavek na prostorové uspofadani a vzhled staveb, které maji
respektovat venkovsky charakter zastavby, nebot ve vétSiné obytnych ploch v feSeném uzemi
je venkovsky charakter zastavby zachovan. Mezi historické venkovské stavby byly vélefiovany
novéjSi rodinné domy, které svym prostorovym feSeni do okolniho prostfedi pfirozené
zapadaly. Novodobé trendy zastavby, v ramci kterych jsou realizovany zejména bungalovy
s velmi nizkym sklonem stfechy, by vyznamné naruSovaly charakter mistni zastavby. Do ploch
sindexem Ul a U2 nebyly zahnuty pouze &asti zastavby €&i zastavitelné plochy vétSiho
rozsahu, kde je mnozné realizovat i novodobé formy zastavby, nebot se jedna o ucelené
lokality a v polohach, kdy nedojde k naruSeni historicky utvarenych celkt zastavby;
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S ohledem na povahu stanovenych regulaénich prvk( nevyvstala potfeba zpracovani
samostatného vykresu &asti tzemniho planu s prvky regulaéniho planu. Casti izemniho planu s prvky
regulacniho planu jsou vyznaleny ve Vykresu zakladniho élenéni tzemi s odpovidajicim indexem
(indexy jsou uvedeny u jednotlivych zastavitelnych ploch v kap. 3.3 - index s oznacenim U+kdd
plochy, v kap. 6.2 - indexy Ul a U2 - pro plochy SV - zastavitelné i stabilizované).

M) ROZHODNUTi O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude dopInéno po projednani Zmeény €. 1.

N) VYHODNOCENi PRIPOMINEK

Bude doplnéno po projednani Zmény €. 1.
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POUCENI

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu ué€innosti
patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky s oznamenim o jeho vydani.

Dokumentace Zmény &. 1 Uzemniho planu Jedlova, tj. textova a graficka &ast, véetné dokladové &asti
0 jejim pofizeni, je v souladu s ustanovenim § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZzena na Obecnim
Ufadu Jedlova a dokumentace Zmény &. 1 Uzemniho planu Jedlova se dale uklada na Mé&stském
Ufadu Poli¢ka, odboru Uzemniho pldnovani, rozvoje a zivotniho prostfedi. Dokumentace Zmény ¢. 1
uzemniho planu Jedlova byla dale poskytnuta Stavebnimu uGfadu Méstského uUfadu Bystré a
Krajskému ufadu Pardubického kraje, odboru rozvoje — oddéleni tzemniho planovani.

Proti Zméné &.1 Uzemniho planu Jedlova, vydané formou opatfeni obecné povahy, nelze dle
ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni fad podat opravny prostfedek.

Radomil Hornicek. Ing. Miloslav Sauer
starosta obce Jedlova mistostarosta obce Jedlova
Vyvedeno: .......oeeieieiinnn. Sejmuto: ...
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