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POSTUP PORIZENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Zmény ¢. 5 UP Poli¢ka rozhodlo z vlastniho podnétu Zastupitelstvo mésta Poli¢ky na svém
zasedani dne 20. 4. 2023 usnesenim €. 11. Verejnosti byla ddna moznost k uplatnéni opodstatnénych
podnétll ke zméné UP. Nasledné byl zpracovan a projedndn nédvrh Zpravy o uplatiiovani UP Policka za
obdobi 7/2019 — 7/2023 s obsahem Zmény ¢. 5 UP Poli¢ka, ve kterém byly zapracovany uplatnéné
podnéty verejnosti, pozadavky ze strany mésta a porizovatele a také pozadavky vzeslé z projednani

navrhu zpravy. Zpravu o uplatiovani véetné obsahu zmény a zkrdceného postupu porizeni schvélilo
Zastupitelstvo mésta Policky dne 19. 10. 2023 usnesenim €. 4. Ze stanoviska orgdnu ochrany ptirody
(dale jen ,NATURA"), uplatnéného v ramci projednani navrhu zpravy vyplynulo, 7e predlozena koncepce
nemuzZe mit vyznamny vliv na vymezené ptaci oblasti ani na evropsky vyznamné lokality. Ze stanoviska

organu posuzovani vlivl na zivotni prostredi (dale jen ,SEA”) vyplynulo, Ze pro zpracovani ndvrhu zmény
UP neni pozadovano zpracovat vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostiedi.

Béhem casu vyvstaly dalsi 2 pozadavky k doplnéni obsahu zmény, schvalené Radou mésta Policky dne
5. 2. 2024 usnesenim ¢. 36. Pofizovatel k témto novym poZadavkim obstaral prislusnd stanoviska
NATURA a SEA, ze kterych vyplynulo, 7e predloZend koncepce nemiZze mit samostatné nebo ve spojeni

s jinymi zameéry nebo koncepcemi vyznamny vliv na predmeéty ochrany ani celistvost evropsky vyznamné
lokality ani zadné ptaci oblasti a Ze neni poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi.
Zaroven byl uplatnén jesté jeden poZadavek ze strany verejnosti, se kterym byla soucasné doloZena
stanoviska NATURA a SEA — i z téchto stanovisek vyplynulo, 7e predloZend koncepce nemuize mit
samostatné nebo ve spojeni s jinymi zameéry nebo koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani

celistvost _evropsky vyznamné lokality ani zadné ptaci oblasti a Ze neni pozadovano zpracovat
vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi. VSechny 3 poZadavky byly predloZeny na jednani zastupitelstva
dne 25. 4. 2025, kde zastupitelstvo usnesenim &. 7.2.a a 7.2.b schvélilo doplnéni obsahu zmény &. 5 UP
Policka o predmétné pozadavky. Na tomtéz jednani zastupitelstva bylo usnesenim €. 7.1 schvaleno,
7e zména &. 5 UP Poli¢ka bude obsahovat prvky regulaéniho planu.

Pofizovatelem zmény & 5 UP Policka je Méstsky Urad Poli¢ka, odbor Uzemniho pldnovéni, rozvoje
a Zzivotniho prostredi. Uréenym zastupitelem na celé volebni obdobi je pan Ing. Martin Kozacek.
Za zhotovitele byl vybran pan Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D., Sipkova 849, 533 41 Lazné Bohdaned,
autorizovany architekt.

Zména je pofizovéna zkrdcenym postupem, nekonalo se tedy spole¢né jedndni. Rizeni o ndvrhu opatieni
obecné povahy bylo zahdjeno ozndmenim verejného projednani, které bylo dne 27. 6. 2024 rozeslano
jednotlivé dotéenym organdm, opravnénym investorlim, sousednim obcim a obci samotné. TéhoZ dne
byla na Gfedni a elektronické Uredni desce MéU Policka vyvéiena vefejnd vyhldéka s ozndmenim
0 konani verejného projednani. Navrh zmény byl vystaven k vefejinému nahlédnuti na odboru tzemniho
planovani a rozvoje Méstského Uradu Policka. Dokumentace ndvrhu zmény byla rovnéZ pristupna
na webovych strankach pofrizovatele.

Dne 1. 7. 2024 nabyl pIné Ucinnosti novy stavebni zakon, tedy zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zédkon,
ve znéni pozdéjdich predpist. ProtoZe bylo vefejné projedndni navrhu zmény UP zahajeno (ozndmeno)
pred 30. 6. 2024, dokonéi se pofizovani zmény UP dle pfechodného ustanoveni § 323 odst. 9 nového
stavebniho zdkona podle dosavadnich pravnich predpisa.

Zména &. 5 zavadi do UP Poli¢ka prvky regulaéniho planu, a to pro plochy rekreace a zahradkateni a dale
pro Uzemi Méstské pamatkové zony Policka (MPZ Policka). V soucasnosti je pro uzemi MPZ Poli¢ka
zpracovan regulacni plan, ktery je Ucinny jiz od Fijna 2010. Uplatfiovanim tohoto regulacniho planu bylo
zjisténo, 7e rozhodovani podle ného je asto komplikované; je velmi podrobny a v nékterych formulacich
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jiz neaktualni; také byl v nékterych pripadech zaznamendn odchylny nazor statni pamatkové péce,
nez udava regulacni plan. Vzhledem k témto skute¢nostem bylo zastupitelstvem mésta rozhodnuto
o zahajeni procesu zruSeni Regula¢niho planu MPZ Policka — soucasné se prvky regulaéniho planu

implementuji do Uzemniho planu. Proces zruseni Regulacniho planu MPZ probihd soubézné s procesem
pofizeni zmény &. 5 UP Policka.

Verejné projednani se konalo dne 4. 9. 2024 v malém sale Tylova domu v Poli¢ce. Lhlta pro uplatnéni
stanovisek, ndmitek a pripominek byla do sedmi dnd ode dne konani verejného projednani, tedy do 11.
9.2024.V uvedené Ihdté bylo uplatnéno 9 stanovisek dotéenych orgdnd, 3 namitky a 3 pfipominky (resp.
bylo uplatnéno 11 pripominek, ale 9 z nich bylo vécné shodnych). Po uvedené lh(té zaslal potizovatel
nadrizenému organu zadost o stanovisko dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona spolecné s kopiemi vSech
uplatnénych podani. Krajsky uUrad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddéleni tzemniho pldnovani ve
svém stanovisku neshledal zavazné nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu zmény tUzemniho planu
s Politikou Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, Zdsadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje,

v platném znéni a z hlediska koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi Uzemni vztahy.

Ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnotil porizovatel vysledky verejného projednani, ze kterych
vyplynula podstatnd Uprava navrhu zmény. Porizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval
navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pripominek a zaslal jej jednotlivé dotéenym organim
a nadfizenému organu, aby k nému uplatnily stanoviska ve Ih(té 30 dnt ode dne obdrzeni; pokud
stanovisko neuplatni v uvedené |h(té, ma se za to, Ze s navrhy porizovatele souhlasi. Z uplatnénych

stanovisek nevyplynula potfeba Upravy navrhu rozhodnuti a vyhodnoceni. Pofizovatel nasledné
predloZil navrh k rozhodnuti o ndmitkdch zastupitelstvu a na védomi vyhodnoceni pfipominek.
Zastupitelstvo mésta Policky rozhodlo na svém zasedani dne 27. 2. 2025 usnesenim ¢. 6a o namitkach
tak, jak vyplynulo z prilohy dlivodové zpravy a usnesenim &. 6b vzalo na védomi vyhodnoceni pfipominek
dle prilohy dlvodové zpravy.

Porizovatel ve spolupréci s urenym zastupitelem zpracoval pokyny pro upraveni dokumentace
pro opakované verejné projednani ndvrhu Zmény ¢&. 5 UP Poli¢ka a zaslal je zhotoviteli.

Pred opakovanym verejnym projedndnim porizovatel znovu neobstardval prislusnd stanoviska SEA
a NATURA k ménénym vécem — pozadované Upravy nejsou takového razu, ktery by mél vliv na prislusné
predméty ochrany; poZadavky v podstaté nejsou nad rdmec plvodnich poZadavk( z obsahu zmény
a doplnéni obsahu; nevymezuji se nové zastavitelné plochy.

Bude doplnéno po opakovaném verejném projednani.
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NALEZITOSTI DLE § 53 ZAKONA C. 183/2006 SB., O UZEMNIM
PLANOVANI A STAVEBNIM RADU (STAVEBN[ ZAKON)

a) VYSLEDEK PREZKOUMANI PODLE ODST. 4 § 53 STAVEBNIHO ZAKONA

a.a) SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE, UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

a. a. a. POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY (PUR CR)

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélend usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009
ve znéni Aktualizace ¢&. 1 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne
15. dubna 2015, Aktualizace ¢. 2 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady
ze dne 2. za¥ 2019, Aktualizace €. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vladdy ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace &. 5 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020, Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 12. 6. 2021, Aktualizace &. 6 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Cervence 2023, Aktualizace ¢. 7 Politiky Uzemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Unora 2024, je zavazna od 1. 3. 2024
a Aktualizace ¢. 9 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 29. ledna

2025, je zavaznd od 1. bfezna 2025.

Podle platného znéni PUR CR pro Fedené Uzemi (spravni zem{ obce Poli¢ka) plati:

= republikové priority Uzemniho planovani,

= priority vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemi suchem.

= SOBI10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni

= SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné

energie

Schvéalenym obsahem zmény ¢. 5 UP je predev$im zapracovéni pozadavkd jak ze strany mésta,
tak poZzadavky nashromazdéné na zékladé vyzvy obcanlim k podavani podnétl na zménu. Obsahem jsou
také podnéty ze strany pofizovatele, zjisténé uplatiovanim dzemniho planu. Veskery obsah zmény €. 5
vychazi ze zpravy o uplatriovani zemniho planu Poli¢ka za obdobi 7/2019-7/2023 a z navrhu doplnéni
obsahu zmény ¢. 5 UP Poli¢ka

Konkrétné jsou Upravy provedené ve zméné ¢. 5 UP popsany nize v kapitole e), nebo v kapitole b).

Uplné znéni tzemniho planu Politka po zméné €. 4 nabyl G&innosti 14. 3. 2024, dokumentace UP v tomto
znéni je proto v souladu se véemi aktualizacemi PUR kromé aktualizace &. 7, kterd nabyla Gcinnosti 1. 3.
2024. Z této posledni aktualizace PUR neplynou pro Gzemi obce Poli¢ka zadné konkrétni pozadavky.

Zména ¢&. 5 UP neménf principy a koncepce tohoto Uzemniho planu. Jednotlivé koncepce (urbanisticka,
vefejné infrastruktury, technické infrastruktury, uspotfadani krajiny, a dalsi) jsou dale naplfiovany
vymezovanim rozvojovych ploch, které udrzuji koncepéni ramec nastaveny uzemnim planem. VSechny
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jednotlivé plochy, které jsou ménény, ruseny ¢i nové vymezovany, jsou podrobné popsany
a oddvodnény v nize uvedenych kapitolach e.3.1.

Soulad s aktualizacemi PUR (Akt. &. 7 PUR) je proveden v rozsahu zmény ¢. 5 UP.

Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 5 Uzemniho planu s prvky regulaéniho Poli¢ka (dale jen ,Zména UP“)
s republikovymi prioritami Uzemniho pldnovani:

Kap. 2.2 REPUBLIKOVE PRIORITY

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uUzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by
méla byt provdzdna s potiebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného
rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba
chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Provedenymi Upravamiv dokumentaci UP dochazi k vymezen{ Gzemi s prvky regulaéniho planu
U.1, pro ochranu Méstské pamatkové zony. Soucasné byly stanoveny jednotlivé prvky regulace
za Ucelem ochrany hodnot Uzemi, véetné urbanistického a architektonického dédictvi. Soucasné
bylo vymezeno Uzemi s prvky regulacniho planu U.2 pro ochranu Uzemi v ramci ploch rekreace
a zahradkareni. PFehled Uzemi a prvkil RP je soucasti kapitoly 6.20. PODMINKY VYUZITI PRO
UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU. PouZité prvky regulace jsou od(ivodnény ve Zméné UP
v odlvodnéni kap. d).

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit
ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy
a ekologickych funkci krajiny.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

» Zménou UP je zohledfiovana ochrana kvalitnich lesnich porostd, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Zastavitelné plochy jsou
prednostné umistovany mimo organizaci ZPF. Déle jsou vyuzivany pozemky v rdmci zastavéného
Uzemi obce (plochy brownfields apod.). V pfipadé nutnosti jsou vymezeny zabory v ramci
pozemk( organice ZPF, ale na pldach nizsi produkéni kvality. Blize je vyhodnoceni zabor(
popsano v kapitole e) VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESEN{
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY K PLNENI FUNKCE LESA tohoto oddvodnéni.

= Ddle je podporovana ekologicka funkce krajiny zejména prostrednictvim ploch zmén v krajiné
(K.147a,K.147b,K.147¢,K.147d). Uvedené plochy pfispivaji ke zlepSeni vodniho rezimu v lokalité
Sibeniéni vrh — Libohaj u Poli¢ky. Zménou UP je stabilizovan vyznamny prvek v krajing, ktery se
nachazi na zapadnim okraji sidla Policka (viz vykresova cast). Dale pro zachovani ekologickych
funkci krajiny, zejména s ohledem na jeji retencni schopnost, je v sidle StfiteZ stabilizovana
plocha pro vyuZiti MU.z a nésledné vypousténa z dokumentace UP zastavitelnd plocha Z.20
(odlvodnéno v kap. e.5).
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(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostfedi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

» Zménou UP nem(Ze sohledem na provedené Upravy v7adném pFipadé dojit k narGstu
segregace nebo jinym negativnim vliviim na socidlni sféru v obci. Zdmér, pro ktery je zména UP
navrhovana, naopak podporuje socidlni soudrznost, kvalitu Zivota lidi po fyzické a mentalni
strance a pfispiva k ozdravéni spolec¢nosti obecné a to v regionalnim méfritku.

(16) Pri stanovovdni zplsobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim
fesenim pred uplatriovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav
i hodnoty tzemi. Vhodnd resSeni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemii s
jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= Zménou UP nedochdazi ke zménam koncepce UP, kterd je nadale uvazovéna jako adekvatni
velikosti, vyznamu a poloze obce.

= Zménou UP byla sledovdna veskerd tato hlediska a byla upfednostfiovdna Fedeni, kterd
zohlednuji vsechny aspekty Uzemi (ekonomické, ekologické, socidini atd.) a byl kladen ddraz
vyhybat se jednostrannym pristuplm, které by mohly negativné ovlivnit celkové hodnoty a stav
Uzemi.

= Zména UP je vyvoldna doloZenou vefejnou potiebou ze strany soukromych i statnich organizaci
a obcanskych spolkd a sdruzeni. Zména je tedy vyvoldna poZadavky uzivatell Uzemi a obcan(
a zadatel zmény je organizatorem naplnéni téchto pozadavkd, které nijak nenarusuji hodnoty
Uzemi.

(16a) Pri uzemné pldnovaci ¢innosti vychadzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a ndsledné koordinovdni prostorovych,
odvétvovych a casovych hledisek.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= Soucasnym UP jsou tyto priority napliiovany a Zména ¢&. 5 UP uvedené té7 respektuje. Zména ¢.
5 UP v 74dném sméru neméni zakladni principy koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot. Zména €. 5 UP respektuje nastavenymi principy zakladni koncepce rozvoje. Jsou
provadény dil¢i Upravy vtéchto koncepcich prostrednictvim rozvojovych ploch a jejich
podminek regulace. PFi navrhu byly zvaZovany dllezité faktory, jako je ekonomika, Zivotni
prostfedi, spolecenské potreby, a jak se tyto faktory navzdjem ovliviiuji. Veskeré zmény byly
posuzovany komplexné, a jsou zajistovany nejen aktualni potreby, ale také jsou predvidany
budouci pozadavky. Soucasné je zajiSténo propojeni a spoluprace rdznych ¢asti Uzemi. Je kladen
dlraz na to, aby byly zajistény vSechny relevantni sektory (napf. doprava, bydleni, pramysl)
a pracovaly spolec¢né na dosazeni harmonického rozvoje.

(17) Vytvaret v tizemi podminky k odstrariovdni dusledkt hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych
ploch pro vytvdreni pracovnich pfileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci
tak reseni probléma v téchto tizemich.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

»  Zména UP Poli¢ka vytvari podminky pro roziiteni pracovnich ptilezitosti. V ramci zmény jsou
navrzeny plochy (Z.26a, Z.26b), které navazuji na stavajici plochy pramyslové zény v severni
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Casti sidla Policka. Dale je transformovana plocha jizné od sidla Policka (P.27, Z.191a, Z.191b).
Zatizeni podnikatelskych aktivit (malé provozovny) se podminéné pripousti v rdmci ploch
smisenych obytnych. Rozvoj téchto ploch pfispiva ke vzniku novych pracovnich pfileZitosti.

18) Podporovat vyvazZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni prfedpoklady pro
posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospoddrského prostredi.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

=V ramci obce je podporovan vyvazeny polycentricky rozvoj, kdy v UP jsou umoznény adekvatni
podminky rozvoje v ramci véech sidel. Zména UP je i nadéle v souladu s témito principy rozvoje.
Posileni vazeb mezi nimi je napliovano prostfednictvim cyklostezek a péSich stezek, které
propojuji méstské a venkovské oblasti, usnadnuji pohyb lidi a podporuji ekologickou dopravu.

=  Zménou UP jsou stanoveny podminky pro vytvafeni a ochranu zelenych ploch a rekreaénich
oblasti, které mohou slouzit jako pfirozené spojnice mezi méstem a venkovem a podporuji
rekreacni aktivity a turismus.

= Planovani ekologickych koridor( a ochrannych pas(, které spojuji pfirodni a krajinné prvky mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi. UP tyto koridory navrhuje a stabilizuje prostfednictvim
pFislugnych ploch, zejména pak prostfednictvim USES. Zména UP i nadéale tyto podminky
respektuje a ¢astecné rozviji.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkini vyuzivani opusténych aredli
a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. uzemi byvalych
vojenskych ujezd(). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovadni verejné
zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivdni a usporddani uzemi usporné
v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zéjmi na
rozvoji uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

*  Zména UP tesi nékolik ploch brownfields. Dochazi ke zméné plochy P.27 zemédélské a lesnické
vyroby ve prospéch plochy technické infrastruktury (viz kap. e.3.1). Déle ke zméné plochy P.28
ve prospéch plochy smiSené obytné vSeobecné (viz kap. e.3.1). Tato plocha je opatfena
podminkou Uzemn{ studie. Sou€asné jsou Zménou UP transformovény plochy drazni dopravy ve
prospéch vyroby (Z.26a, Z.26b). Jednd se o plochy s nevyuZitym potencidlem v ramci
zastavéného Uzemi obce, které nejsou aktualné plné vyuzivany. Tyto Upravy pfispivaji
k efektivnimu vyuZivani zastavéného Uzemi a zajistuji ochranu nezastavénych oblasti, zejména
zemédélské a lesni pldy. Zaroven podporuji zachovani verejné zelené a minimalizuji jeji
fragmentaci.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné
pldnovaci ¢innosti, respektovat vefejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou dusledné ochrany zvidsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pdsem vodnich zdroji, chrdnéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho padniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci
a respektovdni uzemnich systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k
zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho
charakteru v zastavénych tzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V' rdmci
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uzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

Zménou UP je zohledfiovdna ochrana kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni
zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny. Zastavitelné plochy jsou
pfednostné umistovany mimo organizaci ZPF. Déle jsou vyuzivany pozemky v rdmci zastavéného
Uzemi obce (plochy brownfields apod.). V pfipadé nutnosti jsou vymezeny zabory v ramci
pozemk( organice ZPF, ale na paddch nizsi produkéni kvality. Blize je vyhodnoceni téchto zaborl
popsano v prislusné kapitole e) tohoto oddvodnéni.

Dale jsou konkrétné vymezeny Ctyfi nové plochy zmén v krajiné. Jedna se o rozsiteni ploch pro
opatrenti ke zlep$eni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohaj u Policky (K.147a, K.147b,
K.147c, K.147d). Jde o podporu mokradniho lesa, za U¢elem zadrzeni vody v krajiné a vytvoreni
lepSich podminek pro biodiverzitu v mistech, kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi
melioracemi — ryhami a narovnanim potoka.

Pro vytvareni Uzemnich podminek pro implementaci a respektovani Uzemnich systémdu
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd prirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvy$ovani a udriovéni rozmanitosti venkovské krajiny jsou zménou UP vymezovany
plochy na severu K.113 a K.114 pro prvky USES. Déle jsou pro uvedené funkce krajiny vymezeny
plochy s pfirodni prioritou (MU.p) na zédpadé sidla Policky v oblasti byvalého lomu. Tyto plochy
jsou urceny k maximalnimu zachovani pfirodniho prvku. Byvaly lom je cennym pfirodnim
prvkem a predstavuje prvni a jedinou zelen timto smérem od mésta. Navic zde byl potvrzen
vyskyt ohrozenych druhd Zivocicht, coz podtrhuje vyznam této lokality.

(20a) Viytvaret izemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovadni ploch pro bydleni,
oblanskou vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZddoucf
srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy
k predchazeni a feseni environmentdlnich problémda.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

Podminky pro prostupnost Uzemf jsou odpovidajicim zplsobem feseny v rdmci platného znéni
UP. Zménou UP nejsou navrhovdny rozsahlé rozvojové plochy, které by vzhledem k podstaté
zaméru mohly potencidlné vytvofrit bariéru v pohybu Uzemim. Vyjma plochy Z.89B, jakoZzto
zpresnéni plochy pro obchvat mésta. V rdmci této plochy jsou stanoveny specifické podminky,
které zajiStuji dostate¢nou prostupnost timto zdmérem do okolni krajiny.

Dalsirozsahlejsi rozvojovou plochou je lokalita Horni Predmésti (P.28, Z.191). Prostupnost v této
lokalité bude zajisténa a dostate¢né ochranéna vymezenou Uzemni studii.

Zménou Uzemniho planu je drobné upravena poloha lokalnich biokoridord na severu Uzemi
(LBK.9 a LBK.14). Tato Uprava stale zohlednuje integraci systému Uzemniho systému ekologické
stability (USES) mezi obcemi Poli¢ka a Sebranice.

Pro prostupnost krajinou pro Clovéka je ve zméné pracovano s cyklostezkami. Realizované
zdméry jsou v UP stabilizovany. Sou¢asné je upravovana poloha plochy Z.101, tak aby mohla byt
uvedena cyklostezka v této lokalité vystavena a zajistila integrace pfislusného systému. Zaroven
je zménou UP stanovena podminka, kterd zajistuje a ochrafiuje dostate¢nou prostupnost
v plochdach vyroby na severu Uzemi (konkrétné v plose 7.81).
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(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch verejné pfistupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve
specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji
pfirozené obnovy, cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli
velkych meést, zpusobilych pro nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich
porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Uzemnf plan tyto priority napliuje. Zména UP uvedené respektuje. Zména Uzemniho plénu
predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemuze resit vSechny podminky dané priority
anemdze je plné naplfiovat, aviak pFisluind zména UP s témito podminkami neni v adném
rozporu.

= Zménav tomto smyslu upravuje polohu zménv krajiné K.113 a K.114 v rdémci dzemniho systému
ekologické stability (USES). U téchto prvkd je kladen diiraz na to, aby byla zachovéna jejich
integrita v rdmci obci. Uvedené Upravy podporuji nenarocné formy kratkodobé rekreace, vznik
a rozvoj lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd tzemi pro riizné formy udrzitelného cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji
celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Zména UP vymezuje ¢ast UP s prvky RP, ktery zajisti dostate¢nou ochranu rozvoje a zachovani
hodnot turisticky vyznamné lokality jakou je Méstskd pamatkova zona Policka.

* Zména & 5 UP Policka opravuje dle zadani nesoulad vymezeni stavajicich cyklostezek dle
katastru nemovitosti a soucasné byla zmé&nou UP zpfesnéna trasa cyklostezky, respektive
zastavitelné plochy Z.101. Jsou tak vytvareny podminky pro vznik komplexniho systému
cyklostezek. Zména Uzemniho planu predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemuUzZe resit
vsechny podminky dané priority a nemuze je plné napliovat, avsak pfislusna zména s témito
podminkami neni v Zddném rozporu.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéiné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich
komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i potfebu a moZnosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou
soucdsti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatt méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi
opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn
dostatecny odstup od vymezenych koridort pro nové useky ddinic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto
zplsobem dusledné predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moznému neZddoucimu
plsobeni negativnich ucink(i provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni
ndkladnych technickych opatieni na eliminaci téchto ucinku).

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Uzemni plan naplfiuje tyto priority. Zménou UP je uvedené respektovano. Sou¢asné na podporu
uvedeného zména UP stanovuje pfisluiné podminky do ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti
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(RZV) a do dotcenych rozvojovych ploch, které jsou témito limity ohrozeny. Konkrétné je
uvedeno u pfislusnych ploch v kapitoldch e.3.1. a e.6.
= Dale viz. komentar priorita (24).

(24) Viytvdret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalitfiovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi a v souladu
s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MozZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdret
podminky pro zvySovdni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a
zlepSovdni jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro
environmentdiné setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= VeSkeré navrhované plochy jsou v blizkosti napojeni na komunikaci, a tudiZ jsou adekvatné
dopravné obslouZeny. Sou¢asné zména UP navrhuje dopravni koridory, které maji zajistit
adekvatni dopravni vstupy do rozvojové lokality Horni Predmeésti (P.28 a 2.191).

= Zména UP vytvafi podminky pro zamér prelozky silnice /34 a tim vytva¥i podminky s ohledem
na zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani
jeho ochrany pred hlukem a emisemi.

= Zména UP vytvaii Gzemni podminky pro environmentalné getrné formy dopravy a to zejména
pro dopravu cyklistickou.

=  7Zména Uzemniho planu predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemUze resit vSechny
podminky dané priority a nemlze je plné naplfovat, avsak pfislusnd zména s témito
podminkami nenf v 74dném rozporu. Zménou UP neni koncepce vefejné dopravy ménéna.

(24a) Na tuzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zékonem stanovenych hodnot imisnich limitu
pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorSovdni stavu. V dzemich, kde
nejsou hodnoty imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvdret uzemni podminky pro
to, aby k jejich prfekroceni nedoslo. Vhodnym usporddanim ploch v tizemi obci vytvdret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= Zménou Uzemniho planu nejsou vytvareny podminky pro zaméry, které by mohly mit zasadni
negativni dopad na kvalitu ovzdusi nebo jinak zhorSovat hygienu Zivotniho prostfedi. Naopak,
zména Uzemniho planu stanovuje podminky, které zajiStuji ochranu obytnych oblasti pfed
negativnimi vlivy z vyrobnich ploch a dopravni infrastruktury. Vyrobni plochy jsou opatreny
specifickou podminkou, ktera zajistuje, Ze hluk z provozl nesmi ovliviiovat sousedici obytné
oblasti.

= Zménou UP vznikd transformacni plocha P.28, kterd méni vyrobni plochu (¢aste¢ny brownfiled)
na plochu pro bydleni. Uvedenym je odstrafiovdno nevhodné uspofadani ploch v Uzemi obce
a jsou vytvareny podminky pro minimalizaci negativnich vlivi vyrobni ¢innosti na bydleni.
Zamér vznikd v navaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smiSené obytné). Plocha zaméru je
obklopena pfislusnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto ddvodu se nepredpokladaji kolize
funkciv predmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu,
nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni lokality pro bydleni a vefejnou zelen.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a
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minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani
staveb a opatieni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim
povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi a vyuZivani pfirodé
blizkych opatfeni pro zadrZovdni a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni v pfipadé dopadi zmény klimatu.
V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovani i vyuZivdni srdzkovych vod jako zdroje vody a s
cilem zmirfiovani ucinkG povodni a sucha. Pfi vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se
srdzkovymi vodami.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

»  Zménou UP byly vymezeny nové vefejné prospéiné stavby (VPS) za Ucelem protipovodriového
opatfeni na povodi Bilého potoka. VPS byly vymezeny na zakladé uvedené projektové
dokumentace. Zménou UP byla konkrétné rozéifena VPS s oznadenim VK.3. Soucéasné byl
vyobrazen jev UAP — AOD2A — Kategorie Uzemi podle map povodriového ohroZeni. Tento jev
bude nasledné zobrazen v Upiném znéni UP po zméné ¢. 5 v Koordina&nim vykresu. Déle byla
zménou UP upravovana plocha Z.109, kterd zajistuje podminky ochrany Uzemi a obyvatelstva
pred potencidlnimi riziky a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy). Z hlediska prevence
ochrany obyvatelstva a majetku pred riziky zaplav je také stabilizovana plocha pro smisené
nezastavéné Uzemi (MU.z) v sidle Stfitez, ¢imZ je ruSena zastavitelnd plocha Z.20 (detailni
odlvodnéni viz kap. e.5.).

* Ddle Zménou UP jsou vytvaFet podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred
potencidlnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (sucho) prostfednictvim zapracovani
pozadavkl Adaptacni strategie mésta Policka na zménu klimatu (konkrétné zapracované
pozadavky a jejich odlvodnéni viz kap. e.5). Dale jsou konkrétné vymezeny Ctyfi nové plochy
zmeén v krajiné. Jedna se o rozsifeni ploch pro opatfeni ke zlepSeni vodniho reZimu v lokalité
Sibeni&ni vrch — Libohdj u Poli¢ky (K.147a, K.147b, K.147c, K.147d). Jde o podporu mokiadniho
lesa, za Ucelem zadrzZeni vody v krajiné a vytvoreni lepsich podminek pro biodiverzitu v mistech,
kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi melioracemi — ryhami a narovnanim potoka.

= Zaroveri zména UP vytvafi podminky pro zvy$eni pfirozené retence srazkovych vod nové
stanovenym koeficientem zelené (KZ), ktery ma zajistit dostate¢ny podil nezpevnénych ploch na
pozemku. Uvedené je zejména aplikovano v plochach pro rekreaci a zahradkareni.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tzemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odavodnénych pripadech. VVymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
premisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

»  Nové vymezené zastavitelné plochy podle zmény UP nezasahuji do zaplavovych Gzemi. Zména
UP zaroveri stanovuje podminky pro realizaci protipovodriovych opatfeni, ¢im? se snizuje
potencionadlni riziko vzniku povodiiovych $kod.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivdani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdini technické
infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regiondinimi centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obcf
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pfi uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné
sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vietné siti regiondlnich letist, efektivni
dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako rfeseni preshranicni
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dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospoddrského rozvoje ve vsech
regionech.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= 7Zména Uzemniho planu vytvari podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury
prostfednictvim vymezenych Uzemnich studii. Tyto studie podrobné analyzuji rozvoj lokalit ve
vztahu k verejné infrastruktufe, ¢imz podporuji jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury.

= Zména UP stabilizuje plochy pro cyklostezky, které zlep3uji a zkvalitiuji dopravni dostupnost
a propojeni obci. Zména uzemniho planu aktualizuje ochranna pasma dopravnich staveb,
zejména ochrannd pasma letisté, ¢imzZ je zajisténa ochrana letiSté respektive mistni letecké
dopravy pred nezddoucimi zasahy.

=  7Zména Uzemniho planu predstavuje Upravu, kterd z podstaty véci nemdize fesit vSechny
podminky dané priority a nem(ze je plné naplfiovat, avsak pfislusnd zména s témito
podminkami neni v Zddném rozporu.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje tizemi v dlouhodobém horizontu a
ndroky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych
prostorti a verejné infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci vefejiného i soukromého sektoru s
verejnosti.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

=  Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel jsou zménou Uzemniho planu zohlednény dlouhodobé
potreby rozvoje Uzemi a pozadavky na verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi.
Zejména se jedna o stabilizaci a Upravu cyklostezek, vymezovani koridorll pro verejnou
infrastrukturu (silnice, chodniky jako pfistupy k rozvojovym lokalitam) a ochranu verejnych
prostranstvi prostfednictvim Uzemnich studii a oblasti s prvky regulaéniho planu. Rozvojové
plochy jsou vymezovany s ohledem na dlouhodobou potrfebu obyvatel a s navaznosti na
odpovidajici vefejnou infrastrukturu.

=  Proochranu kvality méstskych prostor jsou v izemnim planu vymezeny &asti s prvky regulacniho
planu a nové plochy Uzemnich studii, které tyto poZadavky provéri ve vétsim detaily,
nez umoznuje samotny Uzemni plan. Uvedené Uzemni studie (US.4, US.5, US.6) zajisti vymezeni
a ochranu kvalitnich méstskych prostor a vefejné infrastruktury v dotéenych rozvojovych
lokalitach. Tyto dokumenty budou vznikat ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru a za
Ucasti verejnosti, ¢imz bude zajisténa jejich relevantnost a efektivita.

29) zZvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhl dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro
uprednostriovdni verfejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a
koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu, umoznujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych
prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateliim rovné mozZnosti mobility a
dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

* Zménou UP byla provedena aktualizace systému cyklostezek v rdmci obce Poli¢ka na podkladu
katastru nemovitosti. Realizované cyklostezky byly zménou UP stabilizovany. Soucasné byla
provedena Uprava jedné trasy v rdmci zastavitelné plochy Z.101. Uvedend opatfeni a Upravy
podporuji udrzitelnou mobilitu, zlepSuji prostupnost krajiny a propojuji rizné druhy dopravy.
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Cyklostezky jsou efektivné napojeny na okolni Uzemi, coZ pfispiva k lepSi dostupnosti
rekreacnich oblasti a zvySuje bezpecnost cyklistd.

= Déle zménou UP byly vymezovany dopravni koridory (pro silnice a chodniky), které vytvai
podminky k dostupnosti rozvojovych Uzemi a vytvari ucinny dopravni systém.

»= Zménou UP byla provedena Uprava ploch draZnich (DD) ve smyslu ploch pFestavby na vyrobu
vseobecnou (VU), uvedené nikterak nenarusi koncepci a systém Zelezni¢ni dopravy.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfiovala poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

= Vramci zmény UP byl uveden pozadavek na roziiteni plochy stavajici ¢istirny odpadnich vod
(COV) Poli¢ka (2.106). Diivodem je budouci mozny rozvoj COV pro kalové hospodafstvi, posileni
biologické ¢asti. Tim se minimalizuje negativni dopad na Zivotni prostfedi a zlepSuje kvalita
Zivota obyvatel. V rdmci ochrany vodnich zdrojd je u navrZené rozvojové plochy Z.187 stanovena
podminka, kterd ochrani mistni vodni zdroje.

(31) Vytvdret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pri
respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni tizemi energiemi.

Komentar projektanta zmény a vyhodnoceni souladu:

*  Zménou UP jsou v predmétné plose DD — doprava drazni upravovany podminky pro vyrobu
energie z obnovitelnych zdrojd. Je zde pridan regulativ, ktery umoZnuje stavby a zafizeni pro
vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd. Sougasné je zménou UP umoin&no za urcitych
podminek umistovat FVS v rémci Méstské pamatkové zény Policka.

Vyhodnoceni souladu zmény &. 5 UP Politka priority vyplyvajici z polohy ve specifické oblasti SOB9,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni Uzemi suchem

(75b) SOB9 Specifickd oblast, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni uzemi suchem

()

Ukoly pro tzemni plénovdni:

V rdmci tzemné pldnovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvdret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvysovdni jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvdrenim tizemnich podminek pro vznik a zachovdni odolné
stabilni vyvdzené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesi, mezi, luk, vodnich
ploch a vodnich toki (zejména neregulované vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou
zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi

pruhy),

b) vytvdret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvki v krajiné,

c) vytvdret tuzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich, tj. dbdt
na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrZovdni a zasakovadni vody,
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d) vytvdret uzemni podminky pro zvysovdni odolnosti pldy viuci vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim
a zaklddanim a udrZovanim dalsich protieroznich prvkd, napr. vétrolamu, mezi, zasakovacich pdst a
prikopd,

e) vytvdret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospoddriské infrastruktury, pro zabezpeleni
poZadavki na doddvky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k
zajisténi doddvek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospoddrskou situaci a s ohledem na mistni podminky
pro budovdni novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro feseni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovdno vySe v pism. a) aZ e) (pfip. navrhovat i
dalsivhodnd opatreni pro obnovu prirozeného vodniho reZimu v krajiné) vyuzivat zejiména uzemni studie
krajiny.

= Vplatném Uzemnim planu je problematika vodniho reZzimu v krajiné i nakladani s vodami
v ramci zastavéného Uzemi FfeSena adekvatné k podminkdm v Gzemi, nastaveni koncepce se
v tomto ohledu nejevi 74dnym zpdsobem v rozporu s vy$e uvedenymi pozadavky PUR.

* Zménou UP je podpofena koncepce naklddani svodami na Uzemi obce. Nové vymezené
zastavitelna plochy budou respektovat stavajici koncepci.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu Poli¢ka véetné zmény &. 5 s prioritami vyplyvajicimi z polohy ve
specifické oblasti SOB10.

(75c) SOB10 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slunecniho zareni.

()

Ukoly pro tzemni plénovdni:

V ramci navazujici uzemneée pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v radmci koordinace
tuzemne pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdvni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndstrojd uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd
Ministerstva prdmyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddeni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju uzemniho planovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni s vyuzitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdInim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) obce prostrednictvim ndstroju tzemniho pldnovdni proveri uzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat stiechy a fasady)

e) obce prostrednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni proveri uzemi z hlediska moZnosti umisténi
fotovoltaiky v plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch
vyroby a skladovdni,

f) zamezit ¢i vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych pad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky
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» Nadfazenad dokumentace kraje (ZUR Pk) nevymezuje v fedeném Uzemi UP Policka 7adné

konkrétni zaméry pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, a to ani ve formé ploch urcenych
pro fotovoltaiku. PFedmétnd zména UP tuto problematiku zasadnim zplisobem nefesi, nicméné

neni s ni v rozporu a jeji realizaci nijak nebréni. Touto zménou UP je pouze regulovano umisténi
obnovitelnych zdrojl energie (OZE), konkrétné fotovoltaickych systémd, v rdmci méstské
pamatkové zény a déle je umozniovano v plochdch DD — doprava drdzni, v ramci pripustného

o/t

vyuziti, moznost umisténi ,staveb a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji“ (vice

viz vyrok).

Doporuduje se pfednostné vyuZivat stfechy a fasady. V ndvaznosti na budouci aktualizace ZUR,

které budou zpresnovat vymezeni ploch pro fotovoltaiku v rdémci krajiny, a nasledné v dalsich
zméndach UP, doporucujeme diikladné provéfit moznosti umisténi fotovoltaiky na zemédélskych
plochach (idedlné mimo zébor zemédélského pldniho fondu —ZPF), a to s ohledem na méstskou
pamatkovou zonu a ochranu kulturnich hodnot v feSeném Uzemi. Vyuzivani kvalitnich ornych

pud jako ploch pro fotovoltaiku by mélo byt omezeno, pfipadné zcela vylouceno — s vyjimkou
agrovoltaiky.

Zaroven plati, Ze vymezovani akceleracnich oblasti v Uzemné planovaci dokumentacich [¢l. (75¢)
a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma skute¢nostmi, a to zpracovanim podkladl pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojl energie a schvélenim prislusné legislativy (zdkon

o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). Az po splnéni obou téchto podminek bude

mozné vymezovat akceleracni oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich.

Vyhodnoceni souladu Uzemniho pldnu Poli¢ka véetné zmény ¢&. 5 s prioritami vyplyvajicimi z polohy
ve specifické oblasti SOB11.

(75d) SOB11 Specifickd oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU
v oblasti obnovitelnych zdrojG energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

()

Ukoly pro tzemni plénovdni:

V ramci navazujici uzemneée pldnovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v radmci koordinace
tuzemne pldnovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné prdavni upravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim ndstrojd uzemniho pldnovdni pro urychleni vyuZivani

obnovitelnych zdroji energie s vyuZitim podkladid Ministerstva primyslu a obchodu a Ministerstva
Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s celostdtnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené
zavadeni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju tuzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s nadmistnim

vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavddeéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju uzemniho pldnovdni s vyuZitim podkladd Ministerstva
prumyslu _a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdalnim
vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) prednostné vyuZivat cdsti krajiny s vysokou technogenni zdtezi (zejména podél dopravni infrastruktury

a priprimyslovych zéndch),

e) proveérit dostatecné vzddlenosti ploch a koridort uréenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve
vztahu k jednotlivym sidlim tak, aby nedochdzelo k neumérné zatéZi dotéeného uzemi.
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=  Predmétnd zména Uzemniho pldnu Policka predstavuje dil¢i aktualizaci Uzemné planovaci

dokumentace na zékladé poZadavk(l dle Zprévy o uplatfiovani UP (vice viz kap. e). Zména UP

neresi problematiku vymezovani novych ploch pro rozvoj obnovitelnych zdrojd energie,
zejména z hlediska vétrné energetiky, pricem? tento pristup je plné v souladu s nadrazenou

Uzemné planovaci dokumentaci. Zdsady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR Pk) toti?

v reseném Uzemi mésta Policka nevymezuji 7zadné konkrétni plochy nebo koridory pro rozvoj

vétrné energetiky nebo jinych zafizeni OZE s lokdlnim vyznamem. Neexistuje tedy 7adny

nadfazeny zamér, ktery by mél byt touto zménou UP rozpracovén nebo prejat.

Z urbanistického hlediska lze rovnéz uvést, Ze v reSeném Uzemi mésta Policka se nachazi velké

mnozstvi sidel, méstska pamatkova zéna a dalsi kulturni hodnoty, které je nutné chranit. Je tedy
nezbytné proverit dostatecné vzdalenosti ploch a koridorl uréenych pro vyuziti vétrné energie

jak mezi sebou, tak ve vztahu k jednotlivym sidllim, aby nedochdzelo k neimérné zatézi
dotceného Uzemi.

UP Poli¢ka nevymezuje 74dné konkrétni zaméry pro vyrobu energie z obnovitelnych zdrojd, a to
ani ve formé ploch uréenych pro vyrobny energie z vétrné energie. Zménou UP je umo?riovédno
v_plochdch DD — doprava drdzni, v rdmci pripustného vyuziti, moznost umisténi ,staveb
a zarizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj“ (vice viz vyrok).

Pfedmétnd zména UP tuto problematiku déle zésadnim zplisobem nefedi, nicméné neni s ni
vV rozporu a jeji realizaci nijak nebrdni. To znamen3, Ze jejich vystavba neni vyslovné zakdzana,
ale je nutné ji posuzovat individudlné podle obecné platnych pfedpisd a daldich aspekti UP
(napf. krajinny rdz, dopad na pamatky apod.).

Zaroven plati, Ze vymezovani akceleracnich oblasti v Uzemné pldnovaci dokumentacich [¢l. (75¢)

a ¢l (75d)] je podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanim podkladd pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavaddéni obnovitelnych zdrojd energie a schvalenim prislusné legislativy (zakon o
urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojl energie). A7 po splnéni obou téchto podminek bude
mozné vymezovat akceleracni oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich.

S ohledem na vy$e uvedené je posouzeno, e Zména ¢&. 5 Uzemniho pldnu Poli¢ka je
v souladu s PUR CR ve znéni aktualizaci ¢.1,2,3,5,4,6,a 72 9.

a.a.b) NADRAZENA UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Uzemni rozvojovy plén

Dosud nebyl zpracovan.

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje (ZUR PK)

Zasady Uzemniho rozvoje Pardubického kraje byly vydany dne 29.4.2010 a nabyly Gcinnosti dne
15.5.2010. Dne 6. 3. 2012 usnesenim ¢j. 9 Ao 7/2011 — 489 rozhodl Nejvyssi spravni soud v rozsifeném
senaté, Ze zasady Uzemniho rozvoje nabyvaji v souladu s § 173 odst. 1 ve spojenis § 25 odst. 3 spravniho
fadu z roku 2004 ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni verfejné vyhlasky, kterou oznamuje opatreni
obecné povahy, na Ufedni desce spravniho organu, ktery toto opatfeni obecné povahy vydal. Aktualizace
&. 1 ZUR Pardubického kraje byla vydana dne 17.9.2014 a nabyla G&innosti dne 7.10.2014. Zastupitelstvo
Pardubického kraje, jako pfislusny orgdn ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2 pismene a) stavebniho zdkona,

19



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

za pouziti ustanoveni § 42c stavebniho zakona, vydalo dne 18. 6. 2019 usnesenim ¢. Z/364/19 Aktualizaci
¢. 2 Zasad uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Aktualizace €. 2 Zdsad Gzemniho rozvoje Pardubického
kraje nabyla G¢innosti dne 5. 7. 2019. Zastupitelstvo Pardubického kraje, jako pfisluény organ ve smyslu
ustanoveni § 7 odst. 2 pismene a) stavebniho zdkona, za pouziti ustanoveni § 36 odst. 4 stavebniho
zakona, vydalo dne 25. 8. 2020 usnesenim ¢. Z/511/20 Aktualizaci ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje
Pardubického kraje. Aktualizace €. 3 Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla Uc¢innosti dne
12. 9. 2020. Zastupitelstvo Pardubického kraje, jako prislusny organ ve smyslu ustanoveni § 7 odst. 2

pismene a) stavebniho zdkona, za pouziti ustanoveni § 36 odst. 4 stavebniho zdkona, vydalo dne 25. 6.
2024 usnesenim €. Z/400/24 Aktualizaci ¢. 4 Zdsad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Aktualizace ¢.
4 Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje nabyla Uc¢innosti dne 18. 7. 2024.

Uplné znéni Zasad Uzemniho rozvoje Pardubického kraje po 1., 2. a 3. aktualizaci je zavazné od 12.9.
2020.

Dokumentace zmény Uzemniho pldnu Poli¢ka byla posouzena z hlediska souladu se ZUR Pardubického
kraje, rovné? tak véechny zmény dokumentace UP. Posledni zména UP Poli¢ka (¢. 4) nabyla Gcinnosti 14.
3. 2024, dokumentace UP v tomto znéni je proto v souladu se viemi aktualizacemi ZUR. Po prvnim
vefejném projednani pfedmétné zmény ¢&. 5 UP nabyla Ucinnosti Aktualizace ¢. 4 ZUR Pk. Dokumentace

UP, véetné jeji zmény &. 5, byla proto posouzena z hlediska této aktualizace.

Zménou UP dochazi k zapracovéni poZadavkd jak ze strany mésta, tak poZadavky nashromézdéné na
zakladé vyzvy oblanlm k podavani podnétl na zménu. Obsahem jsou také podnéty ze strany
pofizovatele, zjisténé uplatiovdnim Uzemniho planu. Veskery obsah zmény ¢. 5 vychazi ze zpravy o
uplatriovani tzemniho planu Policka za obdobi 7/2019-7/2023 a z navrhu doplnéni obsahu zmény ¢. 5
UP Poli¢ka.

K jednotlivym skute¢nostem Fedenym v ZUR se uvadi nasledujici:
Priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
z nichZ zasadni je:

(02a) pomoci ndstroji uzemniho pldnovadni vytvdret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje
uzemi kraje zaloZeného na objektivnim a komplexnim posuzovdni potfeb a podminek a ndsledné
koordinaci zameéru dle prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

(06) vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje, pfitom se soustredit
zejména na podminky stanovené v odst. a) — k)

(07) vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych Cinnosti na uzemi kraje, pritom
se soustfedit zejména na podminky stanovené v odst. a) — i)

Véechny zmiriované priority Uzemniho planovani dle aktualizovanych ZUR Pardubického kraje jsou
v souladu s platnym Gzemnim planem mésta Policka. Zména ¢. 5 UP Policka neméni principy koncepce
uzemniho planu.

Rozvojové oblasti a osy

V rédmci ZUR Pardubického kraje bylo upfesnéno vymezeni rozvojovych oblasti a os. Uzemi obce Policka
neni zahrnuto do Zddné rozvojové oblasti ani osy mezindrodniho a republikového vyznamu.

,. ~ZUR Pardubického
kraje zarazuji uzemi obce Policka do rozvojové osy krajského vyznamu OSk 6 Svitavy — Policka,- pro kterou
jsou v ¢l. (47) stanoveny ndsledujici zdsady pro usmérriovani uzemniho rozvoje:
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a) posilovat obsluzné funkce Policky
b) respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemf
c) dotvdret krajinu s cilem zvysSeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability

v Cl. (48) jsou stanoveny ndsledujici ukoly pro uzemni pldnovdniv rozvojové ose OSk 6:

a) posilit vyuzivani regiondiniho Zeleznicniho spojeni Policka — Svitavy

b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity
obsluhy vefejnou infrastrukturou, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny

c) respektovat poZadavky na ochranu pfirodnich a kulturnich hodnot stanovenych v odst. (115) aZ
(118)

Zasady a Ukoly stanovené pro rozvojovou osu OSk 6 a—rezvejeved—oblast—SOBk—2Jizni—Relicske

aktualizovanymi ZUR Pardubického kraje jsou v UP Policka respektovany a zména &. 5 UP Politka
respektuje tyto zasady a ukoly.

Specifické oblasti mezinarodniho a republikového vyznamu

ZUR zpfeshiuji na Uzemi Pardubického kraje vymezeni specifické oblasti republikového vyznamu SOB 9,
ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni suchem (dle PUR CR)

ZUR stanovuji tyto Ukoly pro Uzemni pldnovani:

a) vytvaret Uzemni podminky pro vznik novych, resp. obnovu zaniklych Utvard povrchovych vod
urcenych k soustredéni vod;

=  Tento poZadavek jiz resi stavajici Uzemni plan a zména €. 5 jej pIné respektuje.

b) plosné rozsahlé zemédélsky obdéldvané pozemky fragmentovat vymezenim ploch zmén v krajiné s
prevlddajici prirodni funkci pro zvyseni Clenitosti krajiny, biodiverzity, retence a protierozni ochrany
(biopasy, prulehy, vsakovaci travni pruhy, meze, stromoradi apod.); predmétné plochy zmén v krajiné
koordinovat se skladebnymi ¢astmi uzemniho systému ekologické stability;

= Uzemni plan tento pozadavek jiz zohledriuje — vétsi bloky zemédélské pidy jsou fragmentovéany
prostfednictvim ploch piirodnich, jako jsou MU.p, MU.z, LU v rdmci USES. Zména &. 5 uvedené
respektuje a v omezeném rozsahu s timto principem dale pracuje, zejména v severni ¢asti
reSeného Uzemi. Zde, na zakladé doporuceni dokumentu Adaptacni strategie (...), dochazi
k Upravé trasovani USES smérem k jizni ¢asti komunikace, s cilem zajisténi lepgiho zastinéni

asfaltového povrchu.

c) vyvmezit plochy &i koridory pro obnovu historicky zaniklych cest v krajiné véetné doprovodné zeleng;

= Uzemni plan vyznamné pracuje s prostupnosti krajiny — celé fedené Uzemi je navrieno jako
prostupné, zejména prostrednictvim navrZzenych a stavajicich cyklostezek. Tyto komunikace
zajistuji nejen dopravni propojeni, ale v rdmci konkrétnich projektd jsou doplnény také
doprovodnou zeleni. UP zajistuje podminky pro napliovani prislusného pozadavku.

d) vytvaret uzemni podminky pro renaturaci vodnich tokd, revitalizaci vodnich tokd a vysadbu brehovych
porostl a jejich naslednou udrzbu;

=  Pozadavek je zajisStén v ramci platného Uzemniho planu a zména €. 5 jej déle respektuje a rozviji.
Konkrétné jsou vymezeny Ctyri nové plochy v krajiné. Jedna se o rozsifeni ploch pro opatreni ke
zlepgeni vodniho reZimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohaj u Policky (K.147a, K.147b, K.147c,
K.147d). Jde o podporu mokradniho lesa, za Ucelem zadrZeni vody v krajiné a vytvoreni lepSich
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podminek pro biodiverzitu v mistech, kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi

melioracemi — ryhami a narovnanim potoka.

e) pri stanoveni koncepce usporddani krajiny vyuZzit jako neopominutelny podklad vysledky
pozemkovych Uprav, pokud byly v Uzemnim obvodu obce, pfip. jeho ¢asti, zpracovany;

=  Bylo provéreno a zohlednéno v ramci predmétné zmeény UP.

f) pri stanoveni podminek prostorového usporadani Uzemi u ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti s
podilem bydleni, rekreace, oblanského vybaveni, vyroby a skladovani vytvaret iuzemni podminky pro
vsakovani srazkovych vod;

= 7ména ¢ 5 zavaddi koeficient zelené (KZ), ktery stanovuje minimalni plosny podil
nezastavitelnych a nezpevnénych ploch z celkové plochy stavebniho pozemku nebo z celkové
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti: tato ¢ast pozemku bude vyuZita vyhradné pro vegetacni
pokryv a prednostné zahrnuje vzrostlou zelen (vice viz vyrok). Tento prvek podporuje vsakovani
destovych vod a prfimo naplniiuje pozadavek na hospodareni se srazkovymi vodami — konkrétné
napr. v plochach rekreace.

g) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni
pozadavkll na dodavky vody v obdobi neptiznivych hydrologickych podminek, zejména pro
infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s priznivéjSi vodohospodarskou situaci, a s ohledem na
mistni podminky pro budovani novych, zejména povrchovych zdroj vody.

= Pozadavek je jiz reSen platnym Uzemnim pldnem, zména €. 5 jej pIné respektuje.

Déle Zménou UP byl na zakladé Zpravy zohlednén dokument Adaptacni strategie na zménu klimatu pro
mésto Policka z roku 2022 zpracované firmou EKOTOXA s.r.o. Jedna se o velmi komplexni a podrobny
dokument, ktery ma vazbu na strategicky a Uzemni pldan mésta, jakozto ndstroje pro planovani
budouciho rozvoje mésta Policky. Strategie navrhovala nékolik Uprav Uzemniho planu. Vice viz kapitola
nize e.5.

Plochy a koridory

Na tzemi mésta Policka jsou vymezeny dle aktualizovanych ZUR Pardubického kraje tfi koridory dopravni
a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu. Koridor pro dopravni infrastrukturu nadmistniho
vyznamu pro umisténi stavby D33 — preloZka silnice 1/34 a koridory pro elektroenergetiku pro umisténi
stavby EQ7 — nadzemni vedeni 2 x 110 kV TR Svitavy — Policka, v¢. TR 110/35 kV Policka a pro umisténi
stavby E10 — nadzemni vedeni 2 x 110 kV TR Hlinsko — TR Policka. Aktualizace ¢. 4 ZUR zrusuje uvedeny
koridor pro umisténi stavby E10 (tento koridor byl zménou & 5 UP vypustén z dokumentace UP —viz niZe).

Uvedené koridory jsou v UP Poli¢ka zpFesnény a vymezeny (Pozn. nadzemni vedeni el. energie 2 x 110
kV TR Hlinsko — Poli¢ka je jiz zrealizovano a je v provozu; ¢ast Svitavy — Policka je jiz také zrealizovana).
Zména ¢.5 UP vypousti vymezené koridory (dle UP — CNU.1, CNU.2) pro uvedené stavby z dokumentace
uzemniho planu.

Zména UP Poli¢ka upravuje vymezeni koridoru pro VPS prelozky silnice 1/34 v minimalné §iti budouciho
ochranného pasma silnice I. tfidy dle § 30 zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (50 m od
osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu silnice I. t¥idy) — viz. graficka ¢ast Zmény UP. Ostatni koridory
jsou zménou ¢. 5 UP Policka respektovany.

Nadregiondlni a regionaln{ prvky USES

Dle vykresu verejné prospésnych staveb a opatfeni ZUR Pardubického kraje ddle prochdzi fesenym
uzemim nadregiondlini biokoridor K83 vymezeny jako VPO U10 a regiondini biokoridor 882 Lubnd —
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Viysoky les vymezeny jako VPO U49, ddle pak resenym uzemim prochdzi regiondini biokoridor 884A
Viysoky les — V bucich, nachdzi se v ném regiondini biocentrum 1742 Jelen a do severovychodniho cipu
reseného uzemi zasahuje regiondini biocentrum 9012 V bucich.

V Uzemnim planu Poli¢ka jsou uvedené nadregionalni a regionalini prvky USES zpFesnény a respektovany;
vyuZiti Gzemi navrzené v UP Policka je ve vztahu k nadregiondlnimu a regionainim prvkdm USES v
souladu se zdsadami pro usmérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi, které jsou
stanoveny v &l. (112). Zména ¢&. 5 Gzemniho pldnu Policka neméni vymezeni téchto prvk( USES.

Zasady pro zajisténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami

ZUR Pk stanovuje v ¢l (108) pod pismenem b), zdsadu, Ze v zdplavovych Uzemich Ize vymezovat
zastavitelné plochy a umistovat verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych
pfipadech. Tento poZadavek je v izemnim pldnu respektovdn a zména ¢. 5 zdsadu nikterak nenarusuje.

ZUR Pk takté? poZaduje zajisténi ochrany a moZny rozvoj v izemich s pfirodnimi, kulturnimia civilizacnimi
hodnotami, které svym rozsahem ovliviiuji vyznamné uzemi kraje nebo maji ndrodni Ci regiondini
vyznam. V feSeném uzemi se jednd predevsim o prirodni hodnoty tzemi kraje, kterymi jsou:

e) vodohospoddrsky vyznamné tzemi — CHOPAV Vychodoceskd krida
g) vyznamné krajinné prvky — lesy, vodni toky a plochy
h) skladebné &dsti USES

Zasady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto Uzemi stanovené
v &l. (116) jsou v UP Poli¢ka respektovény a zména &. 5 UP je nikterak nenarusuje.

Limity vyuziti Gzemi

Veskeré stavajici dopravni a technické infrastruktury nadmistniho vyznamu jsou respektovany. Stejné
tak jsou v rdmci zmény €. 5 UP Poli¢ka respektovany i dal$f limity vyuZiti Gzem.

Krajinné typy

V Fedeném Uzemi UP Policka se nachézeji tyto krajinné typy (dle odstavce ¢. 121):

Krajina lesni
ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich:

a) lesni hospodareni smérovat k diferencované a prirozené skladbé lesd a eliminovat tak rizika
poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména velkoplosnou holoseci a vysadbou

jehlicnatych monokultur;
b) zastavitelné plochy mimo zastavend uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mife pfi
zohlednéni hodnot uzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovdny na ukor ploch lesa

pouze ve vyjimecnych a zvldst odtvodnénych pripadech;
¢) zabor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvldst oddvodnénych pripadech;
d) eliminovat riziko naruseni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb

zejména vertikdlnich a liniovych.

»  Uvedené pozadavky jsou Uzemnim pldnem respektovany. Zména & 5 nevymezuje

zadné nové zastavitelné plochy na pozemcich urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) a
tyto plochy jsou pIné zachovény. Zména UP vymezuje pouze ¢tyii plochy na pozemcich

urcenych k plnéni funkci lesa. Konkrétné se jedna o plochy zmén v krajiné K.1473,
K.147b, K.147¢c, K.147d. V plochdch zmén v krajiné dochazi ke zméné vyuziti z LU - lesni
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vSeobecné na NU — pfirodni vSeobecné. Jedna se o plochy slouzici k zajiSténi podminek
pro prevazujici ekologickou funkci Uzemi. Zménou UP zvolila uvedenou funkci, protoze
plné odpovidd charakteru zaméru dle studie ,Navrh opatfeni ke zlepSeni vodniho

rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdj u Poli¢ky”. Uzemni plén ani jeho zména UP
nestanovuji zadné podminky, které by mohly vést k vwraznému naruseni kompaktniho
lesniho horizontu, zejména v souvislosti s umistovanim nevhodnych vertikdlnich nebo
liniovych staveb. Vice viz prislusné kapitoly dokumentace.

Krajina lesozemédélskd
ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v uzemi a rozhodovdni o nich:
a) lesni hospodareni smérovat k diferencovanéjsi a prirozenéjsi skladbé lesi a eliminovat tak
rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim;
b) zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci navrhovat pouze v nezbytné mire pri

zohlednéni hodnot tzemi s tim, Ze zastavitelné plochy budou vymezovdny na ukor ploch lesa
pouze ve vyjimecnych a zvldst odtvodnénych pripadech;

c) zdbor PUPFL pripoustét pouze ve vyjimecnych, nezbytnych a zvlast odldvodnénych pripadech;
d) chrdnit a rozvijet harmonicky vztah sidel a zemédélské krajiny, zejména udrZovat vyvdZeny
podil zahrad a trvalych travnich porostt a zastavénych a intenzivné vyuZivanych ploch;

e) rekreacni ubytovaci zarizeni s vyssi kapacitou ltZek pripoustét pouze na zdkladeé vyhodnoceni
unosnosti krajiny.

= Viz pfedchozi typ krajiny a dédle Zména UP uvedené pozadavky respektuje, zejména
stanovuje podil zelené v plochach rekreace, které ¢asto tvori pfechod meziintravildnem
sidla a volnou krajinou. Tim je zajiSténo dostate¢né mnoZstvi zelené v téchto plochéach.

Na rozvojové plose v rdmci transformace byvalého zemédélského aredlu (brownfied)
byla vymezena Uzemni studie US.4, kterd ma za cil zajistit podminky pro dostatecny
podil zeleng, jak verejné, tak soukromé.

Zaroven byly vymezeny Ctyri nové plochy v krajiné — K.147a, K.147b, K.147c, K.147d.
Jedna se o rozsireni ploch uréenych k opatfenim na zlepSeni vodniho rezimu v lokalité
Sibeni¢ni vrch — Liboh3j u Poli¢ky. Cilem je podpora mokiadniho lesa, zadrzovéni vody
v krajiné a zlepseni podminek pro biodiverzitu v Uzemi, které bylo dfive uméle

odvodnéno povrchovymi melioracemi — ryhami a narovnanim potoka (detailné
odlvodnéno v kap. e.7).

Krajina zemédelskd

ZUR stanovuji tyto zdsady pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich:

a) dbdt na ochranu a hospoddrné vyuZzivani zemédeélského pldniho fondu;

b) zastavitelné plochy mimo zastavénd uzemi obci navrhovat v _nezbytné nutné mire pri
zohlednéni krajinnych hodnot uzemi;

c) zvysovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovdnim doprovodné zelené podél
komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky apod.);
d) zvysovat prostupnost krajiny obnovou cestni site.

= Zménou UP jsou uvedené pozadavky respektovany. Nové zastavitelné plochy jsou

vymezovany v ramci sidla, prevazné v zastavéném Uzemi — napt. jako plochy prestavby.
Zménou UP je vymezena rozséhlejéi plocha na ZPF, zejména v souvislosti s plochou

Z.89B, jeji? rozsah je upravovan a uvaddén do souladu s nadiazenou dokumentaci ZUR.

24



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

Dale rozsdhlejsi plocha uréend pro transformaci byvalého aredlu zemédélského
druzstva (brownfield) je z velké ¢asti navrZzena na plochach ostatnich (mimo organizaci
ZPF) nebo na pudach s nizsi tridou ochrany. Ad pozadavky c) a d) - tyto pozadavky
Uzemni plén jiz napliiuje a zména UP je plné respektuje a déle rozviji. Naopak, nékteré
zastavitelné plochy jsou zménou UP ruseny — konkrétné napfiklad plocha .20 a ¢asti
ploch 72.78 a Z.77. Podrobné informace k tomuto opatreni jsou uvedeny v prislusnych

kapitolach oddvodnéni.

Krajina sidelni
ZUR stanovuji tyto zdsady pro cinnost v uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) zabezpecit v uzemi a v _ndvaznych uzemich dostatecné plochy pro krdtkodobou rekreaci

obyvatel mést;
b) chrdnit a rozsifovat plochy verejné a doprovodné zelene.

=  Uzemni pldn ji7 ve vazbé na zastavéné Uzemi sidel zajistuje dostate¢né plochy
pro kratkodobou rekreaci obyvatel. Uvedené plochy jsou kvalitné propojeny
prostfednictvim systému cyklostezek — jak stdvajicich, tak nové vymezenych. Dale UP
vymezuje plochy v ndvaznosti na sidlo Policka uréené pro zahradkarské osady, které
rovné? napliiuji poZadavky na zaji$téni rekreaéni funkce. Zména UP tyto zdsady
respektuje a dale rozviji. V rdmci navrzenych ploch Z2.191 a P.28 je rovnéZ stanovena
podminka porizeni Uzemni studie, jejimZ ukolem je vytvorit podminky pro funkéni
a kvalitni vyuziti Uzemi zejména s ohledem na plochy verejné zelené.

Uzemi s pfedpoklddanou vyssi mirou urbanizace
ZUR stanovuji tyto zdsady pro &innost v uzemi a rozhodovdni o zméndch v uzemi:

a) resit proporciondalné pozadavky na rozvoj sidel zahrnutych do rozvojovych oblasti a os a
poZadavky na ochranu krajiny stanovené pro jednotlivé krajinné typy vymezené v uzemi

rozvojovych oblasti a os;
b) ve vazbé na centra osidleni popr. dalsi sidla zahrnutd do rozvojovych oblasti a os soustredovat
aktivity republikového a krajského vyznamu a tim prispivat k zachovdni charakteru a k ochrané

krajinnych hodnot v ostatnich oblastech;

¢) v _ndvaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky pro
rekreaci a prostupnost krajiny a zvysujici pestrost krajiny, pfi tom dbdt na architektonickou
uroveri reseni.

= Uzemni pldn i jeho zména respektuji poZadavky stanovené rozvojovou 0sou a

rozvojovou oblasti, stejné tak jako poZadavky vyplyvajici z jednotlivych krajinnych typ0.
V navaznosti na rozvoj sidel jsou rozvijeny plochy a linie krajinné zelené, které zajistuji

podminky pro rekreaci, prostupnost krajiny a zaroven prispivaji ke zvyseni jeji pestrosti.
Zména UP zaroveri vymezuje Uzemi s prvky regulacniho planu, v nich? je kladen diiraz
na ochranu hodnot Uzemi a architektonickou kvalitu reseni.

Mésto Policka (véetné integrovanych obci Modfec, Leznik, Stfitez) nalezi do krajiny 03 LitomySlsko —
Poli¢sko a do krajiny 12 Hornosvrateckd vrchovina. Clanek (1370) stanovuje spole&né tkoly pro Gzemnf
planovani v oblasti koncepce krajiny a zasady pro udrZeni nebo dosaZeni cilovych kvalit krajin.
Zmiriované cilové kvality krajin nejsou zménou ¢. 5 UP nikterak ovlivnény.
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Z4adné jiné skutecnosti fedené v ZUR Pardubického kraje s fe$enym Gzemim obce Policka
nesouvisi. S ohledem na vyée uvedené je posouzeno, 7e Zména &. 5 UP Poli¢ka je v souladu
se ZUR Pardubického kraje ve znéni aktualizaci &. 1, 2,-a-3 a 4.

a.b)  SOULAD S CILI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMIi A POZADAVKY NA OCHRANU
NEZASTAVENEHO UZEMI

Cilem dzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery
uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.
Udrzitelny rozvoj Uzemi spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi.

Platny Uzemni plan ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky
pro hospoddrné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi
a nezastavitelnych pozemkad.

Zména €. 5 Uzemniho planu rovnéz splfiuje vyse uvedené pozadavky. Touto zménou jsou do Uzemniho
planu pridavany rozvojové plochy a jejich specifické podminky, stejné jako podminky pro plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (RZV), ddle jsou vymezovany verejné prospésné stavby (VPS), Uzemni
studie a Uzemi s prvky regulacniho planu. Veskeré uvedené udriuje koncepcni ramec stanoveny
stdvajicim Uzemnim planem. VSechny jednotlivé plochy, které jsou ménény, ruseny nebo nové
vymezovany, jsou podrobné popsany a zdlvodnény v kapitole e.3.1. Odlvodnéni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je podrobné rozpracovéno v kapitole e.6. Odlvodnéni ¢asti Uzemniho planu s prvky
regulac¢niho planu je uvedeno v kapitole d).

a.c) SOULADSPOZADAVKY STAVEBN{HO ZAKONA A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména ¢&. 5 UP Policka byla zpracovdna v souladu s poZadavky na zpracovani Uzemné planovaci
dokumentace — Gzemniho planu, resp. jeho zmény, dle prislusnych ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon), ve znéni platném k 31.12.2023, vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni platném k 31.12.2023, a vyhlasky ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni platném k 31.12.2023, v ndvaznosti na zvlastni ustanoveni-§
334a-odst—1a2 § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisa.

Podle zvldstniho ustanoveni § 323 odst. 9 zakona §%34a—eelst—1—a—2—zakeﬂa—c 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdejsmh predp|su Qlat| Ze se

éesa*ad—meh—p%awmeh—s%edﬁsﬁ— bvlo li pfede dnem naby‘u ucinnosti za|<ona c. 283/2021 Sb. zaha|eno

verejné projednani nebo opakované verejné projednani ndvrhu uzemniho pldnu nebo jeho zmény nebo
regulaéniho planu nebo jeho zmény, dokondi se podle dosavadnich pravnich predpisd. Dosavadnimi
pravnimi predpisy se rozumi zejména zékon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu
(stavebni zadkon), a jeho provadéci predpisy, ve znéni Gcinném k 31.12.2023. Pro Ucely prechodnych
ustanoveni k Uzemnimu planovani (§§ 316 az 328 nového stavebniho zdkona) se za den nabyti Uc¢innosti
nového stavebniho zdkona povazuje 1.7.2024.

Zména uzemniho planu je pofizovana tzv. zkrdcenym postupem, definovanym v ust. § 55a a 55b
stavebniho zakona, tedy na zakladé obsahu zmény UP, ktery schvalilo zastupitelstvo mésta Policka, viz
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kap. b) VYHODNOCEN/ SPLNENI POZADAVKU OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE O
OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM POSTUPEM.

Specificky touto zménou UP je dokumentace Gzemniho planu ménéna na zakladé pozadavkd Zpravy o
uplatiovani Uzemniho planu Policka za obdobi 7/2019 — 7/2023 (déle jen ,Zpravy“). Jednotlivé
pozadavky viz Zprava, nebo nize v tomto odlvodnéni - kap. b). V rdmci uvedené kapitoly je zhodnoceno,
jak byly jednotlivé pozadavky zapracovany do UP.

a.d) SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU PODLE zVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

1. Stanoviska dotéenych orgdn( uplatnéna v rdmci verejného projednani:

1.1. Krajska hygienickd stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich, Uzemni pracovisté Svitavy,
stanovisko zn. KHSPA 16701/2024/HOK-Sy ze dne 8. 7. 2024 (vedeno pod &. j. MP/23740/2024
ze dne 9. 7. 2024) ve znéni:

Krajskd hygienickd stanice Pardubického kraje se sidlem v Pardubicich (ddle jen ,KHS”) jako
mistné a vécné prislusny urad podle § 82 odst. 1 a 2 pism. i) ve spojeni s § 77 odst. 1 zdkona
C. 258/2000 Sh., o0 ochrané verejného zdravi verejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich
zdkond, ve znéni pozdéjSich predpist (ddle jen ,zdkon o ochrané verejného zdravi®) a § 54
odst. 1 zdakona ¢. 283/2021 Sh., stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjsich predpisd (ddle jen
Sstavebni zdkon”), posoudila ndvrh zmény &. 5 tuzemniho pldnu Policka pro verejné jednani.

Po zhodnoceni souladu predloZeného ndavrhu uzemniho pldnu s poZadavky predpist v oblasti
ochrany verejného zdravi vydavd KHS v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zdkona toto
stanovisko:

S ndvrhem zmény & 5 dzemniho pldnu Polickasouhlasi.

Oddvodnéni:

Ndvrh zmény & 5 Uzemniho pldnu Policka (UP) byl pofizen na zdkladé rozhodnuti Zastupitelstva
obce. Zastavéné uzemi je aktualizovdno k 31.01.2024. Sprdavni uzemi mésta Policka je tvoreno
katastrdlnim tzemim Policka, Leznik, StriteZ u Policky a Modrec. Rozloha reseného uzemi je 33,12
km? s po&tem obyvatel 8 910 ke dni 1. 1. 2023.

Resené plochy v ndvrhu zmény ¢& 5 UP Policka

Zastavitelné lokality:
- vymezeny nové zastavitelné plochy — Z.186 (plochy bydleni vSeobecného), Z.101b
(plocha navrZena pro cyklostezku), plocha Z.185 (plocha BU — navrZena pro vystavbu
rodinnych domdu), plocha Z.187 (funkéni vyuZiti DS.1 — plocha navrZena pro vystavbu
skupiny gardZi), plocha 72188, 7189 a Z.191 (funkini vyuZiti SU — plocha pro
vystavbu rodinnych domu), plochy Z.190a a Z.190b (funkcni vyuziti TU — plocha pro
technickou infrastrukturu vSeobecnou)
- _zrusena zastavitelnd plocha Z.15 s funkcnim vyuZitim OK — obcanské vybaveni
komercni, plocha Z.18. s funkénim vyuZitim SU - plochy smiSené obytni vSeobecné, plocha
Z.20 s funkénim vyuZitim SU - plochy smiSené obytni vSeobecné, plochy Z.59 a Z.60 s
funkénim vyuZitim PU — verejné prostranstvi, cyklostezka, plocha Z.72 s funkénim
vyuZitim ZO — izolacni zelen, plochy 799 a Z.100 s funkénim vyuZitim DS.2 — plochy
navrzené pro cyklostezku,
- U plochy 2.2 a Z.173 s funkénim vyuZitim BU — Bydleni vseobecné byly upresnény
specifické podminky pro povoleni umisténi staveb pro bydleni, a to: v dalSim stupni
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projektové pripravy bude prokdzdno neprekroceni maximdini pripustné hladiny hluku
v chrdnénych vnitrnich i venkovnich prostordch staveb

Prestavbové plochy:
- nové vymezeny plochy prestavby P.16 — P.28
- zrusena plocha P.12 - plochy smiSené obytné vseobecné

Ddle byly upresnény ¢i zménény podminky pro funkcni vyuZiti ploch.

Upozornéni

Prednostné je tfreba umistovat plochy pro obytnou zdstavbu tak, aby stdvajici i budouci zdroje
hluku nebyly divodem prekracovdni hygienickych limitd hluku v chrdnénych venkovnich
prostorech staveb i vnitrnich prostorech téchto staveb.

Ndvrh UP byl posouzen z hlediska moZnych zdravotnich rizik pro obyvatelstvo dle zdkona
0 ochrané verejného zdravi a narizeni viddy ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisd.”

Vyhodnoceni stanoviska: Vzato na védomi. Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné poZadavky k Upravé
navrhu zmény UP.

1.2. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor dopravy a silni¢niho hospodarstvi, oddéleni silni¢niho
hospodarstvi, stanovisko €. j. KUPA-14692/2024-2 ze dne 10. 7. 2024 (vedeno pod &. j.
MP/23990/2024 ze dne 11. 7. 2024) ve znéni:

JKrajsky urad Pardubického kraje, odbor dopravy a silnicniho hospoddrstvi dle § 40, odst. 3
pismena f, zékona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpisd,
kndvrhu zmeény ¢ 5 uzemniho pldnu Policka, vyddvd stanovisko dle § 55b zdkona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim rdadu (stavebni zdkon), ve znéni ucinném
do 31. 12. 2023 (ddle jen ,stavebni zdkon”), aplikovatelného na zdklade ust. § 334a odst. 2
zdkona ¢ 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Resenym tzemim mésta Policka prochdzi silnice & 1/34, 11/353, 11/360, 11/362 a 1I/363 a ddle
111/3621, 111/3628 a 11l/3629 dle zakona & 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Z hlediska reSeni silnic Il. a lll. tridy vydavame kladné stanovisko.

U ploch zmén urcenych k bydleni priléhajicich k silnicim II. a lll. tfidy je tfeba podminit jejich
vyuziti hlukovou studii. U vsech ploch zmén minimalizovat nové dopravni napojeni na silnice Il a
Il tridy. Plochy zmén prednostné dopravné napojovat na mistni komunikace. U nového

dopravniho napojeni téchto ploch zajistit fadné rozhledové poméry.

Oduvodnéni:
Krajsky urad Pardubického kraje, ODSH obdrZel dne 28. cervna 2024 ozndmeni o zahdjeni rizeni
0 OOP Zména ¢&. 5 uzemniho pldnu Policka. Resenym tzemim prochdzi silnice Il a Ill. tfidy. Jsou

zde pouze stdvajici plochy DS urcené k silnicni dopravé. Uzemni rezerva je zde pro obchvat mésta
silnice |. tridy.

Dotceny orgdn pri vyddni stanoviska vychdzel ze zédkona o pozemnich komunikacich, stavebniho
zakona 283/2021 a 183/2006 Sb., z Ndvrhu zmény ¢. 5 dzemniho pldnu Policka, z Mapového
portdlu RSD CR (www.suspk.cz/silnicni-sit) a Zdsad pro tzemni rozvoj Pardubického kraje.

Dotceny orgdn neshledal rozpor mezi zménou tuzemniho pldnu a jim chranénymi zajmy.”
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Vyhodnoceni stanoviska:
e ohledné hlukové studie — touto procesni podminkou nelze podmifovat vymezeni
zastavitelnych ploch; u viech typ( ploch bydleni (SC, BU, SU) je v8ak ndavrhem zmény &. 5
UP Poli¢ka doplfiovdno na zakladé pozadavku jiného dotéeného orgdnu podmin&né
pripustné vyuziti, kdy je povoleni umisténi staveb pro bydleni v blizkosti silnic I. a ll. t¥idy,
ploch wyroby a skladovani, ploch smiSenych vyrobnich a ploch technické infrastruktury
podminéno predloZenim hlukového posouzeni —doplnit, Ze toto platii pro silnice Ill. tfidy

e ohledné daldich poZadavkd - poZadavky jsou nad podrobnost UP; sméfuji a? do
navazuijicich fizeni.

Pozndmka zpracovatele: Po verejném projednani bylo poZadované doplnéno do
podminek prislusnych ploch pro bydleni (viz vyrok, pripadné srovndvaci text).

1.3. Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Odbor vykonu statni spravy |lll, stanovisko ¢&. .
MZP/2024/230/1276-Hd ze dne 17. 7. 2024 (vedeno pod &. j. MP/24727/2024 ze dne
17.7.2024) ve znéni:

LKndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka Ministerstvo Zivotniho prostredi podle ustanoveni$§
15 zdkona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném
znéni, uvadi, Ze ve svodném uzemi mésta Policka nejsou evidovdna vyhradni loZiska nerostnych

surovin a nebylo zde stanoveno chrdnéné loZiskové tzemi.”

Vyhodnoceni stanoviska: Vzato na védomi. Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné pozadavky k Upravé
navrhu zmény UP.

1.4. Ministerstvo pramyslu a obchodu, stanovisko zn. MPO 59889/2024 ze dne 27. 6. 2024 (vedeno
pod €. |. MP/24895/2024 ze dne 18. 7. 2024) ve znéni:
ZAVAZNA CAST
Ministerstvo primyslu a obchodu z hlediska pldsobnosti ve véci ochrany a vyuZivdni nerostného
bohatstvina zdkladé § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi
(horni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s § 52 odst. 3 a § 55b odst. 2 zdkona
¢.183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim rddu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjSich
predpist, vyddvad k ndvrhu Zmeény ¢. 5 tzemniho pldnu Policka ndsledujici stanovisko:
Sndvrhem zmény & 5 UP Policka souhlasime za podminky doplnéni kolonky loZiska
nevyhrazeného nerostu do legendy Koordinacniho vykresu.

ODUVODNEN/
Na spravnim tzemi meésta Policky se nevyskytuji Zddné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska
nerostu, schvdlené progndzni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranénd loZiskovd uzemi. Pouze

zdpadné od sidla Modrec bylo vymezeno loZisko nevyhrazeného nerostu — cementdiskych
korekcnich sialitickych surovin ¢ 3260800 Modrec, které je ovsem dle § 7 horniho zdkona
soucasti pozemku, a do jihovychodni ¢asti sprdvniho tzemi mésta zasahuji plochy ostatnich
progndznich zdroju skldrskych a slévdrenskych piskt ¢. 9061200 Jedlovd a jilt ¢. 9060500 Stasov,
ktere vSak nejsou limity vyuZiti uzemi. Nicméné vyse uvedené loZisko ani prognozni zdroje stejné

nejsou ndvrhem Zmény & 5 UP nijak dotéeny. Upozorriujeme pouze na to, Ze ackoli loZisko
Mod/rec je v Koordinacnim vykres zakresleno, v legendé prislusnd kolonka chybi — poZadujeme

dopinit.”

Vyhodnoceni stanoviska: Doplnit legendu koordinacniho vykresu. Jinak ze stanoviska nevyplyvaji
74dné po?adavky k Gpravé ndvrhu zmény UP.
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Pozn.: V koordinaénim wykresu je dle aktudlnich UAP kromé loZiska nevyhrazeného nerostu
Modrec zakresleno také loZisko nevyhrazeného nerostu s ndzvem U 3055800 Policka.

Pozndmka zpracovatele: V legendé Koordinaéniho wykresu predmétné zmény UP jsou
zobrazovany pouze jevy, které byly zménou UP aktualizovany a jejich? aktualizace byla vyhradné
pozadovdana dle Zpravy o uplatfiovani UP. Tudi? jsou zde pro piehlednost nestandardné nové
zobrazeny i jevy dle UAP. Uvedené jevy (dle UAP) se viak vidy zobrazuji vyhradné
v Koordinaénim vykresu uplného znéni UP na zédkladé aktudlnich dat UAP. V pfedmétném
wykresu zmény UP je tento jev zobrazen pouze jako podklad dle Koordinaéniho vykresu UP po
zméneé C. 4 (legenda je soucasti plvodniho vykresu). Veskeré pozadované jevy budou zobrazeny
tedy v Uplném znéni UP Policka po zméné & 5 na zdkladé aktudlnich dat UAP. Vykresy pro
opakované verejné projednani pfedmétné zmény UP obsahuji vyhradné ty jevy, které jsou
v dokumentaci po VP nové vymezovany, upravovany Ci ruseny; legenda bude zahrnovat pouze
tyto upravované prvky.

1.5. Obvodni barsky urfad pro uUzemi krajl Kralovéhradeckého, Pardubického, Libereckého
a Vlysotina, stanovisko zn.SBS 30815/2024/0BU-09/1 ze dne 26. 7. 2024 (vedeno pod &. |.
MP/25596/2024 ze dne 26. 7. 2024) ve znéni:

,Obvodni barisky urad pro uzemi kraji Krdlovéhradeckého, Pardubického, Libereckého
a Vysocina obdrZel prostrednictvim datové schrdnky dne 27. 6. 2024 Vase ozndmeni C. |.
MP/21723/2024/0UPRaZP/VeM vefejného projedndni

Ndvrhu Zmény & 5 Uzemniho pldnu Policka”.

Zdejsi urad sdeéluje, Ze v evidenci dobyvacich prostorti a jejich zmén, vedené na zdkladé
ustanoveni § 29 odst. 5 zdkona ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni

pozdéjsich predpist, neeviduje v reseném uzemi zadny dobyvaci prostor.

Zdejsi urad trvd na respektovdni podminek a omezeni pro vystavbu a zpusob jejiho provddéni,
které na zdkladé vyhldsek CBU & 99/1995 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist a & 102/1994 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist, vyplyvaji ze skutecnosti, Ze do cdsti katastrdlniho tuzemi obce
Policka reseného v predmétné dokumentaci zasahuji bezpecnostni pdsma organizaci

naklddajicich s vybusninami v aredlu Poli¢ské strojirny a.s.

Zdejsi urad mimo to pfipomind, Ze nestanovuje bezpecnostni vzddlenosti (resp. rozmisténi
bezpecnostnich pdsem) od objektt nebo skladd, v nichZ se naklada s vybusSninami, podle
poZadavku vyse uvedenych vyhldsek, ani neni poskytovatelem téchto udaju.

Obvodni barisky urad pro uzemi krajd Krdlovéhradeckého, Pardubického, Libereckého a Vysocina
proto ddle poZaduje, aby v jednotlivych bezpecnostnich pdsmech nebyly povolovdny stavby a
zafizeni, jejichZ charakter, stavebni provedeni apod., nebude odpovidat povolenému stupni jejich

poskozeni.”

Vyhodnoceni stanoviska: Vzato na védomi. Bezpecnostni pdasma Poli€skych strojiren jsou
zakreslena dle UAP a jsou tzemnim pldnem respektovdna. Pozadavek, aby v jednotlivych
bezpecnostnich pdsmech nebyly povolovdny stavby a zafizeni, jejichZ charakter, stavebni
provedeni apod., nebude odpovidat povolenému stupni jejich poskozeni je iz v textové Casti
platného UP Poli¢ka uveden, a to v kap. 2. 2. 2 Ochrana zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho

prostiedi.

30



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

1.6. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, stanovisko €. j. KUPA-
14248/2024-2 ze dne 31. 7. 2024 (vedeno pod ¢. j. MP/26049/2024 ze dne 31. 7. 2024) ve znéni:
LStanovisko dotéenych orgdnd ve smyslu ust. § 52 a 55b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tUzemnim
pldnovdni a stavebnim rdadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsSich predpist, odboru Zivotniho
prostredi a zemédélstvi Krajského uradu Pardubického kraje k akci: ,Verejné projedndni ndvrhu
zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka” porizované zkrdcenym postupem.

Orgdn ochrany ovzdusi

Vzhledem k prilis obecné urovni podrobnosti predloZené koncepce a s ohledem na skutecnost,
Ze nejsou do uzemi umistovdny konkrétni zdroje znecistovani ovzdusi, neuplatfiuje orgdn
ochrany ovzdusi krajského uradu Pardubického kraje dle § 11 odst. 2 pism. a) zdkona ¢. 201/2012
Sb., 0 ochrané ovzdusi a souvisejicich pfedpist, v platném znéni, k vyse uvedené akci Zddné dalsi

poZadavky nad rdmec pozadavkd vyplyvajicich ze Zdsad uzemniho rozvoje Pardubického kraje
a uzemné analytickych podkladu.

Orgdn ochrany pfirody

Krajsky urad Pardubického kraje, orqgdn ochrany prirody a krajiny (ddle téZz ,00P”), v souladu s
ustanovenim § 77a odst. 4 pism. z) zdkona ¢ 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny,
v platném znéni (ddle téZ ,zakon”), uplatriuje k predloZzenému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu
Policka (dale téZ ,navrh”) (ve fazi pro verejné projednani) ndsledujici stanovisko:

Predmétem koncepce je ndvrh zmény uzemniho pldnu Policka s navrZenymi zménami vyuZiti
ploch PredloZenou koncepci zmény uzemniho pldnu je dle ndzoru OOP mozZné povaZovat
za zameér lokdlni, omezeny vZdy na zajmové plochy.

Z hlediska zajm OOP svérenych zakonem, tj. uzemni systém ekologické stability (vSech trovni),
vyznamné krajinné prvky, prirodni parky, prirodni rezervace a prirodni pamdtky, evropsky
vyznamné lokality, ptaci oblasti, pamdtné stromy a zvildsté chranéné druhy rostlin a Zivocichd,
nejsou k predloZenému ndvrhu Zddné pfipominky.

Odivodnéni stanoviska orgdnu ochrany prirody:
Predlozenym ndvrhem je reSen spravni uzemi mésta Policka.

Podklady pro vyddni stanoviska byly:

e PredloZeny ndvrh véetné textovych a mapovych pfiloh.

e Ustfedni seznam ochrany prirody (zejména podrobné informace o evropsky vyznamnych
lokalitdch, ptacich oblastech, zvlgsté chrdnénych uzemich apod.).

e Ndlezovd databdze ochrany ptirody (garant Agentura ochrany prirody a krajiny CR).

o Uzemné analytické podklady a Zdsady tzemniho rozvoje Pardubického kraje.

Do zménou & 5 Feseného tzemi nezasahuji prvky tzemniho systému ekologické stability (USES)
regiondini_ani_nadregiondini trovné, ale byly upraveny a v_ndvaznosti na_struktury USES
sousednich obci (Sebranice).

V feseném uzemi se nenachdzi Zddné zvidsté chrdnéné uzemi (prirodni pamdtka, pfirodni
rezervace) ani Zadnd lokalita soustavy Natura 2000 (evropsky vyznamnd lokalita, ptaci oblast).
OO0OP nemd ze zajmového uzemi informace o vyskytech zvldsté chranénych druhl a aniv Ndlezové

databazi ochrany prirody nejsou evidovdny z tohoto tzemi zdznamy o zvldsté chranénych
druzich, u kterych by mohlo dojit realizaci zadmeérd, jeZ predloZeny ndvrh v uzemi pripousti ke

skodlivému zdsahu do jejich pfirozeného vyvoje nebo k poskozeni Ci ke zni¢eni jejich stanovist,
OOP posoudil predloZeny ndvrh, jeho cile, vvmezeni ploch s rozdilnym vyuZitim a dospél k zdvéru,
Ze tento koncepéni materidl nebude mit negativni vliv na vyse uvedené zdjmy ochrany prirody,
a proto neuplatnil k pfedloZenému ndvrhu Zddné pripominky.
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Toto stanovisko se vztahuje pouze k uzemi, kde je OOP mistné prislusnym orgdnem ochrany prirody,
tj. uzemi Pardubického kraje, vyjma uzemi chrdnénych krajinnych oblasti, ndrodnich prirodnich rezervaci,
ndrodnich prirodnich pamdtek a ochrannych pdsem téchto zvldsté chranénych uzemi, a ddle vyjma
pozemkdl urcenych pro obranu stdtu.

Toto stanovisko je uplatnéno vyhradné k predloZzenému obsahu tzemné pldnovaci dokumentace. Jakdkoliv
zasadni doplnéni i zmény je nutné vnimat jako ddvody, pro které je nutné opétovné predloZit dokumentaci
OOP k vyddni nového stanoviska.

OOP upozorfiuje na to, Ze toto stanovisko neni uplatnéno k pripadnym konkrétnim zdmériam, které

by mohly byt v budoucnu realizovdny na zdkladé predklddaného ndvrhu (zmény) uzemniho pldnu.

Orgdn ochrany zemédélského ptdniho fondu

Krajsky urad Pardubického kraje, jako vécné a mistné prislusny orgdn stdtni spravy ochrany
zemédeélského pudniho fondu (ddle jen OZPF) dle § 17a pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb., o OZPF,
ve znéni pozdéjsich zmén (ddle jen ,zdkon”), posoudil predloZenou Zddost a dle ustanoveni § 5
odst. 2 zakona vyddvad

SOUHLAS
k uvedené veci “Zména ¢. 5 dzemniho pldnu Policka”, s vyhodnocenim disledkt navrhovaného
feseni na OZPF ve smyslu vyhldsky & 271/2019 Sh., o stanoveni postupl k zajisténi OZPF,
v platném znéni.
PredloZené vyhodnoceni disledki na OZPF vyZaduje 24,474 ha, z toho:
v’ lokality: P.28, Z.186, Z.191, .25, Z.188, Z.189, P.22, P.23 g P.24 - rozloha 4,721 ha.
VyuZiti je moZné pro bydleni.
v’ lokality: P.21 a Z.172 - rozloha 4,661 ha. VlyuZiti je moZné pro rekreaci.
v lokality: P.27,2.106, Z.190a a Z.190b - rozloha 0,410 ha. VyuZiti je moZné pro technickou
infrastrukturu.

v' lokalita: Z.109 - rozloha 2,168 ha. VlyuZiti je moZné pro vodohospoddiské zéméry.
v’ lokality: Z.187 a Z.898B - rozloha 8,683 ha. \lyuZiti je moZné pro dopravu.
v’ lokality: K113 a K.114 - rozloha 3,831 ha. VlyuZiti je moZné pro smisené nezastavéné

ODUVODNENT

Porizovatel uzemné pldnovaci dokumentace je dle § 5 odst. 1 zdkona povinen fidit se zdsadami
plosné ochrany zemédelského pudniho fondu, které jsou uvedeny v § 4 zdkona. Ddle je v platnosti
Spolecény metodicky vyklad uverejnény ve Véstniku MZP (32. rocnik, zdri 2022, ¢dstka 6, & i
MZP/2022/050/467).

Lokalita Z.898B leZi z vétsiny na pade v Ill. a V. tridé ochrany, pouze 0,076 ha zasahuje na ll. tridu
ochrany. V tomto prfipadé byla shleddna prevaha verejného zdjmu, nebot se jednd o rozsifeni
stdvajiciho koridoru pro preloZku silnice 1/34 na zdkladé poZadavku Ministerstva dopravy CR.

VSechny ostatni uvedené lokality se celé nachdzi na paddch I, IV. a V. tridy ochrany a jejich
zdbor nebude v rozporu se zdjmy ochrany zemédélského pudniho fondu. Navazuji na zastavéné
uzemi, zménou jejich vyuZiti také nedojde k naruseni sité zemédélskych komunikaci i ztizeni
obhospodarovdni zemédélského pudniho fondu.

Na zdklade posouzeni predloZenych podkladd dosel orqgdn OZPF k zdvéru, Ze zarazenim vyse
odsouhlasenych navrhovanych lokalit do uzemniho pldnu obce nedochdzi ke stretdim se zdjmy
OZPF stanovenymi zdkonem.

Na souhlas udélovany podle ustanoveni § 5 odst. 2 zakona se nevztahuji ustanoveni zdkona

¢. 500/2004 Sb., sprdvni fad, v platném znéni, a neresi se jim Zddné majetkoprdvni ani uZivatelské
vztahy k pozemkum.
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Orgdn stdtni spravy lesd

Podle ustanoveni § 48a odst. 2 pism. b) zdkona & 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zdkonu, ve znéni pozdéjsich predpisd, nemdme jako orgdn stdtni spravy lesd Krajského
uradu Pardubického kraje k verejnému projedndni navrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka
porizované zkrdcenym postupem zdsadni pripominky.

Vyplyvd z néj, Ze v feseném uzemi je pldnovdn koridor CNU.16, ktery prochdzi pres pozemky
urcené k plnéni funkci lesa (PUPFL).

V této souvislosti upozorriujeme na skutecnost, Ze v_rdmci zdkladnich principt stanovenych
lesnim zdkonem je kazdému stanovena povinnost pocinat si tak, aby nedochdzelo k poskozovdni
nebo ohroZovani lesu. Z tohoto duvodu poZadujeme v dalsich stupnich realizace zaméru, pokud
bude dochdzet k primému dotceni (zdboru) PUPFL a zaméru kdceni drevin, zpracovat prehledny
ndvrh pripadnych zabord PUPFL a zaroven tyto ndvrhy zabortu PUPFL minimalizovat, poZadavky
na zabor PUPFL patri¢né oduvodnit a predevsim dbdt na zachovdni lesniho prostredi.
Doporucujeme navrZeni a zddvodnéni takovych reseni, kterd jsou z hlediska zachovdni lesa,
ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich celospolecenskych zdjmd nejvhodnéjsi. Provést
vyhodnoceni predpoklddanych ddsledkd navrhovaného reseni a navrhnout alternativni fesent.
Posouzeni podle § 14 odst. 1 lesniho zakona prislusi orgdnu stdtni spravy lesd, kterym je odbor
Zivotniho prostredi Méstského uradu Policka.

Vodoprdvni urad

Z hlediska zdjma chrdnénych podle zdkona ¢. 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych
zdkond (vodni zdkon), ve znéni pozdeéjSich predpist, nejsou k verejnému projedndni ndvrhu
zmény C. 5 uzemniho pldnu Policka ndmitky ani pfipominky. “

Vyhodnoceni stanoviska

- orgadnu OZPF: vzato na védomi. Orgdn OZPF vydal souhlas s vyhodnocenim dusledki
navrhovaného feseni na OZPF.

- organu SSL: vzato na védomi. Upozornéni organu SSL sméfuje do navazuijicich fizeni. Koridor
CNU.16 je koridorem pro vymezeni cyklostezky. Tento koridor zde byl vymezen kvdli
slozitosti terénu a znacnému prevySeni, coZ znemoziuje presné vymezeni polohy
cyklostezky v podrobnosti Uzemniho planu. Pfesnd poloha cyklostezky bude provérena a
upresnéna v ndsledujicich stupnich dokumentace.

- ostatnich organl: Vzato na védomi. Ze stanovisek nevyplyvaji Zddné pozadavky k Gpravé
navrhu zmény UP.

1.7. Sekce majetkovd Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného
dozoru, stanovisko ¢. j. MO 672702/2024-1322 ze dne 23. 8. 2024 (vedeno pod ¢&. j.
MP/28490/2024 ze dne 23. 8. 2024) ve znéni:

, Ministerstvo obrany, sekce majetkovd, odbor ochrany uzemnich zdjmd a statniho odborného
dozoru, podle § 4 odst. 2 pism. a) a § 175 odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovdni
a stavebnim rddu (stavebni zdkon), ve znéni pozdeéjsich predpisti (ddle jen ,stavebni zdkon”),
ve znéni uc¢inném do 31. 12. 2023, ve smyslu ustanoveni § 317 odst. 2 a § 334a odst. 2 zdkona
C. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,novy stavebni zdkon”),
jako vécné a mistné prislusny ve smyslu zékona & 222/1999 Sb., o zajistovdni obrany Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,zdkon o zajistovdni obrany CR“), a v souladu s
Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu plsobnosti MO ve vécech uzemniho
pldnovdni a stavebniho radu, v platném znéni, vyddvd
souhlasné stanovisko
k predloZené uzemné pldnovaci dokumentaci.
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Oddvodnéni:
Ministerstvo obrany provedlo po obdrZzeni ozndmeni pofizovatele uzemné pldanovaci
dokumentace (ddle jen ,UPD”) vyhodnoceni vyse uvedeného ndvrhu z pozice dotéeného orgdnu.

Dotceny orgdn neshledal rozpor mezi ndvrhem funkcniho vyuZiti ploch a zajmy MO na zajistovdni
obrany a bezpecnosti stdtu a nemd k resené UPD pripominky. V posuzované UPD jsou
respektovdny a zapracovdny zdjmy Ministerstva obrany v souladu s uplatnénymi poZadavky
MQ.”

Vyhodnoceni stanoviska: Vzato na védomi. Ze stanoviska nevyplyvaji Zadné pozadavky k Upravé
navrhu zmény UP.

1.8. Krajsky urad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, stanovisko €. j. KUPA-
14839/2024-4 ze dne 4. 9. 2024 (vedeno pod ¢. . MP/29883/2024 ze dne 6. 9. 2024) ve znéni:
LKrajsky urad Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, ve shora uvedené
veci jako pfislusny dotceny sprdvni orgdn stdtni pamdtkové péce pro uzemi obce Policka
vsouladu s § 28 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci, ve znéni
pozdéjsich predpisu, sdéluje ndsledujici stanovisko ke zméné ¢. 5 uzemniho pldnu Policka (ddle

up).

Ad. Textovd cdst
Ad. 6.20.1. Cdst uzemniho pldnu s prvky requlacniho pldnu U.1 — Méstskd pamdtkovd zéna (MPZ)

Ad. Stresni krytiny:
Pozadujeme z prvni odrdzky textu odstranit ndsledujici: ,plastovy sindel a plastova bridlice”,

Odudvodnéni: Z pohledu pamdtkové péce se nejednd o tradicni materidly. Jde o novodobé
prumyslove vyrdbéné materidly, které svym vzhledem a strukturou pouze imituji (vizudlné

napodobuji) tradicni materidly. Pro pamdtkovou péci neni podstatnd pouze vizudini stranka, ale
také jeji autenticita. A to jak materidlovd, tak i autenticita stari. Tu Ize docilit predevsim uZivanim

tradicnich postupt a materidld. Jmenované krytiny jsou tak naprosto nevhodné na pamdtkove
chrdnéné objekty Ci architektonicky hodnotné stavby a v rdmci pamdtkove chrdnénych uzemi
se povoluji zcela vyjimecné.

Ad. Architektonické reseni:
Pozadujeme doplnit prvni odrdZku v ndsledujicim znéni: ... pfimérenymi prostfedky kvalitni
soudobé architektury”.

Oduvodnéni: Vzhledem k existujicim kulturné historickym hodnotdm pamdtkové zony mésta
Policky je Zdadouci je udrZovat, ddle vhodné a adekvdtné doplriovat a rozvijet. Z pohledu
pamdtkové péce je ,soudobd architektura” Siroky pojem, zahrnujici v sobé béznou stavebni

produkci (napr. typové projekty, montované a prefabrikované konstrukce), nehodici se
do pamdtkove chrdanéného prostredi pamdtkové zony. Proto je Zddouci uprednostriovat v tomto
urbanisticky, architektonicky, historicky a pamdtkove hodnotném prostredi pouze vybérovou

a kvalitni architektonickou tvorbu.

Ad. Otvory a vyplné otvord, vykladce:
Pozadujeme nahradit text z paté odrazky o podminéné pripustném pouZiti plastovych vyplni
za text: ,pouziti plastovych vyplni je mozné, pouze pokud nejsou viditelné z vefejné pristupnych

prostranstvi a mist s pristupem verejnosti (véZ kostela sv. Jakuba Vétsiho, méstské hradby

apod.)”.
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Odudvodnéni: Podle soucasného stavu pozndni kulturné historickych hodnot formulovaného
zdkonem & 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkové péci a metodikami NPU je osazovdni plastovych
okennich konstrukci na objektech v_méstskych pamdtkovych zondch zcela nevhodné. Plast je
Vv historickych centrech cizorody materidal a okenni konstrukce jsou velmi dulezZity detail, ktery se
vyznamné podili na historicky presvédcivé podobé staveb a charakteru prostredi. Okna jako
stavebni prvky jsou duleZitou soucdsti vzhledu fasddy a spolupodili se na celkovém vyrazu objektu
i celého prostredi méstské pamdtkové zony. Soudobé materidlové alternativy (predevsim plast)
mohou byt srovnatelné funkcné, ale z hlediska pamdtkové péce je uZiti tradicniho materidlu
nutné, aby byly uchovdny pamdtkové hodnoty tohoto pamdtkové chrdnéného uzemi. Z hlediska
pamdtkové péce md uZiti tradicniho materidlu _hodnotu samo o sobé a je v principu
nenahraditelné. Pro zachovdni kulturné historickych kvalit predmétného uzemi je treba
respektovat po léta utvdrené a zachovdvané detaily reseni jednotlivych stavebnich konstrukci.

Doporuceni: V textu UP se Casto vyskytuje spojeni ,ufad pamdtkové péce”. Takové oznacleni
nemd Zadnou oporu v nasi legislativé, proto poZadujeme jeho nahrazeni pojmem ,orgdn statni
pamdtkové péce”, tak jak ho stanovuje zdkon ¢. 20/1987 Sb., o stdtni pamdtkoveé péci.

Pri vypracovdni tohoto stanoviska vychdzel odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, oddéleni
kultury a pamdtkové péce z ndsledujicich podkladd:

e \Wjadreni Ndrodniho pamdtkového ustavu, uUzemniho odborného pracovisté
v Pardubicich, & j. NPU-361/65427/2024/Bil ze dne 01.08.2024.

e \Wyhldska o prohldseni pamdtkovych zon ve vybranych méstech V\ychodoceského kraje
ze dne 17.10.1990.”

Vyhodnoceni stanoviska:

e Ad. Stresni krytiny — poZadované pojmy z kap. Stfesni krytiny vypustit, resp. upravit znéni
prvni odrazky nasledovné: pfipustné jsou tradicni materidly, skladba a barvy stifesnich
krytin — prirodni bfidlice, pdlené stfesni krytiny (napf. bobrovky), falcovany hladky plech,
tradicni na koso kladend sSablonovd krytina (nejlépe antracitové barvy) tradiéniho formdtu
a skladby a materidly obdobného charakteru, které udrZi tradicni historicky charakter
prostiedi a dochované stresni krajiny

e Ad. Architektonické feSeni — respektovat a doplnit poZadovany text dle stanoviska
dotéeného organu

e Ad. Otvory a vypIné otvor(, vykladce — respektovat a upravit pozadovany text dle
stanoviska dotéeného organu

e pojem ,urad pamatkové péce” v textové €asti nahradit pojmem ,organ statni pamatkové

éce”

Pozndmka zpracovatele: Po verejném projedndni v prislusné kapitole vyroku 6.20.1 — U.1 (MPZ) byly
revidovany predmétné texty na zakladé vyse uvedenych pozadavkd.(viz vyrok, pfipadné srovnavaci

text).
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1.9. Méstsky urad Policka, Odbor GUzemniho plénovéni, rozvoje a Zivotniho prostiedi - oddéleni

fivotniho prostredi, stanovisko &. j. MP/29914/2024/0UPRaZP/BV ze dne 6. 9. 2024 (vedeno pod

¢, j. MP/29963/2024 ze dne 9. 9. 2024) ve znéni:

,Dne 27.6.2024 obdrZel Méstsky urad Policka, odbor uzemniho pldnovdni, rozvoje a Zivotniho

prostredi, oddéleni Zivotniho prostredi, Palackého ndm. 160, Policka-Mésto, 57201 Policka

od Meéstského uradu Policka, odboru tzemniho pldnovdni, rozvoje a Zivotniho prostredi, useku

uzemniho pldnovdni a rozvoje, Palackého ndm. 160, Policka-Mésto, 57201 Policka ozndmeni

zahdjeni fizeni o vySe uvedeném ndvrhu.

Meéstsky urad Policka, odbor tzemniho pldnovdni, rozvoje a Zivotniho prostredi, oddéleni

Zivotniho prostredi, posuzuje predmétny navrh zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka z ndsledujicich

hledisek:

Z hlediska zékona & 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkond (vodni zdkon),

ve znéni pozdejsich predpisu:
K predmétnému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka:

Vodopravni urad mad k ndvrhu zprdvy ndsledujici pripominky:

Vodoprdvni urad nedoporucuje rozsifovat plochu pro umisténi gardzi u sidlisté Hegerova
(Z.187). V blizkosti se nachdzi jimaci tzemi pitné vody véetné stanovanych ochrannych pdsem
vodnich zdroju (vrty V-7, V-8 a dalSi vrty a studny). Ackoliv je plocha vné ochranného pdsma,
neni zde umisteni garaZi pro automobily vhodné. Existuji rizika spojend zejména s unikem
ropnych ldtek a ohroZeni kvality podzemnich vod.

Pripadnad stavba v této lokalité bude striktné posouzena osobou s odbornou zplsobilosti

v obory hydrogeologie (spolecnost Vodni zdroje Chrudim, s.r.o., U Voddrny 137, 537 01
Chrudim, jakoZto garant kvality podzemni vody ve zminéném jimacim uzemi).

Z hlediska zdkona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech:

K pfedmétnému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka nejsou Zadné pripominky.

Z hlediska zdkona ¢ 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni:

K pfedmétnému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka nejsou Zadné pripominky.

Z hlediska zakona ¢. 201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalsich zakond,

(zakon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjsich predpist:
K pfedmétnému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka nejsou Zadné pripominky.

Z hlediska zdkona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pddniho fondu, ve znéni

pozdéjsich predpisu:
K pfedmétnému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka je z hlediska uvedeného zdkona
prislusny pro vyddni stanoviska orgdn ochrany zeméedélského ptidniho fondu Krajského uradu

Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddeleni ochrany prirody,
Komenského namésti 125, Pardubice-Staré Meésto, 53002 Pardubice.

Z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkona v platném

znéni (dale jen lesni zakon)
K predmeétnému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka je z hlediska uvedeného zdkona

prislusny pro vyddni stanoviska organ statni spravy lest Krajského uradu Pardubického kraje,
odboru Zivotniho prostredi a zemédelstvi, Komenského ndmésti 125, Pardubice-Staré Mésto,
53002 Pardubice.
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e 7 hlediska zakona ¢. 449/2001 Sb., o myslivosti
K pfedmétnému ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka nejsou Zddné pripominky.

Vyhodnoceni stanoviska:

o 7 hlediska vodopravniho Ufadu: Zadatel o zménu funkéniho vyuZiti pfedmétného pozemku
ve prospéch plochy gardZi vzal svij poZadavek zpét — navrhovand plocha Z.187 tak bude
z dalSiho projednani vypusténa a bude ponechdno plvodni vyuZiti, tedy plocha zelené —
parky a parkové upravené plochy (ZP)

e 7z ostatnich hledisek: Vzato na védomi. Ze stanovisek nevyplyvaji Zadné pozadavky k upravé
ndvrhu zmény UP.

Pozndmka zpracovatele: Po vereiném projedndni byla prislusnd plocha Z.187 vypusténa z ndvrhu
Zmény UP. Na této plode ponechany ptivodni podminky dle platného UP —tzn.: plocha zelené — parky
a parkové upravené plochy (ZP). Vice viz vyrok, srovnavaci text, pripadné graficka ¢ast.

2. Stanovisko krajského tradu:

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor rozvoje - oddéleni uUzemniho pldnovani, uplatnil
stanovisko €. j. KUPA-14760/2024-3 ze dne 16. 10. 2024 (vedeno pod €. j. MP/34061/2024 ze dne
16. 10. 2024) ve znéni:

Krajsky urad Pardubického kraje, odbor rozvoje, oddeleni uzemniho planovadni (dale jen , krajsky
urad”) obdrzel dle ust. § 55b odst. 4 zdkona ¢.183/2006 Sb., o uzemnim pldnovdni a stavebnim
radu (stavebni zdkon), ve znéni ucinném do 31. 12. 2023 (ddle jen ,stavebni zdkon”)
aplikovatelného na zdkladé ust. § 323 odst. 9 zdkona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni
pozdéjsich predpisd, Zadost o vyddni stanoviska k ndvrhu Zmény ¢. 5 uzemniho planu Policka
(ddle jen ,,zména tzemniho pldnu”).

Krajsky urad jako nadfizeny orgdn posoudil ndvrh zmény dzemniho pldnu dle § 55b odst. 4
stavebniho zdkona a neshledal zdvaZzné nedostatky z hlediska vyhodnoceni souladu zmény
Uzemniho pldnu s Politikou uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, se Zdsadami uzemniho rozvoje
Pardubického kraje, v platném znéni a z hlediska koordinace vyuZivdni izemi s ohledem na Sirsi

uzemni vztahy.

Oddvodnéni

Zména uzemniho pldnu je dle § 55a stavebniho zdkona porizovdna zkrdcenym postupem. Krajsky
urad obdrzel dne 27. 6. 2024 ozndmeni o zahdjeni fizeni o ndvrhu zmény uzemniho pldnu.
Verejné projedndni ndvrhu zmény uzemniho pldnu se konalo dne 4. 9. 2024. V souladu s § 55b
odst. 4 stavebniho zdkona obdrZel krajsky ufad dne 17. 9. 2024 Zddost o vyddni stanoviska
a kopie stanovisek, pripominek a ndmitek, které byly k ndvrhu zmény tzemniho pldnu uplatnény.
Dle predloZenych podkladd sousedni obce neuplatnily pfi projedndni pfipominky. Krajsky urad
vydadvd stanovisko k dokumentaci ndvrhu Zmény c. 5 uzemniho pldnu Policka (06/2024).

V ndvrhu zmény uzemniho planu nebyly shleddny nedostatky z hlediska zajisténi souladu
s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace & 7, zdvazném od 1. 3. 2024
pro pofizovdni a vyddvdni uzemnich pldnd (ddle jen ,PUR CR”). PfedloZeny ndvrh zmény
tzemniho pldnu svym ndvrhem koncepce a zptsobem vyuZiti ploch respektuje priority tzemniho
pldnovadni pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi, které jsou stanovené v kapitole 2 PUR CR.
Ndvrh zméeny uzemniho planu svym ndvrhem koncepce respektuje podminky a ukoly pro uzemni
pldnovdni stanovené v &. 67, 68 a 75b PUR CR pro specifickou oblast SOB9, ve které se projevuje
aktudlini problém ohroZeni Uzemi suchem. Resené uzemi obce neni dotéeno vymezenim novych
koridort a ploch dopravni Ci technické infrastruktury, které by svym vyznamem presahovaly
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uzemi jednoho kraje. V oddvodnéni ndvrhu zméeny uzemniho pldnu je soulad s politikou uzemniho
rozvoje vyhodnocen.

Upozorfiujeme, Ze v ndvrhu zmény uzemniho pldnu neni uvedeno platné znéni zdsad uzemniho
rozvoje. Zdsady uzemniho rozvoje Pardubického kraje, ve znéni Aktualizace C. 4, jsou zdvazné od
18. 7. 2024 pro pofizovdni a vyddvdni tzemnich pldnd (ddle jen ,ZUR Pk“). V ndvrhu zmény
uzemniho pldnu nebyly shleddny zdvazné nedostatky z hlediska zajisténi souladu se ZUR Pk.

PredloZeny ndvrh zmény uzemniho pldnu respektuje svym ndvrhem koncepce a zptisobem vyuZiti
ploch ndsledujici zésady a ukoly vyplyvajici ze ZUR Pk:
- _priority uzemniho pldnovdni kraje pro zajisSténi udrZitelného rozvoje uzemi, které jsou
stanoveny v kapitole 1 ZUR Pk,
- _zdsady pro usmérnovdni uzemniho rozvoje a ukoly pro uzemni pldnovdni, které jsou
stanoveny pro rozvojovou osu krajského vyznamu OSk 6 Policka — Svitavy v &l. 47 a 48 ZUR
Pk,
- zdsady pro usmérnovani uzemniho rozvoje a tkoly pro uzemni pldnovdni pro vyznamné
nizsi centrum stanovené pro centra osidleni v kapitole 2.5.3 ZUR Pk,
- zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje stanovené ¢l. 108 pism. b) ZUR Pk,
- zdsady pro zajisténi ochrany a mozZny rozvoj v Uzemich s prirodnimi, kulturnimi
a civilizacnimi hodnotami regiondiniho vyznamu, které jsou stanoveny v kapitole 5 ZUR Pk,
- Ukoly pro udrZeni ¢i dosaZeni cilovych kvalit krajin 03 Litomyslsko — Policsko a 12
Hornosvrateckd vrchovina, které jsou stanoveny v kapitole 6 ZUR Pk.

V predloZzeném ndvrhu zmenu uzemniho planu chybi vyhodnoceni, zda ndvrh respektuje svym
ndvrhem koncepce a zptsobem vyuZiti ploch ndsledujici zdsady a ukoly vyplyvajici ze ZUR Pk:
- zdsady pro pldnovdni zmén v uzemi stanovené v feseném uzemi pro krajinné typy krajina
lesni dle ¢l. 127, lesozemédélskd dle ¢l. 131, zemédélskd dle ¢l. 133, sidelni dle ¢l. 135
a Uzemi s pfedpoklddanou vyssi mirou urbanizace dle &l. 137 ZUR Pk,
- _Ukoly pro uzemni pldnovdni, které jsou stanoveny pro specifickou oblast republikového
vyznamu SOB 9, ve které se projevuje aktudini problém ohroZeni suchem, v &l. 69b ZUR Pk.

Predlozeny ndvrh zmény uzemniho pldnu respektuje ve své koncepci a v ramci navrZzeného
zpUsobu vyuZiti ploch ndsledujici plochy a koridory:

- koridor silnicni dopravy nadmistniho vyznamu pro umisténi verejne prospésné stavby D33
prelozka silnice 1/34 Policka se vSemi souvisejicimi stavbami dle podminek stanovenych v ¢l.
72a, 72b, 72¢c a 82 ZUR Pk a v souladu s &l. 140 a 142 ZUR Pk,

- skladebné Casti uzemniho systéemu ekologické stability nadregiondlniho biokoridoru K 83
K82 — K127 a jeho ochranné zdny, regiondlnich biokoridori RK 882 Lubnd — Vysoky les a RK
884A Vlysoky les — V bucich a regiondlnich biocenter 1742 Jelen a 9012 V bucich dle ¢l. 110
aZ 113 ZUR Pk. Prvky U10 a U49 jsou v Uzemnim pldnu respektovdny a jejich vymezeni bylo
zpresnéno s ohledem na podminky v uzemi. Pro zajisténi funkcnosti byla v tuzemnim pldnu
jako verejiné prospésné opatieni vymezena pouze neexistujici ¢dst nadregiondiniho
biokoridoru K 83.

V oddvodnéni ndvrhu zmény tzemniho pldnu je soulad se zdsadami uzemniho rozvoje hodnocen.
Z hlediska sirsich vztahd je ndvrh zmény uzemniho pldnu koordinovdn s tzemné planovacimi
dokumentacemi sousednich obci.

PredloZeny ndvrh zmény nevymezuje zdleZitosti nadmistniho vyznamu dle § 43 odst. 1
stavebniho zdkona, které by nebyly reSeny v zdsaddch uzemniho rozvoje.
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V rdmci metodické innosti, kterd vyplyvd pro krajsky urad z ustanoveni § 67 odst. 1 pism. c) zdkona
& 129/2000 Sb. o krajich, ve znéni pozdéjsich predpist, upozorriujeme na nize uvedené nedostatky
ndvrhu zmény uzemniho pldnu a doporucujeme tyto nedostatky napravit.

Upozorfiujeme, Ze v ndvrhu zmény uzemniho pldanu je uvedena aplikovatelnost stavebniho
zakona a jeho provddeécich predpist na zakladé ust. § 334a zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist. Toto ustanoveni bylo aplikovatelné béhem prechodného
obdobi do 30. 6. 2024. Doporucujeme doplnit aplikovatelnost stavebniho zdkona a jeho
provddécich predpist na zdkladé ust. § 323 odst. 9 zdkona & 283/2021 Sb., stavebni zdkon,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Upozorriujeme, Ze v _oduvodnéni ndvrhu zmeény uzemniho planu neni z duvodu drivéjsiho
vypracovdni dokumentace ndvrhu zmeny tzemniho pldnu uvedeno platné znéni Zdsad uzemniho
rozvoje Pardubického kraje. PoZadujeme doplnit posouzeni souladu ndvrhu zmény uzemniho
pldnu se ZUR Pk, ve znéni Aktualizace & 4, kterd nabyla ucinnosti dne 18. 7. 2024.

Upozorriujeme, Ze v oduvodnéni uzemniho planu chybi vyhodnoceni souladu ndvrhu zmény
uzemniho pldnu se zdsadami pro pldnovdni zmén v tzemi a rozhodovdni o nich pro krajinné typy
stanovené v kapitole 6 ZUR Pk. PoZadujeme doplnéni tohoto odivodnéni.

Upozorfiujeme, Ze mésto Policka neni soucdsti specifické oblasti krajského vyznamu SOBk 2 Jizni
Poli¢sko, jak uvadi ndvrh zmény uzemniho planu. Doporucujeme tuto informaci odstranit.

Upozortiujeme, Ze koridor pro cyklostezku CNU.16 a koridory pro mistni komunikace CNU.17,
CNU.18 a CNU.19 jsou v ndavrhu zmeny uzemniho pldnu umistény a popsdny v kapitole 4.2.1.
Koridory pro technickou infrastrukturu, i kdyZ se jednd o koridory dopravni infrastruktury.
Doporucujeme premisténi do kapitoly 4.1. Koncepce dopravni infrastruktury.”

Vyhodnoceni stanoviska:

Vzato na védomi. Upravit ndvrh zm&ny UP dle metodického doporudeni; vtextové &sti
odivodnéni doplnit vyhodnoceni souladu s tkoly pro Gzemni pldnovéani pro specifickou oblast
republikového vyznamu SOB 9 dle ¢&I. 69 ZUR Pk, ve které se projevuje aktudlni problém ohroZeni
suchem; déle do odtvodnéni doplnit vyvhodnoceni s aktudlnim zn&nim PUR CR (od 1. 3. 2025 je
zavazna zména &. 9 PUR CR).

Poznamka zpracovatele: Veskeré vyse uvedené nedostatky, na které bylo upozornéno, byly z ndvrhu
zmény UP odstranény. Na viech piisluénych mistech byly doplnény odkazy na po?adované pravni
predpisy. Byla také vyhodnocena dokumentace UP, véetné predmétné zmény UP, v souladu s
aktualizaci &. 4 ZUR Pk, a doplnéno vyhodnoceni souladu se zésadami pro pldnovani zmén v Gzemi a
rozhodovéni o nich pro krajinné typy podle kapitoly 6 ZUR Pk. Z vy¢tu Rozvojovych oblasti a os byla
odstranéna SOBk2 (viz kapitola vySe a.a)).

Déle bylo napraveno chybné zarazeni koridort pro dopravni infrastrukturu — ty byly nové presunuty
do samostatné podkapitoly v rdmci kapitoly 4.1 (podrobnosti viz nize v prislusnych kapitoladch
odavodnéni). Samotné reSeni je uvedeno ve vyroku, pripadné ve srovnavacim textu.
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b) ZPRAVA O VYHODNOCEN VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI VCETNE VYSLEDKU
VYHODNOCENI( VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

K obsahu zmény €. 5 UP bylo vydéno Stanovisko Krajského UFadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, oddéleni ochrany pfirody zn. 69730/2023/0ZPZ/ ze dne 16. 08. 2023, ze
kterého vyplyva, Ze predloZzend koncepce nem(iZze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost 7adné evropsky vyznamné lokality ani
zadné ptadi oblasti, a dale Stanovisko Krajského Ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho prostredi
a zemédélstvi, oddélenf integrované prevence ¢&. j. KrU 70135/2023 ze dne 29. 09. 2023, ze kterého
vyplyva, Ze k ndvrhu zmény ¢ 5 UP Politka neni po?adovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni

prostredi.

K doplnéni obsahu zmény &. 5 UP bylo vydano Stanovisko Krajského Utadu Pardubického kraje, odboru
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, oddéleni ochrany prirody zn. KUPA-4229/2024-2 ze dne 15. 02. 2024,
ze kterého vyplyva, Ze predloZend koncepce nemize mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zdméry
nebo koncepcemi vyznamny vliv na predméty ochrany ani celistvost 7ddné evropsky vyznamné lokality
ani_zadné ptadi oblasti, a dale Stanovisko Krajského Ufadu Pardubického kraje, odboru Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, oddéleni integrované prevence €. j. KUPA-3942/2024-2 ze dne 19. 02. 2024, ze
kterého vyplyva, ze k ndvrhu zmény ¢. 5 UP Poli¢ka neni pozadovadno zpracovat vyhodnoceni vlivil na

Zivotni prostredi.

c) STANOVISKO KRAISKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Stanovisko se nevydava, protoZze nebylo zpracovano posouzeni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni
prostfedi.

d) SDELENI{, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Sdéleni neni obsazeno, viz kap. c).

e) KOMPLEXN{ ZDUVODNEN/ PRIJATEHO RESENI VCETNE VYBRANE VARIANTY

e.l. VYMEZEN| ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni hranice zastavéného Uzemi mésta Policka bylo zménou €. 5 Uzemniho planu aktualizovano
k31. 01. 2024. Doplnény do zastavéného uUzemi byly vSechny pozemky vedené v katastralni mapé
s druhem vyuZziti ,zastavéna plocha a nadvori“, pozemky spadajici do funkénich celkd s nimi, a pozemky
obklopené zastavénym Uzemim. Vymezeni zastavéného Uzemi odpovida posledni platné metodice
vydané UUR (MMR) v zaF{ 2013, kterd byla vzhledem ke svoji neaktualnosti pouZita pfiméiené k platnym
pravnim predpisim (zejména § 58 stavebniho zdkona). Aktualizace vymezeni je patrnd z vykresu
zakladniho ¢lenéni izemi, hlavniho a koordinacniho.

e.2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Zména €. 5 Uzemniho planu v Zddném sméru neméni zakladni principy koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot. Zména ¢. 5 respektuje nastavené principy zakladni koncepce rozvoje.
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e.3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN[ PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVENYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU
SIDELN{ ZELENE

Urbanisticka koncepce ani kompozice nejsou ménény. PoZzadavky této koncepce jsou déle naplfiovany
vymezovanim zastavitelnych ploch a ploch prestavby, které udrzuji koncepéni ramec nastaveny
Uzemnim planem (UP). Véechny jednotlivé plochy, které jsou ménény, ruseny ¢ nové vymezovany, jsou
podrobné popsany a odlvodnény v nize uvedenych kapitolach e.3.1. Odlvodnéni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti je specifikovano v kapitole e.6.

e.3.1 VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY

Nové zménou UP byla na zaatek kapitoly uvedena pozndmka: , Pozndmka: vedle ddle uvedenych
podminek je nutné respektovat podminky jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti v kap. 6.”.
Uvedend pozndmka ma upozornit uZivatele UP na provazanost regulativil v ramci rGznych kapitol UP
a zajistit tim jednoznacnost pfi jeho pouzivani.

Déle byly na zakladé Zpravy o uplatriovani izemniho planu Policka za obdobi 7/2019 — 7/2023 (déle jen
,Zpravy“) upraveny nékteré podminky stdvajicich rozvojovych ploch, pfipadné pridany nové podminky.
Dale na zakladé Zpravy byly vymezeny nové zastavitelné plochy a plochy prestavby. Veskeré Upravy jsou
uvedené ve vyrokové ¢asti zmény UP, ptipadné prehledné znazornény v ptiloze &. 1 — srovnavaci text.
Odutvodnéni téchto Uprav je uvedeno v tabulce nize.

Vymezené plochy, které zasahuji do organizace ZPF, jsou detailné odlvodnény v pfislusné kapitole e.5)
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND.

Zménou €. 5 upravené zastavitelné plochy:

OZN. | KATASTRALNI | ZPUSOB ODUVODNEN(
PLOCHY UzEmi VYUZITI
PLOCHY
Z.1 Poli¢ka SC Zménou UP byla k této plode stanovena nova podminka: ,respektovat regulativy dle

uzemi s prvky regulacniho planu U.1 (viz. kap. 6.20. Podminky vyuZiti pro uzemis prvky
regulacniho pldnu)”“, protoZe je v rozsahu Uzemi méstské pamatkové zény vymezeno
nové Uzemi s prvky RP. Uvedené nahrazuje stavajici regulaéni plan, ktery bude nasledné
po vydani této zmény zrusen. Odlvodnéni regulacnich prvkd v ramci plochy U.1 viz kap.
d)

7.2 Poli¢ka BU Zménou UP byla k této plode stanovena nové podminka: ,v dal$im stupni projektové
pripravy bude prokdzdno neprekroceni maximdini pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech” a to na zakladé
pozadavku dotéeného organu Spravy Zeleznic, statni organizace. Uvedena plocha se
nachazi v ochranném pasmu drahy. Podminka dotéeného orgénu byla provérena a byla
zanesena do dokumentace UP. Podminka pFispéje k ochrané veFejného zdravi obyvatel.
Po verejném projednani bylo pouze formalné upraveno znéni druhého bodu podminek
v _prislusné plosSe, a to z dlvodu, Ze pfedmétnd studie, kterd je vymezena na této
rozvojove plose, je jiz zpracovana a zanesena do evidence Uzemné planovaci innosti
(UPQ).

7.6 Poli¢ka BU Po verejném projednani bylo pouze formalné upraveno znéni druhého bodu podminek
v _prislusné plose, a to z divodu, 7e predmétnd studie, kterd je vymezena na této
rozvojoveé plose, je jiz zpracovana a zanesena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
(UPQ).
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OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{
UzZEMI

ZPUSOB
VYUZITI
PLOCHY

ODUVODNEN(

2.14

Policka

SU

Byla zrusena podminka realizace sidelni zelené Z.72 pro odclonéni vyrobniho arealu,
protoze plocha Z.72 byla zrusena a to z dlivodu zmény urbanistické koncepce v lokalité
Horni Predmésti. Uvedena lokalita bude transformovana na obytné plochy, ¢imz
vznikne kompaktni oblast uréena pro bydleni. Celou lokalitu detailné provéri vymezend
Gzemni studie (vice viz kap. e.12).

2.15

Policka

OK

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (aktualné obchodni zafizeni Lidl). Z tohoto
divodu se zastavitelna plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi vyznaceno jako
stabilizované a zarazeno do zastavéného Uzemi obce (viz vykresova ¢ast).

2.16

Poli¢ka

SU

Zménou byly k uvedené plose nové stanoveny nasledujici podminky:

e vyuziti plochy je podminéno uzavrenim planovaci smlouvy

e plocha bude provérena tzemni studii

e respektovat navrzeny koridor pro komunikaci CNU.18

Odlvodnéni prvnich dvou uvedenych podminek viz pfislusna kap. e.12.

Respektovani koridoru v této plose je z ddvodu zajisténi dostatecnych kapacit pro
verejnou dopravni infrastrukturu. Pfi rozvoji této lokality je zasadni klast ddraz na
zkapacitnéni pravé téchto infrastruktur. V soucasné dobé se zde nachdzi Uzka mistni
komunikace, kterou je vbudoucnu potfeba rozsifit a vybudovat zde chodniky
a pfipadnou doprovodnou zelen. Pravé ztéchto ddvodl je zde vymezen koridor
CNU.18. Polohové vymezeni viz vykresova Cast.

217

Policka

SU

Zménou byly k uvedené ploe nové stanoveny nasledujici podminky:
e vyuZiti plochy je podminéno uzavrenim pldnovaci smlouvy

e plocha bude provérena tzemni studii

Odlvodnéni uvedenych podminek viz pfislusna kap. e.11, e.12.

Z.18

Policka

SU

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zdmérem (stavbou rodinného domu). Z tohoto ddvodu
se zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi vyznaceno jako stabilizované
a zarazeno do zastavéného Uzemi obce (viz vykresova ¢ast).

2.20

Stfitez

SU

Plocha byla zménou UP zrudena. Plocha byla dikladné provéfena na zakladé Zpravy,
ve které bylo poZadovano proveéfit zapracovani navrhU vzeslych ze zpracované
Adaptacni strategie mésta Policka na zménu klimatu (dale jen ,Strategie”). Jednim
z pozadavkl Strategie bylo prfedmétnou plochu Z.20 vypustit a zachovat stdvajici
pfirodni hodnotnou louku z dlvodu podpory vihkomilnych luénich spolecenstev a
zejména z ddvodu zachovani retenéni schopnosti Gzemi. Detailni oddvodnéni viz vyse
kap. e.5.1.

2.25

Leznik

SU

Uvedena plocha byla mirné rozsifena o 28 m? v ramci parcely ¢. 297/27 z davodu
aktualizace katastralniho podkladu a uvedeni Uzemniho planu do souladu s timto
podkladem. Timto vznika kompaktni, ucelenda plocha SU, vymezena po hranicich KN.

Modrec

Zménou UP bylo pouze formélné upraveno znéni druhého bodu podminek v pfislugné
plose, a to z divodu, 7e predmétna studie oznacena US.3, ktera je vymezena na této
rozvojoveé plose, je jiz zpracovana a zanesena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
(UPQ).

7233

Poli¢ka

Rz

Zménou UP byla k uvedené plose nové stanovena tato podminka vyuziti:

Jrespektovat regulativy dle Uzemi s prvky regulacniho planu U.2 (viz. kap. 6.20.
Podminky vyuZziti pro Uzemi s prvky regula¢niho planu).

Uvedené je stanoveno v navaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy stavebni
zakon €. 283/2021, s odkazem na § 171. Nastavena regulace ma zajistit dostatecnou
ochranu hodnot v lokalité ve smyslu environmentélni ochrany a estetiky. Regulaci plotQ
a pouzitych materiadlll objektd dosahneme jednotnéjsi a ucelenéjsi architektonické
podoby lokality, ¢imZ se zlepsi vizualni strdnka mista. Tento pfistup napomahd k
vytvoreni esteticky prijemného a harmonického prostredi, které zvysuje atraktivitu
oblasti pro obyvatele i ndvétévniky. Prvky regulace viz vyrokova ¢ast zmény UP.

2.36

Policka

SU

Zménou UP byla k uvedené ploge nové stanovena tato podminka vyuziti: , vyuZiti plochy
je podminéno uzavienim planovaci smlouvy”. Odldvodnéni uvedené podminek viz
prislusna kap. e.11.
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OZN.
PLOCHY

KATASTRALNI
Uzemi

ZPUSOB
VYUZITI
PLOCHY

ODUVODNEN(

242

Policka

oS

Zménou UP byla k uvedené ploe nové stanovena tato podminka vyuZiti:

Min. koeficient zelené (KZ): 0,7. Tato podminka je vymezena na zakladé Adaptacni
strategie na zménu klimatu pro mésto Policka. Uvedené je stanoveno s odkazem na
predmétnou Strategii, ale pfedevsim za Ucelem zachovani dostatecné nezastavéné
plochy v budoucim aredlu pro ochranu nivy toku a jejich funkci — retence, akumulace
a infiltrace povrchového odtoku, a ovlivnéni mikroklimatu.

245

Policka

RI

Zménou UP byla k uvedené ploe nové stanovena tato podminka vyuziti:

e plocha bude provérena Uzemni studii

e vyskovd regulace zdstavby —max. 6 m

zastavéna plocha max. 55 m?

Uvedené je upraveno v ndvaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy stavebni
zakon €. 283/2021, s odkazem na § 171.

Zvyseni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit efektivnéjsi vyuziti pozemku, pficemz
je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metrd. Timto zplsobem bude stéle
zachovana stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreacniho objektu a nebude
vyznamné narusena vyskova hladina lokality (Podlaznost je nedostaceny Udaj a nic
nechrani, protoze je mo#né v ramci norem podlaZi udélat o jakékoliv vysce. V UP jde o
vysSkovou hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuzivaji).
Oddvodnéni potreby zpracovani Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu Z.45 a souvisejici
plochy:

Celkova rozvojova lokalita na severu ma celkovy rozsah priblizné 7,7 ha a zahrnuje vice
rozvojovych ploch — konkrétné se jedna o plochu P.21, kterd je urcena k transformaci
z RZ na Rl, déle o plochu Z.45 vymezenou pro funkci Rl, a predevsim o rozsahlou novou
zastavitelnou plochu Z.172. Tato nové navrzena ¢ast se nachazi na tzv. ,zelené louce”
kde dosud neni stanovena 7adna detailni koncepce zastavby, parcelace ani technické ¢i
dopravni infrastruktury.

Po verejném projednani byla plocha provérena v ramci Uzemi's prvky regulacniho planu
U.2, a to na zdakladé pozadavku pofrizovatele dle bodu 1.9 Pokynu pro upraveni
dokumentace pro opakované verejné projedndni. Nasledné byly prehodnoceny vsechny
dotcené plochy. U severni ¢asti Uzemi, kde se nachazi vySe uvedené rozvojové plochy,
bylo pristoupeno ke zméné reseni. Bylo vyhodnoceno, 7e regulace prostfednictvim
prvkl regulacniho planu by v tomto pripadé byla nedostatecnd, zejména z hlediska
potreby koordinace zdkladni infrastruktury a celkové urbanistické koncepce této
rekreacni lokality.

Z tohoto dlvodu byla vymezena potreba zpracovani Uzemni studie, kterd by zejména
méla: navrhnout zdkladni kostru dopravni a technické infrastruktury a napojeni na
stavajici infrastruktury, urcit principy parcelace, a tim nastavit smysluplny, funkéni a
dlouhodobé udrzitelny rozvoj celé lokality.

Zpracovani Uzemni studie umozni ochranit Uzemi pred nekoordinovanym rozvojem
a zaroven podpori komunikaci mezi jednotlivymi vlastniky. Studie také zajisti zakladni
formu regulace, kterd prispéje ke kvalitnimu urbanistickému reseni této ¢asti obce.

251

Policka

PU

Zménou UP byla u uvedené plochy odstranéna podminka provéfeni Gzemni studii.
V uvedené plose jiz tato podminka neni potrfebnd. Soucasné byla drobné upravena
poloha této plochy na zakladé podkladu KN a skute¢ného stavu v tzemi. Cast plochy
zasahujici do zahradkarské kolonie byla zrusena a ndsledné byla plocha rozsitena
zhruba o 2,5 m severnim smérem na pozemky mésta, tak aby zde mohlo byt
v budoucnu rozsireno verejné prostranstvi respektive pristupova dopravni komunikace.
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2.59

Policka

PU

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zdmérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto divodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Predmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresové ¢ast). Dle grafické ¢asti se jednd o plochu DS.2,
coz odpovida skute¢né povaze vyuziti.

2.60

Policka

PU

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zdmérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto divodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Predmétné Uzemi cyklostezky vyznadeno jako
stabilizovana plocha (viz vykresovéa &ast). Dle grafické Casti se jednd o plochu DS.2,
coz odpovida skute¢né povaze vyuziti.

271

Policka

Z0

Zménou UP byla jen nepatrné upravena podminka, do které byla za¢lenéna plocha
Z.186. Uvedend podminka tak zni: ,plocha je navrZena pro izolacni zeleri - odclonéni
lokality Z.2 a Z.186 (bydleni) od vyrobniho aredlu”. Tato Uprava byla provedena z ddvodu
vymezeni nové rozvojové plochy Z.186 v navaznosti na pfedmétnou plochu. Polohové
vymezeni naleznete ve vykresové Casti.

272

Policka

Z0

Zménou UP byla tato plocha zrugena. Uvedend plocha byla v Gzemnim planu vymezena
jako ochranna a izolacni, jejimz cilem bylo chranit obytné plochy v dané lokalité pred
nepfiznivymi vlivy zemédélské vyroby a souvisejicich procesd. JelikoZ aktualné vznika
prestavba celé této lokality na plochy pro bydleni, nenf jiz takovato plocha potiepana.
Lokalitu podrobné analyzovala urbanistickd studie. Na jejim zdkladé byla stanovena
podminka vypracovani Uzemni studie. Tato studie stanovi koncepci zelené a zajisti
dostate¢né mnozstvi verejné zelené v této rozvojové oblasti.

Poli¢ka

Zménou UP po vefejném projednani byla pfehodnocena vyékovéd regulace v této
rozvojoveé plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni pfislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a dale na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni (ddle jen ,Pokyny”). Jedna se
o koncepcéni krok, v ramci ného? byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU
VZ) v fedeném Uzemi UP.

V plose 7.77 a Z.78 bylo pristoupeno ke specifickému reSeni s ohledem na jejich polohu
pri zapadnim vstupu do mésta, podél ulice Starohradska. Ackoli je moZné tyto plochy
z hlediska celkové koncepce rozvoje mésta zaradit do pasu severni primyslové zény
byl zde zvolen odliSny pristup reflektujici charakter vstupniho prostoru do sidla Poli¢ka.
Na zakladé pozadavku uvedeného ve Zprave, bod 2.12, kde se konstatuje:

Vzhledem k poptdvce a faktu, Ze stdvajici vyrobni aredly jsou v mnoha pripadech vyssi,

umoZznit umistit i vyssi nové stavby neZ 6 m bez ohledu na pouZitou technologii,” a
Pokynt byly plochy 72.77 a Z.78 detailné provéreny a byla zde upravena maximalni
vyskova hladina navrhované zastavby. Vysledkem kompromisniho feseni je stanoveni
maximalni vyskové hladiny objektd na 8 metrd.
Tato Uprava odpovidd charakteru a vySkovému standardu stdvajicich objektd
v navazujicim Uzemi a zaroven umoznuje efektivnéjsi vyuziti zastavitelnych ploch diky
vétsi prostorové kapacité novych staveb. Lepsi podminky pro vyrobu mohou pritdhnout
investory a vytvofit nova pracovni mista. ZvySeni vysky umozni efektivngjsi vyuZziti
prostoru, ¢imz je mozné napriklad do budoucna predejit dalsSim zdbordm ZPF a zdroven
ziskat vétsi flexibilitu pro budouci vyuziti. Navic to mizZe vést k lepsi funkcénosti a
umoznit zavedeni modernéjsich technologii. Zaroven je v Uzemi zajisténa vizuadlni
ochrana prostrednictvim navrzeného pasu ochranné zelené v plose Z.77 podél
komunikace a zachovanim stavajici vzrostlé zelené, kterd vyrazné odclonuje plochu 72.78
pfi vstupu do mésta. Soucasné je mozné doplnit doprovodnou zeleri podél nové
navrhované komunikace v ramci plochy 2.92.

Z hlediska konfigurace terénu dochazi v dané lokalité k prirozenému poklesu terénu
smérem k severu, do udoli vodniho toku. Terén zde klesd o priblizné 15 m, coz dale
zmirnuje vizualni dopad pripadné zastavby.

S ohledem na celkovou urbanistickou koncepci a zejména na rezervu R.10 se v tomto
misté nejednd o konecnou rozvojovou hranici mésta smérem do volné krajiny. Z vyse
uvedenych dlvod( byla upravena vyskova hladina zastavby v plochdch 2.77 a 2.78
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Policka

HU

Zménou UP po verejném projedndni byla prehodnocena vygkovéd regulace v této
rozvojoveé plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni pfislusné
pripominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a dale na zékladé Pokyni pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jednd se o koncepcni krok,
v ramci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP. Detailnéjéi odivodnéni viz vyée plocha Z.77.

2.81

Policka

HU

Zménou UP byla pFidana nova podminka, kterd zajistuje prostupnost plochy z jihu na
sever smérem do volné krajiny.

Detailni oddvodnéni je uvedeno nize v kapitole e.5, kde je vysvétleno, jak byly
zapracovany jednotlivé poZadavky dle Adaptacni strategie mésta Policka na zménu
klimatu.

Zménou UP po vefejném projednani byla pfehodnocena wyékovéd regulace v této
rozvojoveé plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni pfislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a dale na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jedna se o koncepcni krok
v ramci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP.

Na zdkladé této revize byla vymezena oblast (prostfednictvim plochy U.3), kde je mozné
zvolit vyssSi vySkovou hladinu, a to tak, aby nedoslo k vyraznému naruseni vyskové
hladiny stavajici zastavby, siluety mésta a jeho hodnot. V prislusnych plochach byla
navrzena vyskova hladina 13 m, kterd vychazi ze stavajici urbanistické koncepce.

Zvolend vyska 13 m zaroven odpovida bézné stavebni praxi téchto objektd, kdy stavebni
moduly obvykle vychazeji na 12,5 m a zajistuji potrebny disponibilni prostor.

Uvedené vyrobni plochy rovnéz prispivaji k rozvoji ekonomického pilite mésta, a proto
byly podminky v ploSe upraveny tak, aby byly zachovany zédsady udrzitelného rozvoje
Uzemi.

Celkovy rozsah této lokality je patrny ve vykresu ¢. 1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi, nebo €.
4 - Koordinacni vykres.

Z.83a

Policka

HU

Zménou UP byla v uvedené ploge zrudena podminka respektovat navrieny koridor
oznaceny CNU.1, protoZe predmétny koridor byl jiz vyuZit pro dany stavebni zamér. Tim
padem byl koridor CNU.1 touto zménou UP z dokumentace vypustén.

Zménou UP po vefejném projednani byla pfehodnocena vyikovéd regulace v této
rozvojoveé plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni pfislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a dale na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jedna se o koncepéni krok,
v rdmci ného? byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Gzemi
UP. Detailnéj$i odlivodnéni viz vy$e plocha Z.81, nebo kap. d).

7.83b

Policka

HU

Zménou UP byla zruena v uvedené plode podminka respektovat navriené koridory
oznacené CNU.1 a CNU.2, protoZe predmétné koridory byly jiz vyuzity pro dany
stavebni zamér a tim padem byly koridory CNU.1 a CNU.2 touto zménou UP
z dokumentace vypustény. Poloha rusenych koridor( je zobrazena ve vykresové ¢asti
zmény UP.

Zménou UP po vefejném projedndni byla pfehodnocena wygkovéd regulace v této
rozvojové plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zdkladé vyhodnoceni pfislusné
pripominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a dale na zékladé Pokyni pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jedna se o koncepcni krok,
v ramci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP. Detailn&j$i odtivodnéni viz vyée plocha Z.81, nebo kap. d).
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2.89B

Policka

DS

Zménou UP byla zru$ena v uvedené plose podminka respektovat navrieny koridor
oznaceny CNU.1, protoZe predmétny koridor byl jiz vyuZit pro dany stavebni zamér a
tim padem byl koridor CNU.1 touto zménou UP z dokumentace vypustén.

Soucasné byla uvedena plocha rozsifena severnim smérem (viz vykresova cast).
Rozéi¥eni koridoru vznika na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy CR, kdy uvedeny
dotceny organ zada: ,PoZadujeme vymezit koridor pro verejné prospésnou stavbu
prelozky silnice 1/34 v souladu s koridorem pro verejné prospésnou stavbu ¢. D33
vymezenym v ZUR Pk. Koridor poZadujeme vymezit minimdiné v $iti budouciho
ochranného pdsma silnice I. tridy dle § 30 zdkona ¢ 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich (50 m od osy vozovky nebo prilehlého jizdniho pdsu silnice |. tridy)” — vice
viz Zprava o uplatfiovani UP Poli¢ka. Dle Ministerstva doprava a Reditelstvi silnic a dalnic
s. p. pro stavbu prelozky silnice 1/34 nebyla dosud zpracovéna Zadnd podrobnéjsi
dokumentace. Zména UP tedy dava platny UP do souladu s nadfazenou tzemné
planovaci dokumentaci konkrétné se Zadsadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje v
platném znéni. Rozvojova plocha byla tedy rozsifena severnim smérem, tak aby byly
splnény pozadavky dotceného organu a byl naplnén soulad s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci.

Z7.90

Policka

DS.2

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto divodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresova cast).

2.100

Policka

DS.2

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto divodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresova ¢ast).

2.101

Policka,
Modrec

DS.2

Plocha byla zmé&nou UP rozdélena na dvé samostatné zastavitelné plochy Z.101a,
Z.101b, protoZe byla prefedena trasa zastavitelné plochy pro cyklostezku. Uprava této
plochy je pouze drobnd. V ¢asti Z.101a byla trasa upravena, protoze ptvodni trasa vedla
pres stavajici vodni plochu. Druha cast, 2.101b, byla zachovana ve svém plvodnim
vymezeni. Tyto dvé plochy jsou nasledné propojeny navrzenym koridorem oznacenym
CNU.16. Tento koridor byl zde zvolen/vymezen kvili sloZitosti terénu a znaénému
prevyseni, coZz znemoZriuje prfesné vymezeni polohy cyklostezky v podrobnosti
Uzemniho planu. Pfesna poloha cyklostezky bude provérena a upresnéna v
nasledujicich stupnich dokumentace. Podoba jednotlivych ploch Z.101a, a Z.101b viz
vyrok zmény UP, nebo pfiloha ¢ 1 — srovnavaci text.

2.106

Policka

TU

Plocha byla rozsifena zapadnim smérem na p.p.¢: 3044/1, 3044/2 o 1990m? (viz
vykresova ¢ast). Ddvodem je budouci mozny rozvoj COV (kalové hospodafstvi, posileni
biologické ¢asti).

Z.109

Polic¢ka

WU

Plocha byla upravena a posunuta severnim smérem (o rozloze 21683 m?) na zakladé
rozéiteni plochy pro koridor prelozky 1/34 dle ZUR Pardubického kraje (viz vykresovd
¢ast). Uvedenym se ¢astecné zménilo vymezeni plochy pro zamér suchého poldru, ktery
byl vymezen na zakladé "Studie proveditelnosti protipovodriovych opatfeni pro povodi
Bilého potoka" z roku 2007 vyhotovené spolecnosti Agroprojekce Litomysl s.r.o.

2.152

Policka

Zménou UP po verejném projednani byla prehodnocena vyskovéd regulace v této
rozvojové plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni prislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a dale na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jednd se o koncepcni krok
v ramci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP. Detailnéj$i odlivodnéni viz vy$e plocha Z.81, nebo kap. d).

Z.153

Poli¢ka

Zménou UP po vefejném projedndni byla pfehodnocena vygkovéd regulace v této
rozvojové plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni pfislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a dale na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jedna se o koncepcni krok
v ramci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP. Detailn&jéi odivodnéni viz vyée plocha 2.81, nebo kap. d).
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2.159

Policka

SU

Zménou UP byla k uvedené plose stanovena podminka: respektovat navrzeny koridor
pro komunikaci CNU.17. Uvedend podminka byla zde stanovena z dlivodu potreby
zajistit adekvatni dopravni napojeni k transformacni rozvojové plose P.28 a 7.191.
Uvedené dopravni napojeni bylo provéreno urbanistickou studii, kterda podrobné
analyzovala danou lokalitu Horniho Pfedmésti.

Koridor pro vefejnou dopravni infrastrukturu zasahuje do predmétné plochy pouze
minimalné, a to v jeji zapadni okrajové casti. Polohové zobrazeni je uvedeno ve
vykresové casti zmény Uzemniho planu. Podrobné reseni predmétné krizovatky bude
zpfesnéno v navazujicich stupnich dokumentace.

2.167

Policka

DS

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky).
Z tohoto dlvodu se zastavitelnad plocha z UP vypousti. Pfedmétné Gzemi cyklostezky
vyznaceno jako stabilizovana plocha DS.2 (viz vykresova cast).

2.168

Policka

HU

Zménou UP byla zrusena v uvedené plode podminka respektovat navrzeny koridor
oznaceny CNU.2, protoze pfedmétny koridor byl jiz vyuZzit pro dany stavebni zamér a
tim padem byl koridor CNU.2 touto zménou UP z dokumentace vypustén.

Déale zménou UP po verejném projedndni byla pfehodnocena vy$kova regulace v této
rozvojoveé plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni pfislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projedndni a déle na zékladé Pokyni pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jednd se o koncepcni krok
v ramci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP. Detailné&j$i odtivodnéni viz vy$e plocha Z.81, nebo kap. d).

2.170

Policka

DS

Plocha jiz byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky). Z tohoto divodu se
zastavitelnad plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi cyklostezky vyznaceno jako
stabilizovana plocha pro DS.2 (viz vykresova cast).

2171

Policka

DS.2

Plocha jiZ byla vyuZita stavebnim zamérem (stavbou cyklostezky).
Z tohoto dlivodu se zastavitelna plocha z UP vypousti. Pfedmétné tGzemi cyklostezky
vyznaceno jako stabilizovana plocha pro DS.2 (viz vykresova ¢ast).
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2172

Policka

RI

Zménou UP je upravena regulace plochy.

e plocha bude provérena Uzemni studii

o vyskovad regulace zéstavby —max. 6 m

zastavéna plocha max. 55 m?2

Uvedené je upraveno v navaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy stavebni
zakon €. 283/2021, s odkazem na § 171.

Dale zvyseni maximalni vysky zdstavby ma za cil zajistit efektivnéjsi vyuziti pozemku,
pricem? je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metrd. Timto zptsobem bude stale
zachovana stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreacniho objektu a nebude
vyznamné narusena vyskova hladina lokality (Podlaznost je nedostaceny udaj a nic
nechrani, protoZe je mozné v ramci norem podla#i udélat o jaké kolik vyéce. V UP jde o
vySkovou hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuZzivaji).

Soucasné byla tato plocha rozsifena vychodnim smérem o 1,463 ha. Uvedena plocha s
nachdzi mezi priimyslovou zénou a pldnovanym severnim obchvatem prelozky silnice
I/34. Z tohoto pohledu je dana plocha vhodna pro navrhovanou funkci rekreace — RI.
Vymezenad plocha Z.172 navazuje na zastavéné Uzemi a vytvari kompaktni a uceleny
celek a tim je zajisténa efektivni vyuZitelnost Uzemi a minimalizace fragmentace krajiny,
coz je v souladu s principy udrzitelného Gzemniho planovani. Polohové vymezeni viz
vykresova ¢ast.

Oddvodnéni potreby zpracovani uUzemni studie pro rozvojovou lokalitu Z7.172
a souvisejici plochy:

Celkova rozvojova lokalita na severu ma celkovy rozsah priblizné 7,7 ha a zahrnuje vice
rozvojovych ploch — konkrétné se jedna o plochu P.21, kterd je urcena k transformaci
z RZ na Rl, déle o plochu Z.45 vymezenou pro funkci Rl, a predevsim o rozsdhlou novou
zastavitelnou plochu Z.172. Tato nové navrzena ¢ast se nachazi na tzv. ,zelené louce”,
kde dosud neni stanovena 7ddna detailni koncepce zastavby, parcelace ani technické ci
dopravni infrastruktury.

Po verejném projednani byla plocha provérena v ramci Uzemi s prvky regulacniho planu
U.2, a to na zdkladé poZadavku porizovatele dle bodu 1.9 Pokynd pro upraveni
dokumentace pro opakované verejné projedndni. Nasledné byly prehodnoceny vsechny
dotéené plochy. U severni ¢asti Uzemi, kde se nachazi vySe uvedené rozvojové plochy,
bylo pristoupeno ke zméné reseni. Bylo vyhodnoceno, 7e regulace prostfednictvim
prvkl regulacniho planu by v tomto pripadé byla nedostatecnd, zejména z hlediska
potreby koordinace zakladni infrastruktury a celkové urbanistické koncepce této
rekreacni lokality.

Z tohoto dlvodu byla vymezena potreba zpracovani tzemni studie, kterd by zejména
méla: navrhnout zdkladni kostru dopravni a technické infrastruktury a napojeni na
stavajici_infrastruktury, urcit principy parcelace, a tim nastavit smysluplny, funkéni
a dlouhodobé udrzitelny rozvoj celé lokality.

Zpracovani Uzemni studie umozni ochranit Uzemi pred nekoordinovanym rozvojem
a zaroven podpori komunikaci mezi jednotlivymi vlastniky. Studie také zajisti zakladni
formu regulace, kterd prispéje ke kvalitnimu urbanistickému rfeseni této ¢asti obce.

Z2.173

Polic¢ka

BU

Zménou UP byla k této plose stanovena nové podminka: ,v dalsim stupni projektové
pripravy bude prokdzdno neprekroceni maximdini pripustné hladiny hluku v chranénych
vnitrnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech” a to na zakladé
pozadavku dotceného orgdnu Spravy Zeleznic, statni organizace. Plocha se nachazi
v ochranném pasmu drahy. Podminka doteného ordnu byla provérena a byla zanesena
do dokumentace UP. Podminka pFispéje k ochrané vefejného zdravi obyvatel.

48



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{
UzZEMI

ZPUSOB
VYUZITI
PLOCHY

ODUVODNEN(

2.179

Policka

DS.1

Zménou UP byla zru$ena v uvedené plose podminka respektovat navrieny koridor
oznaceny CNU.2, protoze predmétny koridor byl jiz vyuZit pro dany stavebni zamér a
tim padem byl koridor CNU.2 touto zménou UP z dokumentace vypustén.

2.182

Policka

RI

Zménou UP je vuvedené plose respektive v celé rekreaéni lokalité stanovena
podminka: ,zastavéna plocha stavby rodinné rekreace - v lokalité rybdrské osady Pod
Kopcem — max. 20% velikosti pozemku s tim, Ze max. je 120 m?. ZvySena horni hranice
vymeéry zastavéné plochy s ohledem na stavajici stavebni objekty v lokalité, kdy je zde
primérnad hodnota velikosti objektu okolo 110 m2. Zvolend vyméra odpovida
charakteru této lokality. Zvyseni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit efektivnéjsi
vyuziti pozemku, pricemz je stanovena maximalni vyska stavby na 76 metrd.
(Podlaznost je nedostaceny Udaj a nic nechrani, protoZze je mozné v rdmci norem
podlazi udélat o jaké kolik vyice. V UP jde o vy$kovou hladinu a je nepodstatné, jestli
lidé obestavény prostor vyuZivaji). Timto zplsobem bude stale zachovana stavebni
hmota odpovidajici charakteru rekreacniho objektu a soucasné je v souladu s
charakterem stavajiciho Uzemi. Regulacni prvky v ramci plochy U.2 jsou oddvodnény
nize v kap. d). Jejich vycet viz vyrokova ¢ast.

2.185

Policka

Rz

Zménou UP je upravena regulace plochy.

e respektovat regulativy dle Uzemi's prvky regulacniho planu U.2 (viz. kap. 6.20.
Podminky vyuZziti pro Uzemi s prvky regulac¢niho planu).

Regulacni prvky stanovené v ramci plochy U.2 jsou oddvodnény nize v kap. d). Jejich

vycCet viz vyrokova &ast.

Zménou &. 5 nové navrzené zastavitelné plochy:

OZN. | KATASTRALNI | zPUSOB ODUVODNEN(
PLOCHY UZEMI VYUZITI
PLOCHY
2.186 Policka BU Zména je zadana z ddvodu mozného umisténi rodinného domu (vzhledem k rozloze

pozemku by bylo mozné umisténi i vice RD). Plocha zelené Z.71 byla vymezena pro
odclonéni lokality Z.2 pro bydleni od vyrobniho aredlu. Odebranim zminéného pozemku
z plochy zelené zlstane i tak dostatec¢né Siroky navrieny pas v Sifce cca 30 — 50 m.
Pozemek se dle BPEJ nachazi v Ill. a IV. tfidé ochrany, tedy v primérnych produkénich
pudach, vyuZitelnych v Gzemnim planovéani a v podprimérnych produkénich pldach s
omezenou ochranou.

Plocha Z.186 (BU) o rozloze 3566 m? vymezena na p.p.C. 727/6 a Casti 726 v misté
stavajici plochy .71 dle platného UP (viz vykresova ¢ast). Plocha navazuje na vymezené
verejné prostranstvi a je koncipovana tak, aby doplnila a dotvofila budouci uli¢ni prostor
po obou strandch a efektivné vyuZila navrZenou infrastrukturu vtomto Uzemi.
Pfredmétna plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi obce Policka.

Soucasné jsou pro danou plochu stanoveny podminky vyuZziti (viz vyrokova ¢ast). K plose
respektive k celé nové rozvojové lokalité musi byt vybudovény adekvatni pristupové
dopravni podminky. Plocha je opatfena podminkou vypracovani Uzemni studie, protoze
platny Uzemni plan pro tuto lokalitu stanovil tuto povinnost, vzhledem k tomu, Ze se
jedna o rozsahlou rozvojovou oblast na severu sidla Policka, ktera byla urcena k
systematickému a komplexnimu fedeni. Zména UP tuto koncepci nadéle respektuje.
Provéreni lokality Z.186 Uzemi studii je povazovano za dlleZité, protoze se jednd o vstup
do navazujici lokality a je potfeba vyresit uloZeni siti a dostate¢né provedeni komunikaci.
Nelze ponechat na libovili Zadatele, jak presvédci napf. stavebni Urad, tim Ze mu staci
,néjaky prijezd”. Vyskova regulace zastavby vychazi z nastavené urbanistické koncepce
uzemniho planu.
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OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{
UzZEMI

ZPUSOB
vyuzITi
PLOCHY

ODUVODNEN(

2.187

Policka

DS.1

Jedna se o plochu o rozloze 1001 m?2 pro umisténi garazi na p.p.¢. 1131/10. Plocha
funkéné navazuje na jiz stavajici plochu dopravy v klidu (garaze). Navysi se tak pocet
garazi pro sidlisté Hegerova. Pozemek se nachazi v zastavéném Uzemi, je soucasti ZPF IV.
tfidy ochrany, tedy podpriimérné produkéni pldy s omezenou ochranou. Pro ochranu
hydrogeologickych podminek v lokalité byla k plose priddna pfrislusnd podminka (viz
vyrokova cast). Hydrogeologické posouzeni pomdha identifikovat a chranit podzemni
a povrchové vodni zdroje v dané oblasti, coZ je klicCové pro udrZitelné hospodareni
s vodou.

| Po vefejném projedndni byla ptisluina plocha vypuiténa z ndvrhu Zmény & 5 UP (viz
textova a grafickd ¢ast). Uvedené bylo provedeno na zakladé Pokyni pro upraveni

dokumentace pro opakované verejné projedndni. Konkrétné dne 4. 12. 2024 podal

navrhovatel zpétvzeti svého poZadavku — vice viz pfislusné Vyhodnoceni stanovisek,
ndmitek a pripominek z vereiného projedndni a Pokyny pro upraveni dokumentace pro

opakované verejné projedndni.

7.188

Leznik

SU

Jedna se o vymezeni rozvojové plochy o rozloze 2139 mZna p.p.¢. 168/1, 168/2, 707,
204/1, 711 pro vystavbu rodinného domu v obci Leznik. Vétsinova ¢ast rozvojové plochy
je vymezena na plochach mimo organizaci ZPF, na druhu pozemku ostatni plocha. Jen
minimalni ¢ast je vymezena na pozemku spadajici do ZPF, z dGvodu kompaktnosti plochy
urc¢ené pro bydleni - BU. Na p.p.¢. 711 je zajiSténa dostatecna prostupnost Uzemim.
Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti. Vyskova
regulace odpovidé charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP.

Z.189

Modrec

SU

Jedna se o vymezeni rozvojové plochy o rozloze 679 m? na p.p.¢. 658/38, 53/6, 53/5,
53/3, 53/8, 53,1, 58/2, 53/9, 71 pro bydleni v obci Modfec. Soucasné jsou v plose
stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti. Vyskovd regulace odpovida
charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP.

2.190a

Policka

TU

Jednd se o plochu o rozloze 325 m2 na p. p. ¢.: 4157/2, 4166/2, 4184/4, 4203/3 v
ndvaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jednd o drobné rozsifeni stavajiciho
opusténého aredlu (brownfiledu), ktery se nachdazi na samoté v jizni Casti katastru
Poli¢ka. V rdmci celého aredlu je novy investi¢ni zameér na depozitni plochu stavebnich
vyrobk(, inertnich materidlt a odpadd s moznosti recyklace inertnich odpadd. Celkova
prestavba arealu je feSena v ramci rozvojovych ploch Z.190a, Z.190b a P.27.

Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti.
Vyznamnou podminkou je respektovat cyklotrasu, respektive uUcelovou komunikaci,
kterd se nachazi v blizkosti této plochy. Vyskova regulace zastavby vychdzi z urbanistické
koncepce UP.

Z.190b

Policka

TU

Jednd se o plochu o rozloze 1244 m2 na p. p. ¢.: 4136/3, 4157/3, 1437, a pfislusnych
Castech 6175, 4130/1, 4135/2, 4159/1, 4166/3, 4184/2, 4203/4, 4229 (viz vykresova
¢ast) v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jedna o drobné rozsireni
stavajiciho opusténého arealu (brownfiledu), ktery se nachazi na samoté v jizni ¢asti
katastru Policka. V ramci celého arealu je novy investi¢ni zamér na depozitni plochu
stavebnich vyrobkd, inertnich materiald a odpadd s mozZnosti recyklace inertnich
odpad. Celkova prestavba arealu je feSena v ramci rozvojovych ploch Z.190a, Z.190b
aP.27.

Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti. Vyskova
regulace zéstavby vychdz( z urbanistické koncepce UP.
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OZN. | KATASTRALNI | zPUSOB ODUVODNEN(
PLOCHY UZEMI VYUZITI
PLOCHY
Z2.191 Poli¢ka SsuU Jednd se o zamér v mistni ¢asti Horni Predmésti ve vychodni casti mésta Policka

v ndvaznosti na byvaly zemédélsky aredl (viz vykresovd ¢&ast). Aredl je aktudlné
z vétsinové Casti opustény a neslouzi jiZz svému Ucelu. Jedna se o plochu brownfield.
Pfedmétné Uzemi bylo detailné provéreno urbanistickou studii. Tato studie stanovila
urbanistickou koncepci uUzemi a zejména provéfila dopravni systém v lokalité.
Z uvedeného provéreni vyplynul pozadavek na doplnéni okrajovych ploch, aby plocha
byla kompaktni a Gzemi mohlo byt efektivné a systematicky vyuZito zejména s ohledem
na funkénost dopravniho systému (nové dopravni vstupy do uUzemi) a technické
infrastruktury. Zdmér je vymezen v ndvaznosti na stdvajici zastavéné Uzemi Policky.
V plose je stanovena podminka zpracovani Uzemni studie. Predmétna plocha Z.191 ma
rozlohu 2,65 ha.

Vzhledem k tomu, Ze se jednd o rozsahlé plochy (Z2.191 a P.28), jejichz reSeni maze mit
vyznamny vliv na vefejnou infrastrukturu, je Ucelné vyuZit tento Uzemné planovaci
institut a zpodrobnit koncepci stanovenou UP, je$té pred ndvaznymi stupni
dokumentace (dokumentace povoleni zdméru). Soucasné Uzemni studie pomdze
lokalitu ochranit pfed nevhodnymi zaméry.

Zamér vznikd v ndvaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smisené obytné). Plocha
zaméru je tak obklopena pfislusnou poZadovanou funkci bydleni. Z tohoto ddvodu
se nepredpokladaji kolize funkci v predmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél
zamér mit pozitivni vliv na lokalitu, nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni lokality pro
bydleni a vefejnou zelen.

Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a legislativni podminky pro vyuZiti. Vyskova
regulace odpovidé charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP. Je zde
kladen ddraz na to, aby vyskova hladina zastavby v této plose klesala smérem do volné
krajiny.

Zménou &. 5 upravené plochy prestavby:

OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{
UZEMI

ZPUSOB
VYUZITI
PLOCHY

ODUVODNEN(

Policka

HU

Déle zménou UP po veiejném projednani byla pifehodnocena vyskova regulace v této
rozvojové plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni prislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projednéni a déle na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jedna se o koncepcéni krok,
v ramci ného? byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném
Uzemi UP. Detailnéj$i od(ivodnéni viz vyie plocha Z.81, nebo kap. d).

Poli¢ka

Zménou UP po vefejném projedndni byla pfehodnocena vyskovad regulace v této
rozvojové plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zdkladé vyhodnoceni pfislusné
pripominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projedndni a dale na zdkladé Pokyn( pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projednani (vice viz také kapitola na konci
tohoto dokumentu ,Vyhodnoceni pfipominek”).

Na zdkladé vySe uvedeného byla plocha provérena a prislusné ¢asti plochy P.11,
nachdazejici se na parcelach ¢. 5530/15 a 1101/3, byly vymezeny jako plochy prestavby
P.20 (podminky této plochy jsou uvedeny v tabulce nize nebo ve vyrokové ¢asti).

Prostorové vyjadreni uvedeného je soucasné zobrazeno v ramci vykresové ¢asti — vykres
¢. 1 ,Z3kladni ¢lenéni Uzemi”. Soucasné, pro lepsi zobrazeni rozsahu uvedené plochy
P.20, je pouZit Detail ¢. 1. Tento detail byl zvolen, protoZe se jednd o rozsahové malé
pozemky, které jsou v méfitku UP velmi obtizné zobrazitelné. Z toho dtivodu byla zvolena
forma detailu v méritku 1 : 1 000, kde je situace prehledné a jednoznacné Citelna.

P.12

Policka

Plocha jiz byla vyuZita poZadovanym stavebnim zdmérem. Ztohoto dlvodu se
zastavitelnd plocha z UP vypousti. Pfedmétné Uzemi plochy P.12 vyznaceno jako
stabilizovana plocha (viz vykresova ¢ést).
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Zménou &. 5 nové navrzené plochy prestavby:

OZN.
PLOCHY

KATASTRALN{

UZEMI

ZPUSOB
VYUZITI
PLOCHY

ODUVODNEN(

P.16

Poli¢ka

SC

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 275m? na p.¢.: 48 z plochy
verejného prostranstvi na plochu smisenou obytnou centralni. Dle platného regulacniho
planu je pozemek uréen pro bydleni. Zména UP tedy tento rozpor napravuje. V minulosti
zde diim stal (coz doklada i zplsob vyuZiti pozemku dle KN jako zborenisté) a majitelé by
radi v budoucnu realizovali stavbu s vyuZitim pro bydleni a obchodni prostory — uzavrela
by se tak uméle vznikld proluka na rohu ulic Saffova a Otakarova. Pozemek lei
v zastavéném Uzemi mimo organizaci ZPF. Soucasné jsou v plose stanoveny koncepcni a
legislativni podminky pro vyuziti. Prvky regulace v ramci plochy U.1 jsou uvedeny ve
vyrokové casti a jejich odlvodnéni viz kap. d). Vyskova regulace zastavby vychazi
z charakteru Gzemi a urbanistické koncepce UP.

P.17

Policka

SC

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 176m? na p.¢.: 844/1, 149/7, 844/3,
149/8, z plochy vefejného prostranstvi na plochu smi$enou obytnou centrélni. Dle
platného regulaéniho planu je pozemek uréen pro bydleni. Zména UP tedy tento rozpor
napravuje. Dva pozemky jsou dle KN zborenisté, dva ostatni plochou. Umisténim objektu
by doslo k propojeni uli¢nich front v ulici Eimova a Fortna. Pozemky nejsou soucasti ZPF.
Pozemek lezi v zastavéném Uzemi mimo organizaci ZPF. Soucasné jsou v plose stanoveny
koncepéni a legislativni podminky pro vyuZiti. Prvky regulace v ramci plochy U.1 jsou
uvedeny ve vyrokové casti a jejich odlvodnéni viz kap. d). Vyskova regulace zastavby
vychdzi z charakteru Gzemi a urbanistické koncepce UP.

P.18

Policka

SC

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 201m?2 na p.&.: 4119/5. Plocha
pfestavby primarné pro zpevnéné plochy a parkovisté pred bytovym domem €. p. 379.
Cést zminéného pozemku dle geometrického planu budou vlastnici bytového domu
odkupovat od meésta. Plocha prestavby byla vymezena na podkladu uvedeného
geometrického planu. Zbytek vy$e uvedené parcely ¢.: 4119/5 zlistane vymezen jako
verejné prostranstvi. V plose jsou stanoveny podminky pro vyuziti pro pfipad rozsifovani
stavajici zastavby, tak aby nové zdméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména
vyskovou hladinu zdstavby. Pozemek neni souéasti ZPF.

P.19

Policka

SU

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 458m?2 na p.¢&.: 686. Diivod zaméru
je oploceni pozemku — ochrana stromkd a Urody pred zvéri. Budouci vyuZziti jako zahrada
a vysazeni vétrolamu. Pozemek je ve vlastnictvi Zadatel(, jiz nékolik let neni vyuzivén jako
komunikace, neumoznuje vjezd zemédélské techniky, ani osobniho vozu. V plose jsou
stanoveny podminky pro vyuziti pro pfipad rozsifovani stavajici zastavby, tak aby nové
zaméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména vyskovou hladinu zastavby.
Pozemek neni soucasti ZPF.

P.20

Policka

HU

Zménou UP je vymezena plocha pFestavby o rozloze 30m?2 na p.¢. 5905/9. Prestavba
plochy—vetejného—prostranstvi-na plochu smienou vyrobni. Divodem zmény UP je
zejména stavba pfistfesku pro vykladku obili u budovy mlynu, z divodu zamezeni sifeni
hluku a prasnosti do okoli; v soucasnosti se zde nachazi zpevnéna plocha a pfijezdova
komunikace k budové mlynu; vlastnik pozemku odkoupil pfedmétny pozemek pravé za
Ucelem zrealizovani zdméru. Zbyvajici vefejné prostranstvi je dostatecné Siroké.
| Po vefejném projedndni, na zakladé vyhodnoceni pfipominek k ndvrhu zmény UP a déle
na zakladé Pokyni pro upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni (viz
kapitola , Vwhodnoceni pripominek” na konci tohoto dokumentu), bylo provéreno
prislusné dotéené Uzemi a prehodnocena stanovend vyskova hladina v rédmci plochy
P.11. V navaznosti na to byla vymezena plocha prestavby P.20 na pozemcich parc. C.
5530/15 a 1101/3 v k. 0. Policka. Vymezeni této plochy zejména zajistuje splnéni
pozadovanych podminek maximalni vyskové hladiny 11 m (podminky plochy viz
vyrokova ¢ast). Okolni zastavba v daném Uzemi se pohybuje pfiblizné v rozmezi 9-10 m.
Na zakladé pripominek a pozadavkd dotéenych osob bylo zvoleno kompromisni reseni
prostrednictvim vymezeni plochy P.20, Tato plocha po verejném projednani zahrnuje tfi
parcely (viz vyse) a proto si feSeni vyzadalo drobnou Upravu vyskové hladiny stanovené
v této plose (viz vyrokova ¢ast nebo srovnavaci text).
Vyse uvedenou Upravou se maximalni vyskova hladina zastavby v dané ¢asti uzemi (viz
uvedené parcely) snizuje z plvodné stanovenych 20 m na 11 m, ¢imZ se vyrazné
redukuje plvodné navrZzend vyskova hladina zastavby v souladu s méfitkem okolni
zastavby.
Prostorové vyjadreni uvedeného je soucasné zobrazeno v ramci vykresové ¢asti — vykres
¢. 1 ,Zakladni ¢lenéni Uzemi”. Soucasné, pro lepsi zobrazeni rozsahu uvedené plochy je
pouzit Detail ¢. 1. Tento detail byl zvolen, protoZe se jednd o rozsahové malé pozemky
které jsou v méfitku UP velmi obtizné zobrazitelné. Z toho diivodu byla zvolena forma
detailu v méritku 1 : 1 000, kde je situace prehledné a jednoznacné Citelna.
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p.21

Policka

RI

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 32538m2. Prestavba plochy
zahradkarské osady na plochu rekreace individudini. Ddvodem je zména maximalini
zastavénosti pozemku stavbou z 25 m2 na 55 m2 a tim umoZnéni stejnych podminek pro
vystavbu nebo rozsiteni rekreacnich objektl jako v sousedni kolonii zahradek ,Visriovka
I1“, kde jsou pozemky srovnatelnych vymeér.

Soucasné jsou v plose stanoveny koncepéni a legislativni podminky pro vyuZiti.
Podminky upraveny v navaznosti na zmeénu legislativy, konkrétné na novy stavebni zakon
¢.283/2021, s odkazem na § 171.

Zvyseni maximalni vysSky ma za cil zajistit efektivnéjsi vyuziti pozemku, prficemz je
stanovena maximalni vyska stavby na 6 metrd. Timto zplsobem bude stéle zachovana
stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreacniho objektu a nebude vyznamné
narusena vyskova hladina lokality (Podlaznost je nedostaceny uUdaj a nic nechrani,
protoZe je mozné v rdmci norem podlaZi udélat o jaké kolik vysce. V UP jde o vykovou
hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuzivaji).

oz i 1 o

Odavodnéni potreby zpracovani Uzemni studie pro rozvojovou lokalitu P.21 a souvisejici

plochy:
Celkova rozvojova lokalita na severu ma rozsah pfriblizné 7,7 ha a zahrnuje vice

rozvojovych ploch — konkrétné se jedna o plochu P.21, uréenou k transformaci z RZ na
RI, dale o plochu Z.45 vymezenou pro funkci Rl, a predevsim o rozsahlou nové navrzenou
zastavitelnou plochu 72.172.

Po verejném projednani byla plocha provérena v ramci Uzemi s prvky regulacniho planu
U.2, a to na zakladé pozadavku pofizovatele dle bodu 1.9 Pokynl pro upraveni
dokumentace pro opakované verejné projednani. Nasledné byly prehodnoceny vSechny
dotcené plochy. V severni ¢asti Uzemi, kde se uvedené rozvojové plochy nachazi, bylo
pristoupeno ke zméné reseni. Bylo vyhodnoceno, 7e regulace prostrednictvim prvkd
regulacniho planu je v tomto pripadé nedostatecnda — zejména z pohledu potreby
koordinace zakladni infrastruktury a nastaveni celkové urbanistické koncepce této
rekreacni lokality.

Zpracovani Uzemni studie umozni ochranit Uzemi pred nekoordinovanym rozvojem
a soucasné podporit komunikaci mezi jednotlivymi vlastniky. Studie zajisti také zakladni
formu regulace, ktera prispéje ke kvalitnimu urbanistickému reseni této ¢asti mésta.

Je divodné a koncepéné opodstatnéné resit tuto lokalitu jako jeden celek — tak, aby
vysledné reseni bylo komplexni a kontinudlni. V ploe P.21 to nemusi znamenat zdsadni
zmény, jelikoZ zde jiz existuje zdkladni urbanistickd koncepce a je zde stanovena zakladni
kostra infrastruktur i vstupl do Uzemi. Je vSak nezbytné pristupovat k celé lokalité
komplexné, protoZe se jedna o rozsahlou rozvojovou plochu — jak transformacni, tak
nové zastavitelnou. Je tfeba ji proto proveérit v detailnéjSim a komplexnéjsim méritku,
nez jaké umozniuje samotny Uzemni plan.

Z téchto dlvodl byla pro tuto lokalitu vymezena Uzemni studie US.7 (prostorové
vymezen/ viz wkres ¢. 1 - ZCU).

P.22

Stfitez u
Policky

Zménou UP je vymezena plochy pfestavby o rozloze 141m2 na p.¢.: 444/15. Prestavba
plochy verejného prostranstvi na bydleni. Plocha je vymezena v navazujicim vyuziti
a ucelena do jednoho funkcniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydlenf (st.p.c. 32),
pricemZz byla zohlednéna i vlastnickd prava. Dlvodem je v podstaté narovnani
skutecného stavu, kdy pozemek parc. ¢. 444/15 Zadatelé odkoupili od mésta (jedna se o
pozemek pfiléhajici k zahradé a zemédélské stavbé ve vlastnictvi Zadateld). V plose jsou
stanoveny podminky pro vyuziti pro pripad rozsifovani stavajici zastavby, tak aby nové
zaméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména vyskovou hladinu zéstavby.
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P.23

Stritez u
Policky

SU

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 343m? na p.¢.: 444/20. Jedna se o
plochu uvnitf zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z PU
verejna prostranstvi vSeobecna na smisené obytné vseobecné - SU, kterd se nachazi v
centru obce StfiteZ u Policky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.¢. 33/1), pticemz
byla zohlednéna i vlastnicka prava (doslo k narovnani majetkovych vztah( s méstem).

V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZziti pro pripad rozsifovani stavajici zastavby,
tak aby nové zaméry respektovaly urbanistickou koncepci a zejména vyskovou hladinu
zastavby.

P.24

Stritez u
Policky

SU

Zménou UP je vymezena plochy prestavby o rozloze 705m?2 na p.¢.: 84/1, 444/22,
444/21. Jednad se o plochu uvnitf zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu
prestavby z PU verejna prostranstvi vieobecnd na smisené obytné vieobecné - SU, kterd
se nachazi v centru obce Stfitez u Policky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti
a ucelena do jednoho funkcniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.c. 32),
pficemz byla zohlednéna i vlastnicka prava.

V plo3e jsou stanoveny podminky pro vyuZziti, které plati v pfipadé rozsifovani stavajici
zastavby, aby nové zaméry respektovaly urbanistickou koncepci, zejména vyskovou
hladinu zastavby, a zaroven zohlednovaly sakralni stavbu na sousednim pozemku.

P.25

Policka

oV

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 144m2 na p.¢.: 453/1 a drobné ¢asti
2160/2. Stavajici objekt slouZi pro parkovani hasi¢ského vozu, je pldnovana zména
uzivani na obcanskou vybavenost. Plocha zaroven navazuje na plochu obcanské
vybavenosti. V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZiti, které plati v pfipadé
rozsirovani stavajici zastavby, aby nové zaméry respektovaly urbanistickou koncepci,
zejména vySkovou hladinu zastavby.

P.26a

Policka

HU

Zménou UP je vymezena plocha prestavby o rozloze 14663m2 na p.c.:
6277/10,6277/11,6277/20,6277/9,1500,4245. Plocha drazni dopravy je vymezena i pfes
pozemky v soukromém vlastnictvi, nevyuzivané pro drazni dopravu; nabizi se spiSe rozvoj
navazujici vyrobni plochy. Z uvedeného ddvodu byla ¢astecné neuchopend plocha
vymezena pro vyuziti plochy smiSené vyrobni vieobecné — HU, s ndvaznosti na okolni
plochy se stejnym vyuzitim. V plose jsou stanoveny podminky pro vyuziti, které plati v
pfipadé rozsifovani stavajici zastavby, aby nové zaméry respektovaly legislativni
pozadavky a urbanistickou koncepci, zejména s dlirazem na vyskovou hladinu zastavby.
Déale zménou UP po vefejném projedndni byla pfehodnocena vy$kova regulace v této
rozvojové plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni prislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projedndni a déle na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejiné projedndni. Jednda se o koncepcni krok
v ramci ného? byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP. Detailngj$i odivodnéni viz vy$e plocha Z.81.

P.26b

Policka

HU

Zménou Uzemniho planu (UP) byla vymezena plocha prestavby o rozloze 6435 m? na
parcele ¢. 6277/16. Tuto plochu, aktualné nevyuZity a neuchopeny prostor, lze
klasifikovat jako brownfield v blizkosti Zeleznice v ndvaznosti na centrum mésta Policky.
Vzhledem k jeji poloze a sousedstvi s prdmyslovou zonou ma potencial pro vyuZiti jako
plocha smisené vyrobni vieobecné — HU. Aktudlni vyuziti této plochy jako drazni jiz
neodpovidad jejimu potencidlu ani charakteru okoli. Tento nesoulad podporuje jeji
pfeménu na vyrobni plochu, ktera je v souladu s koncepci Uzemniho planu a ndvaznosti
na okolni plochy s obdobnym vyuzitim.

V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZiti, aby nové zaméry respektovaly legislativni
pozadavky a urbanistickou koncepci, zejména s dirazem na vyskovou hladinu zastavby.
Déale zménou UP po vefejném projedndni byla pfehodnocena vyskova regulace v této
rozvojové plose. Uvedené bylo provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni prislusné
pfipominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné projedndni a déle na zékladé Pokynd pro
upraveni dokumentace pro opakované verejné projedndni. Jedna se o koncepcni krok
v ramci ného? byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v feSeném Uzemi
UP. Detailngj$i odivodnéni viz vy$e plocha Z.81.
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P.27

Policka

TU

Jednd se o plochu uvnitf zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jednd o plochu
prestavby z VZ - vyroba zemédélska a lesnicka na technicka infrastruktura vseobecna -
TU, ktera se nachazi na samoté v jizni Casti katastru Policka. Soucasné se jedna
o nevyuzivanou plochu tedy o plochu brownfield. Je zde novy investi¢ni zamér na
depozitni plochu stavebnich vyrobkd, inertnich materiald a odpadl s moznosti recyklace
inertnich odpadd. Pro tento zamér jsou vymezeny plochy P.27,2.190a, Z.190b.

V plose jsou stanoveny podminky pro vyuZziti, které plati v pripadé rozsifovani stavajici
zastavby, aby nové zaméry respektovaly legislativni poZadavky a urbanistickou koncepci,
zejména s dlirazem na vyskovou hladinu zastavby.

P.28

Poli¢ka

Uvedena plocha P.28 je vymezovana na zakladé pozadavku €. 2.17 Zpravy. Plocha o
rozloze 49176 m? vznikd v ndvaznosti na stavajici plochy pro bydleni (smisené obytné).
Plocha zdméru je tak obklopena pfislusnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto
dlvodu se nepredpokladaji kolize funkci v predmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu
by mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu, nebot dojde v této c¢asti mésta k uceleni
lokality pro bydleni, vefejnou zelen a pfipadné lokalni obcanské vybaveni.

Aktudlné se jednd o byvaly zemédélsky areal.

Transformace a vyuZiti brownfieldd, jako je napriklad navrzena plocha P.28, podporuje
udrzitelny rozvoj obce aje vsouladu cili a ukoly Uzemniho pldnovéni. Stanovené
podminky umozni revitalizaci nevyuzivanych a chatrajicich ploch a jejich preménu
na funkéni a atraktivni prostory pro obcany.

S ohledem na vefejné zdravi se zde nepfedpoklada vyznamny dopad. Jednd se o byvaly
zemédélsky areal pro rostlinnou vyrobu (sklady krmiva). Tudiz se zde nenachazi
pozlstalé vyznamné zdravotni ¢i hygienické zatéze.

Z hlediska zmén v usporadani krajiny a sidla a vlivu na krajinny raz je plocha ochranéna
podminkou zpracovani Uzemni studie (viz kap.e.12 a vykres Zékladniho ¢lenéni tzemi).
Ji pted zahdjenim zpracovani Zmény UP byla pfedmétna plocha brownfield detailné
provérena urbanistickou studii. Uvedend studie stanovila urbanistickou koncepci Uzemi
a zejména provéfila dopravni systém v lokalité. Z uvedeného provéfeni vyplynul
pozadavek na dopInéni okrajovych ploch (Z.191), aby plocha byla kompaktni a hlavné
mohlo byt Gzemi efektivné a systematicky vyuZito zejména s ohledem na funkénost
dopravniho systému (nové adekvatni dopravni vstupy do Uzemf - viz navrzené koridory
CNU. 17, CNU. 18 a CNU.19) a technické infrastruktury.

V plose jsou stanoveny podminky pro vyuziti, aby nové stavebni zdméry respektovaly
legislativni pozadavky a urbanistickou koncepci, zejména sddrazem na dopravni
infrastrukturu (vymezené koridory) a vyskovou hladinu zastavby. Vyskova regulace
odpovida charakteru lokality a je v souladu s urbanistickou koncepci UP. Plocha bude
detailné provérena vymezenou Uzemni studii US.4 (Uzemni rozsah viz Vykres Zékladniho
clenéni Uzemi). Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsahlé plochy (Z.191 a P.28), jejichz
feseni mdze mit vyznamny vliv na vefejnou infrastrukturu, je Ucelné vyuzit tento tzemné
planovaci institut a zpodrobnit koncepci stanovenou UP, jesté pied navaznymi stupni
dokumentace (dokumentace povoleni zdméru). Soucasné UGzemni studie pomdze
lokalitu ochranit pfed nevhodnymi zaméry.

ed.

KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI UMISTOVANI,

VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREIJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

e.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Zménou UP nebyla zdsadné ménéna koncepce dopravni infrastruktury. Pouze bylo provedeno nékolik
drobnych Uprav v ramci jednotlivych ploch —viz text nize. Zménou byla zejména upravena trasa prelozky
silnice 1/34 na zakladé Zpravy a konkrétniho poZadavku dotéeného orgdnu Ministerstva dopravy. Detailni
odlvodnéni této Upravy je uvedeno vyse v kapitole e.3.1, pod konkrétni plochou Z.89B.
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ZELEZNICNI DOPRAVA

Koncepce Zelezni¢ni dopravy neni ménéna. Pouze jsou vymezovany dvé plochy prestavby, které méni
plochy pro dopravu drazni (DD) na plochy vyrobni (HU). Detailni odlvodnéni téchto konkrétnich zmén
je uvedeno v textu vyse kap. e.3.1, pod konkrétni plochou Z.26a, Z.26b. Jejich polohové vymezeni viz
vykresova &ast. Dale zmé&nou UP na zékladé Zpréavy a konkrétniho pozadavku Ceskych drah, a. s. byla
stanovena podminka k plocham s rozdilnym zplsobem vyuZiti — doprava drazni (DD), kterd umoznuje
v téchto plochach umistovat stavby a zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroju.

SILNICN{ DOPRAVA

Koncepce silniéni dopravy neni ménéna. Pouze bylo provedeno nékolik drobnych Uprav v ramci
jednotlivych rozvojovych ploch. Byla provedena Uprava zastavitelné plochy Z.89B (DS) déle bylo nékolik
cyklostezek pfevedeno do stavu na zakladé podkladu katastru nemovitosti k datu 31. 1. 2024. Zménou
UP byly zrealizované stavby ptevedeny do stavu, jako stabilizované v pfislugné plose RZV.

Zménou UP byly pfisluiné rozvojové plochy a plochy VPS spojené s predmétnym zadmérem z UP
vypustény. Vycet vypousténych VPS viz textova (vyrok, srovnavaci text) a vykresova ¢ast zmény UP.
Soucasné zménou byla provedena Uprava trasy cyklostezky respektive zastavitelné plochy 7.101.
Uvedena plochy byla Upravou rozdélena na dvé ¢asti Z.101a a Z.101b. Detailni oddvodnéni jednotlivych
zmén uvedeno vySe v kap. e.3.1.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Zménou UP nebyla koncepce této dopravy zménéna. Pouze bylo provedeno nékolik drobnych Gprav
v ramci jednotlivych rozvojovych ploch — viz kapitoly vyse. Detailni odlvodnéni jednotlivych zmén
uvedeno vySe v kap. e.3.1.

VEREJNA DOPRAVA

Zménou UP nebyla koncepce vefejné dopravy zménéna.

LETECKA DOPRAVA

Zménou UP jsou na zakladé Zpravy aktualizovdny ochranna pasma vefejného vnitrostatniho letisté
Policka. Ochranna pasma jsou aktualizovana dle aktualnich dzemné analytickych podklad(. Ochranna
pasma jsou zobrazeny pro piehlednost v koordinaénim vykresu zmény. Nasledné budou zobrazeny
v Uplném znéni UP Politka po zméné ¢. 5. Uvedend ochrannd pasma jsou jiz soucasti UZ UP Poli¢ka po
zménéc. 4.

VODNI DOPRAVA

Zménou UP nebyla koncepce vodni dopravy zménéna.

STATICKA DOPRAVA

Zménou UP nebyla tato koncepce zménéna. Byla pouze vymezena jedna drobnd plocha (2.187) pro
rozsireni skupiny radovych gardzi v sidlisti Hegerova. Detailni odlvodnéni je uvedeno vyse v kap. e.3.1.
Po veiejném projednani byla uvedend plocha 7.187 vypudténa z ndvrhu Zmény ¢. 5 UP. Detailnéjsi
odtvodnéni je uvedeno v kap. e. 3.1.. nebo kap. Vyhodnoceni pripominek.
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OCHRANNA PASMA

Veskerd ochranna pasma budou zobrazena a aktualizovéna v koordina¢nim vykresu UP po Zm. &. 5.
Ochranna pasma budou zobrazena a aktualizovana dle aktualnich dat izemné analytickych podkladt
(UAP).

HLUK Z DOPRAVY

Na zékladé Zpréavy dle po7adavku Krajské hygienické stanice (KHS) jsou stanovovany v UP nové podminky
v souvislosti s hlukem z dopravy. Konkrétné byly tyto podminky stanoveny k pFislusnym zastavitelnym
plochdm Z.2, 72.173, které jsou potencionalné timto hlukem dotéeny. Konkrétni znéni podminky je
uvedeno ve vyrokové ¢asti a jeji oddvodnénije uvedeno vyse v kap. e.3.1. Déle byly stanoveny podminky
k jednotlivym plochdm s rozdilnym zpUsobem vyuziti pro bydleni (SC, BU, SU,) a pro plochy vyrobni (HU,
VU, VZ, TU). Konkrétné byla zanesena podminka do Podminéné pripustného vyuziti téchto ploch.
Konkrétni znéni téchto podminek je uvedeno ve vyrokové ¢asti, nebo v pfiloze ¢. 1 — srovnavaci text.

Na zakladé vyhodnoceni stanoviska Krajského uradu Pardubického kraje, odboru dopravy a silni¢niho
hospodarstvi, oddéleni silnicniho hospodarstvi, bylo po vefejném projednani upraveno znéni podminky
u ploch bydleni (SC.BU, SU) nasledovné:

,Povoleni umisténi staveb pro bydleni v blizkosti silnic ., Il. a lll. tfidy, ploch vyroby a skladovadni, ploch
smisenych vyrobnich a ploch technické infrastruktury je podminéno predloZzenim hlukového posouzeni.
Posouzeni zhodnoti hlukové zatizeni uvaZovanych ploch pro bydleni v souladu s hygienickymi limity
stanovenymi v platnych prdvnich predpisech o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci.”

KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

Po verejném projednani byla doplnéna nova podkapitola 4.1.12. Uvedené bylo provedeno na zakladé
doporuceni nadrizeného organu, konkrétné v ramci stanoviska Krajského uradu Pardubického kraje,
odboru rozvoje — oddéleni Uzemniho planovani. Bylo zde spravné zdlraznéno, 7Ze prislusné koridory
slouzi pro dopravni stavby, a tudiz by mély byt zarazeny pod prislusnou kapitolu vyroku Dopravni

infrastruktury.

Z tohoto davodu byla vymezena novad podkapitola, ve které jsou uvedeny pfislusné koridory (viz

vyrokovy text i srovnavaci text). V ndvaznosti na to byly tyto koridory zruseny v kapitole Koncepce
technické infrastruktury. Jedna se tak pouze o formalni Upravu textové ¢asti.

OdUlvodnéni uvedenych koridoru:
Byly vwymezeny Ctyfi nové koridory oznacené CNU.16, CNU.17, CNU.18, CNU.19. Vymezeni koridoru
CNU.16 je odlvodnéno vysSe v kap. e.3.1 u zastavitelné plochy 7.101.

CNU.18 - Respektovani koridoru v této plose je z dlivodu zajisténi dostatecnych kapacit pro verejnou
dopravni infrastrukturu. Pri rozvoji této lokality je zdsadni klast dlraz na zkapacitnéni pravé téchto
infrastruktur. V soucasné dobé se zde nachazi Uzkd mistni komunikace, kterou je v budoucnu potreba
rozsifit a vybudovat zde chodniky a pripadnou doprovodnou zelen, pravé ztéchto dlvodd je zde
vymezen koridor CNU.18. Polohové vymezeni viz vykresova ¢ast.

CNU.17 a CNU.19 - Uvedené koridory zde byly vymezeny z dlivodu potreby zajistit adekvatni dopravni
napojeni k transformacni rozvojové plose v ramci P.28 a Z.191. Uvedené dopravni napojeni bylo
provéreno urbanistickou studii, kterd podrobné analyzovala danou lokalitu Horniho Predmeésti.
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e.4.2 Koncepce technické infrastruktury

Zménou UP neni uvedend koncepce ménéna. Pouze bylo provedeno nékolik konkrétnich uprav
rozvojovych ploch a koridord (viz text niZe a vyrokova a vykresova ¢ast).

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Na zékladé specifického poZadavku Zpravy dodlo ke zméné Gzemniho planu (UP), kterd zahrnovala
vypusténi dvou koridor( pro vedeni velmi vysokého napéti (VVN) oznacenych jako CNU.1 a CNU.2. Tyto
koridory byly odstranény z divodu, Ze stavby prislusnych vedeni jiz byly realizovany.

VODNI HOSPODARSTVI

Koncepce vodniho hospodafstvi neni zménou UP ménéna. Pouze se zménou UP Fedi drobnd plocha
souvisejici s touto problematikou. Konkrétné jde o rozsifeni zastavitelné plochy Z.106 (TU). Jedna se
o rozéifeni stavajici zastavitelné plochy pro zkapacitnéni COV. Detailni odGvodnénf je uvedeno v kap.
e.3.1.

ENERGETIKA

Koncepce energetiky neni zménou UP mé&né&na. Zménou UP na zakladé konkrétniho poZadavku Zpravy
byly vypustény dva koridory pro vedeni velmi vysokého napéti (VVN) s oznac¢enim CNU.1 a CNU.2, jelikoz
stavby téchto vedeni byly jiz zrealizovany.

TELEKOMINIKACE, RADIOKOMUNIKACE

Koncepce nenf zménou UP ménéna. Do vyrokové &asti jsou pridavany na zékladé pozadavku dotéeného
organu Ministerstva obrany nové podminky, konkrétné do kapitoly 6.19. Tyto podminky urluji,
Ze veskerou nadzemni a podzemni vystavbu v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni a Uzemi
elektronické komunikace Ize provadét pouze na zadkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.
Veskera ochranna pasma dle aktudlnich dat Uzemné analytickych podkladl budou zobrazena
v koordinaénim vykrese Uplného znéni UP Poli¢ka po zméné ¢&. 5.

OCHRANNA A BEZPECNOSTNI PASMA

Veskerd ochranna pasma budou zobrazena a aktualizovana v koordinaénim vykresu UP po Zm. &. 5.
Ochranna pasma budou zobrazena a aktualizovana dle aktudlnich dat dzemné analytickych podkladu
(UAP).

e.4.3. Koncepce nakladani s odpady

Koncepce neni zménou UP ménéna.
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e.4.4. Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni

Zménou UP neni uvedend koncepce rozvoje ob&anského vybaveni ménéna. Zménou UP vznikaji pouze
drobné Upravy zastavitelnych ploch. Jednou z nich je vypousténi zastavitelné plochy Z.15 pro obchodni
zatizeni, plocha byla jiz vyuzita. Ddle je vymezovdna plocha prestavby P.25 (OV). Detailni odGvodnéni
téchto ploch naleznete vyse v kap. e.3.1. Po verejném projednani byla na zakladé Pokynd pro upravu
dokumentace pro opakované verejné projedndni vymezena plocha OK na ukor plochy HU. V ndvaznosti

na vyhodnoceni pfipominky byla provedena zména v souladu se skutecnym stavem — plocha smiSena

vyrobni vSeobecnd (HU) na pozemcich parc. ¢. 6687 a 5993/5 v k. . Poli¢ka byla preménéna na plochu
obcanského vybaveni komeréniho (OK). V minulosti se na téchto pozemcich nachazely vyrobni budovy,

které byly ndsledné zdemolovany, a v soucasnosti zde stoji obchodni centrum. Tato Uprava predstavuje
narovnani Uzemniho planu se skuteé¢nym stavem, nejde tedy o zadny novy zamér. Soucasné doslo
v ramci zdméru ke zméné v KN predmétnd plocha OK je vymezena na pozemcich p. ¢.: 1968/4, 2105/1,
5995/4, 5991/1, 1968/17, 1968/16, 4269, 4270, 4271, 6687/1, 6687/2, 6687/3, 6687/4, 6687/5,
6687/6, 6687/7, 6687/8, 6687/9 k. u. Policka. Prostorové vyjadieni naleznete ve vykresu ¢. 2 — Hlavni
vykres.

e.4.5. Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi

Zménou UP neni uvedend koncepce vefejnych prostranstvi ménéna. Zménou UP vznikaji pouze drobné
Upravy ploch vefejnych prostranstvi. Zménou Uzemniho planu byly vymezeny drobné plochy, prevazné
uréené pro bydleni, na Ukor ploch verejnych prostranstvi (PU). Konkrétné v sidle StfiteZ u Policky (plochy
P.22, P.23, P.24) a v sidle Leznik (2.188), dale v sidle Poli¢ka se upravuje poloha plochy 7.51 a zastavuji
se proluky v centrdlni ¢asti mésta (P.16, P.17). Soucasné je zmensovana plocha verejného prostranstvi
plochou P.18. Detailni odGvodnéni téchto ploch je uvedeno vyse v kap. e.3.1.

e.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZEN| PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNI SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

e.5.1 Koncepce uspordadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zménu v jejich vyuziti

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, OCHRANNA KRAJINNEHO RAZU

Predmétnou zménou UP neni tato koncepce ménéna. Dochdzi pouze k drobnym Upravdm v rdmci
jednotlivych ploch. Tyto Upravy jsou uvedeny a odlvodnény niZe v pfislusnych kapitolach.

Zménou UP byl na zakladé Zpravy zohlednén dokument Adaptacni strategie na zménu klimatu pro mésto
Policka z roku 2022 zpracované firmou EKOTOXA s.r.o. (dale jen ,Strategie”). Jedna se o velmi komplexni
a podrobny dokument, ktery ma vazbu na strategicky a Uzemni pldn mésta, jakoZto nastroje pro
planovani budouciho rozvoje mésta Policky. Strategie navrhovala nékolik Uprav Uzemniho planu.

Souhrn doporuceni dle Strategie pro Upravu Gzemniho planu (UP Poli¢ka — Gplné znéni po vydani Zmény
&. 3) v ramci dal$i chystané zmény UP:

e Mokrad v byvalém rybniku v k. 0. Leznik je v rdmci UP veden jako ndvrhovd plocha vodni a
vodohospoddrskd pod oznacenim Z111 (plocha pro obnovu vodni ndadrze) - doporucujeme
zachovat stavajici potencidlné hodnotnd mokradni spolecenstva z divodu podpory mokiadnich
druh( a z divodu zachovadni retencni kapacity plochy (napusténd vodni nddrz zmensi retencni
prostor plochy)
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PoZadavek Strategie byl fadné provéren. Cela mokfadni plocha je aktualné ve vlastnictvi mésta.
Plocha ma zUstat ve svém soucasném stavu, avsak z dlouhodobého hlediska je poZadovano
umoznit pfipadnou vystavbu rybnika, a proto je ponechana jako rozvojova plocha Z2.111 (WU).

e TUr v byvalém hliniku v zépadni &dsti mésta je v rdmci UP sou&dsti ndvrhovych ploch smisenych
vyrobnich pod oznacenim Z77 a Z78 a ndvrhové plochy silnicni dopravy pod oznacenim 792
(napojeni ze silnice 1/34 s propojenim do stdvajici komunikace v ul. P. Jilemnického) —>
navrhujeme zachovat alespori ¢dst plochy hliniku jako zeleri z divodu podpory biodiverzity v
uzemi (zachovdni tiiné, péce o stény hliniku pro podporu druht hmyzu, ptaka)

PoZadavek Strategie byl provéren a konzultovan s orgdnem ochrany pfirody. V pfedmétnych
plochach Z2.77 a Z.78 soucasné neni Zzadny konkrétni zamér na vystavbu. Vzhledem k tomu, Ze
tento byvaly lom predstavuje cenny pfirodni prvek, je to jedina zeleri v daném sméru od mésta
a navic zde byl potvrzen vyskyt ohrozenych druh( Zivocich(, byla v této oblasti vymezena plocha
smiseného nezastavéného Uzemi s pfirodni prioritou, oznacena jako MU.p. V ramci této plochy
je snaha o co nejvétsi zachovani uvedeného pfirodniho prvku. Soucasné, v ndvaznosti
na uvedené, byla upravena podoba ploch Z.77 a 7.73, pficemz ¢ast plochy Z.73 byla zrusena
a pripojena k plose 2.77. Navrzena ochranna zelen vici plose pro bydleni Z.8 zlstava i nadale v
dostatecné Sifi. Koncepce dopravy zde nebyla zménéna. Polohové vymezeni je zobrazeno ve
vykresové Casti.

e Zalu¢nénd udolnice pod obci StriteZ je v ramci UP soucdsti ndvrhové plochy smisené obytné pod
oznacenim Z20 (pro vystavbu rodinnych domui) = navrhujeme lokalitu vypustit a zachovat
stavajici prirodné hodnotnou louku z didvodu podpory vihkomilnych lucnich spolecenstev a z
divodu zachovani retencni schopnosti tzem/i

Zménou byla zrusena plocha Z.20. Plocha byla dlkladné provérena na zakladé Zpravy, ve které
bylo pozadovano provéfit zapracovani navrhi vzeslych ze zpracované Adaptacni strategie mésta
Policka na zménu klimatu, kterd byla zpracovana firmou EKOTOXA s.r.o v roce 2022 (dale jen
,Strategie”). Jedna se o velmi komplexni a podrobny dokument, ktery ma vazbu na strategicky
a Uzemni plan mésta, jakoZto ndstroje pro planovani budouciho rozvoje mésta Policky. Strategie
navrhovala nékolik Uprav Uzemniho planu. Jednim z konkrétnich pozadavk( Strategie bylo
pfedmétnou plochu Z.20 vypustit a zachovat stavajici pfirodni hodnotnou louku z dlvodu
podpory vihkomilnych luénich spolecenstev a z dlivodu zachovani retencni schopnosti Uzemi
(celé znéni pozadavku viz dokument uvedené Strategie kap. 2.3.2 na strané 20 implementacni
¢asti). Zménou byla tato plocha také ddkladné posouzena a konzultovana s prislusnymi Grady.

Vodopravni Urad uvadi, ze Stfitezi neprochazi vodni tok, ale tato Udolnice prakticky plni funkci
"koryta" toku (v obdobi dest, tani) a zadrZzovani vody v krajiné. Povodriovy plan mésta uvadi, V
Casti StriteZ se nachdzi objekty, které jsou ohroZeny zejména privalovou povodni, kdy dochdzi ke
splavovadni ornice z poli nad obci.” Z LPIS je patrné, Ze se v pfedmétné lokalité nachazi vyrazna
odtokova linie. Pokud dojde k zastavbé lokality navysi se pocet ohrozenych objektd.
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Obr. ¢. 1 - snimek predmétné lokality z LPIS Obr.¢.2a3 -z povdné ve StfiteZi (jiz po kulminaci) v roce
2014

Z pohledu vodopravniho Uradu a predikovaného vyskytu extrémnich povodniovych neni tato
lokalita vhodna k zastavéni.

Soucasné do predmétné plochy 7.20 z jedné strany zasahuje a omezuje vystavbu OP lesa
a zdruhé strany od komunikace je vymezena VPS pro kanalizaci (viz koordinaéni vykres UP
po Zm. C. 4).

S ohledem na skutecnost, Ze plocha byla v dokumentaci vymezena od brezna 2012, tedy pred
vice nez 12 lety, a aktudlné neexistuje zadny konkrétni zameér jejiho vyuZiti, je plocha v Gzemnim
planu zrusena. Vyznamnym faktorem je i jeji ddleZita role v retenci vody v této lokalité. Navic je
tato plocha omezena ochrannym pasmem lesa a stavbou verejné prospésné stavby (VPS). Toto
rozhodnuti je pfijato v zajmu ochrany vefejného zdravi, majetku a Zivotniho prostredi.

Soucasné platny Uzemni plan nadale vymezuje odpovidajici mnozstvi rozvojovych ploch pro
rozvoj bydleni v rdmci obce Stfitez.

e Niva Jdnského potoka po levém brehu u koupali§té je v rémci UP soucdsti ndvrhového plochy
sportu pod oznacenim Z42 (pro vystavbu sportovniho aredlu) = navrhujeme zde nastavit
maximdini plochu zdstavby z davodu zajisténi alespori ¢dsti nezastavéné plochy pro zachovdni
nivy toku a jejich funkci (retence, akumulace a infiltrace povrchového odtoku, ovlivnéni
mikroklimatu)

Pozadavek Strategie dlkladné provéren. Uvedené bylo vyporadano a stanoveno koeficientem
zelené - Min. koeficient zelené (KZ): 0,7. Definice prislusného koeficientu zelené (KZ) je uvedena
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ve vyrokové &asti v nové kapitole 13. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH
PREDPISECH.

e Ke zvdZeni (nutnd koordinace s uzemnim pldnem obce Sebranice): presun v soucasnosti
chybéjicich v UP vymezenych LBK 9 a LBK 11 po druhé strané ucelové komunikace z divodu
zachovadni pohledového horizontu na krajinu v Sebranicich a vétsiho zastinéni komunikace

PoZadavek Strategie diikladné provéfen. V severni ¢asti Uzemf byla provedena tprava Uzemniho
systému ekologické stability (USES). Konkrétné byla provedena Uprava biokoridor( s oznagenim
LBK.9 a LBK.11 v ramci ploch zmén v krajiné K.113 a K.114, které dale navazuji na biokoridory
v UP Sebranice. Zména trasy biokoridor(i tento fakt plné zohlednila. Bylo plné zachovéno
napojeni téchto biokoridord v rdmci uvedené sousedni obce tak, aby byla zajisténa jejich
funkénost a migracni integrita. Uprava byla provedena dle Metodiky vymezovani USES vydanou
Ministerstvem Zivotniho prostfedi (2017). Polohové vymezeni je zobrazeno ve vykresové ¢asti
— Hlavni vykres.

e Zachovat prostupnost krajiny mezi plochami vyroby v severozdpadni ¢dsti mésta — v ndvrhové
plose Z81 pro plochu vyroby vymezit mistni/ucelovou komunikaci

Pozadavek Strategie ddkladné provéren. PoZadavek byl vyporadan stanovenim specifické
podminky pro pfislusnou plochu. Na drovni Uzemniho planu neni vhodné vymezovat konkrétni
polohu komunikace, protoze takové vymezeni by mohlo ndsledné znemozinit realizaci
konkrétniho stavebniho zaméru vyroby. Konkrétni FeSeni provéfi navazujici stupné projektovych
dokumentaci.

VYMEZEN{ PLOCH V KRAJINE

Konkrétné jsou vymezeny Ctyfi nové plochy v krajiné. Jednad se o rozsifeni ploch pro opatfeni ke zlepSeni
vodniho reZimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdj u Policky (K.147a, K.147b, K.147c, K.147d). Ide
o podporu mokfadniho lesa, za Ucelem zadrZeni vody v krajiné a vytvofeni lepSich podminek pro
biodiverzitu v mistech, kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi melioracemi — ryhami
a narovnanim potoka. K faktickému zaboru pozemk( lesa vSak v tomto pripadé nedochdzi (detailné
oddvodnéno v kap. e.7).

Podkladem je studie ,Ndvrh opatieni ke zlep$eni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdj
u Policky”, zpracované Mgr. Jaromirem Masterou, kterad vznikla na zdkladé studie ,Architektonicko —
krajinarska studie parku Libohaj“ zpracované Ing. Markétou Sprinzlovou, PhD. Dil¢i ¢ast téchto opatreni
je zpracovana v ,Dokumentaci pro ohldSeni stavby — ZlepSeni vodniho reZzimu v Libohaji“ zpracované
Ing. Vitkem Pucalkem.

Déle byla pfiddna pouze do textové ¢asti UP plocha K.115. Jednd se o formalni opravu, kdy je textova
¢ast UP davana do souladu s vykresovou.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V severni ¢asti Uzemi byla provedena Uprava Uzemniho systému ekologické stability (USES). Zde byla
provedena Uprava biokoridor( s oznacenim LBK.9 a LBK.11 v ramci ploch zmén v krajiné K.113 a K.114,
které dale navazuji na biokoridory v UP Sebranice. Zména trasy biokoridord tento fakt plné zohlednila.
Bylo pIné zachovano napojeni téchto biokoridor( v ramci uvedené sousedni obce tak, aby byla zajisténa
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jejich funkénost a migracni integrita. Polohové vymezeni viz vykresova Cast. Dédle odlvodnéno vyse
v této kapitole.

PROSTUPNOST KRAJINY

Zména UP stabilizuje nékolik stavajicich cyklostezek a upravuje jednu konkrétnf trasu (viz kap. 3.1.
a vykresova ¢ast). Tyto cyklostezky vyznamné zlepsuji prostupnost krajiny, podporuji rekreaéni aktivity
a udrzitelnou mobilitu. Stabilizace cyklostezek zajistuje jejich dlouhodobou udrzitelnost a integraci do
krajinného razu, zatimco Upravy specifické trasy zvysuji jeji bezpecnost, komfort a propojenost s dalSimi
Castmi sité. Tim Uzemni plan pfispiva k lepSimu vyuZiti krajiny a kvalité Zivota obyvatel.

PROTIEROZN[ OPATRENI{

Beze zmény.

OCHRANA PRED POVODNEMI

Tato koncepce nenf zménou UP ménéna. Vznika pouze Uprava jiZ stavajicich vymezenych prvka.

Plocha Z.109, uréena pro suchy poldr, byla upravena a posunuta severnim smérem na zakladé rozsireni
plochy pro koridor prelozky silnice I/34 dle Zasad Gzemniho rozvoje Pardubického kraje (viz vykresova
¢ast). Timto doslo k ¢astecné zméné vymezeni plochy pro suchy poldr, ktery byl plvodné definovan na
zakladé "Studie proveditelnosti protipovodniovych opatreni pro povodi Bilého potoka" z roku 2007,
vypracované spole¢nosti Agroprojekce Litomysl s.r.o.

Na zakladé uzemniho rozhodnuti ,Protipovodnova opatfeni pro povodi Bilého potoka — Policka, |. etapa
(Bily potok a pfitoky)“ byla v izemnim planu (UP) rozéifena veFejné prospéina stavba (VPS) za Gcelem
protipovodriového opatfeni na povodi Bilého potoka. Zménou UP doslo k rozsifeni konkrétni VPS
oznacené jako VK.3. Tato Uprava byla vypracovana na zakladé uvedené projektové dokumentace. Ve
vy$e zminéném Uzemnim rozhodnuti jsou vymezena protipovodiiova opatfeni na Bilém potoce - néktera
jsou jiz v UP zapracovana, ale nékterd chybi. Konkrétné se doplfiuje objekt SO09 od ulice Hegerova
smérem k Drevozavodu Prazan.

Polohové vymezeni je zobrazeno ve vykresu ¢. 3 — VPS.

REKREACE

Byly upraveny podminky téchto ploch. Odlvodnéni téchto podminek je uvedeno v kapitole e.6.
Podrobny vycet podminek je zobrazen ve vyrokové ¢asti, nebo srovndvacim textu. Soucasné na vsech
plochach rekreace byly vymezeny ¢asti UP s prvky regulaéniho planu (viz kap. d). \/yjimku tvofi rozvojové
plochy P.21, 745 a 7.172, které byly po verejném projednani, na zakladé Pokynd pro upravu
dokumentace pro opakované verejné projedndni (bod 1.9), revidovdny v ndvaznosti na komplexni
provéreni vSech ploch rekreace v feSeném Uzemi Uzemniho planu. V misté uvedenych rozvojovych ploch
byla nové vymezena Uzemni studie US.7, a to namisto plvodné navrZzeného Uzemi s prvky regulacniho
planu U.2. Detailni odtvodnéni této zmény je uvedeno v prislusné kapitole e.3.1 v tabulce u jednotlivych

ploch.

Prostorové vyjadieni Upravy je pfehledné zndzornéno ve vykresu ¢. 1 —ZCU, kde je zobrazena plocha
U.2, jejiz vymezeni se rusi a je nahrazeno nove vymezenou Uzemni studii US.7.
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Zménou UP vznikd nejvétsi Uprava rekreaénich ploch v severni lokalité. Zde byla vymezena plocha
prestavby P.21 (RI) a zdroven zde byla rozsifena zastavitelnd plocha s oznacenim Z.172 (Rl). Detailni
odlvodnéni naleznete vyse v kap. e.3.1.

e.6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZIT PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pfidana poznamka: ,Pozndmka: vedle ddle uvedenych podminek je nutné respektovat podminky vyuZiti
stanovené pro Uzemi s prvky regulacniho pldnu — viz kap. 6.20.“ kterd ma upozornit uZivatele UP
a zajistit jednoznacnost pfi jeho pouzivani. Odlvodnéni a detailni popis prvkl regulacniho planu je
uveden v kapitole d). Pfehledny vy&et téchto prvkd je uveden ve vyrokové ¢asti UP, nebo ve srovnavacim
textu.

Zménou nedochazi k pfidani zadnych novych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (RZV). Pouze se
upravuji podminky v rdmci stavajicich ploch RZV, jak je uvedeno ve vyroku.

U ploch pro bydleni byly stanoveny podminky, které vyzaduji hlukové posouzeni pro povoleni staveb v
blizkosti silnic a pramyslovych ploch, aby bylo zajisténo dodrzeni hygienickych limitl a ochrana zdravi
obyvatel. Detailni odlvodnéni téchto podminek je uvedeno v kap. vyse e.4.1 pod nadpisem HLUK
Z DOPRAVY.

Dale zménou UP na zakladé pozadavku Zpravy byly provéfeny plochy rekreace a zahradkafen.
U uvedenych ploch byla zpfesnéna regulace. Plochy rekreace maji tfi zplsoby/kategorie regulace podle
charakteru jednotlivych ploch. RI - rekreace individualni lokalita Pod Kopcem, Cisté ostatni plochy Rl -
rekreace individualni a plochy RZ — zahradkarské osady.

Specifickou regulaci ma lokalita Pod Kopcem, pficem? tato regulace vychazi z aktudlniho stavu dzemi.

V lokalité Pod Kopcem byla zvySena horni hranice vymeéry zastavéné plochy s ohledem na stdvajici
stavebni objekty v lokalité, kdy je zde primérna hodnota velikosti objektu okolo 110 m2. Zvolend max.
vyméra 120 m2 tak odpovida charakteru této lokality. ZvySeni maximalni vysky zastavby ma za cil zajistit
efektivnéjsi vyuziti pozemku, pficem? je stanovena maximalni vyska stavby na 76 metr(. Podlaznost je
nedostaceny Udaj a nic nechrani, protoZe je moZzné v rdmci norem podlaZi udélat o jaké kolik vysce. V
UP jde o vyskovou hladinu a je nepodstatné, jestli lidé obestavény prostor vyuzivaji. Jednotné stfechy a
stanoveny rozsah sklonu stfech jsou zavadény za ucelem vytvofeni uceleného a harmonického
charakteru zastavby. Tento pfistup pfispiva k vizudIni soudrznosti oblasti, zvySuje estetickou hodnotu
prostfedi a podporuje kulturni a historickou kontinuitu. Jednotné stavebni prvky také napomahaji k lepsi
integraci novych staveb do stavajici zastavby, ¢imZ se minimalizuji vizudIni a funkéni nesoulady. Uvedené
stanoveno s ohledem na jiz stdvajici objekty a to zejména pro zachovani rdzu Uzemi tak, aby nova
vystavba nebyla v rozporu s jiz existujici zastavbou a pfirozené zapadla do okolniho prostredi.

U ostatnich ploch rekreace individudlni jsou drobné upraveny stavajici podminky regulace. Jedna se
obecné o Upravu regulace velikosti objektd a dale je urcen podil zelené na pozemku, prostiednictvim
koeficientu zelené (KZ). Uvedené je upraveno v ndvaznosti na zménu legislativy, konkrétné na novy
stavebni zédkonem ¢. 283/2021, s odkazem na § 171. ZvySeni maximalni vysky zadstavby ma za cil zajistit
efektivnéjsi vyuziti pozemku, pficem? je stanovena maximalni vyska stavby na 6 metr(. Timto zplsobem
bude stale zachovana stavebni hmota odpovidajici charakteru rekreaéniho objektu a nebude vyznamné
narusena vyskovd hladina lokality. Dostatecny podil zelené na pozemku pfispiva k zachovani
nezastavénych ploch, které jsou klicové pro retenci, akumulaci a infiltraci povrchovych vod, a zaroven
pozitivné ovliviiuje mikroklima.
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U zahradkarskych osad je stanovena hodnota podilu zelené na pozemku prostrednictvim koeficientu
zelené (KZ). Odlivodnéni tohoto koeficientu viz text vyse. Déle tyto plochy také spadaji do ¢asti UP
s prvky regulacniho planu U.2.

Konkrétni podminky téchto ploch jsou podrobné uvedeny ve vyrokové ¢asti UP, nebo srovnavacim textu.
Nasledné plochy spadaji do ¢asti Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu oznaceného U.2, které jsou
uvedeny a odtvodnény v kap. d).

Déle na zakladé pozadavku Zpravy byly detailné provéreny podminky vyskové regulace pro veskeré
vyrobni plochy (HU, VU, VZ). Byla stanovena jasna vySkovd regulace, ktera umozniuje efektivni
technologické vyuZziti objektl. Tato regulace zaroven zajistuje ochranu siluety a vyskové hladiny mésta,
s ddrazem na méstskou pamatkovou zény a ochranu kulturnich pamatek. Cilem je dosdhnout rovnovahy
mezi modernimi technologickymi poZzadavky a estetickymi hodnotami historického prostfedi, ¢imz se
podporuje udrzitelny rozvoj mésta a jeho kulturni identita.

Po verejném projednani byla revidovana vyskova regulace prislusnych ploch HU, VU a VZ. Uvedené bylo
provedeno zejména na zadkladé vyhodnoceni pfisluiné pripominky k névrhu zmény UP pro vefejné
projednani a dale na zakladé Pokynl pro upraveni dokumentace pro opakované verejné projednani.
Jednd se o koncepéni krok, v rdmci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ)
v Fedeném Uzemi UP.

Pri této revizi byl kladen vétsi dliraz na to, aby pripadné objekty neplsobily rusivé vici svému okoli,
zejména z pohledu vyskové hladiny — napfr. v pripadé ploch obklopenych zdstavbou rodinnych domd.
Zaroven bylo cilem predejit naruseni vyskové hladiny stavajici zastavby, siluety mésta a jeho hodnot.

Z tohoto dlvodu bylo vymezeno Uzemi severni primyslové zény, kde je prostrednictvim plochy U.3
umoznéna vyska zastavby maximalné 13 m.

V prislusnych plochach byla vyskova hladina 13 m navrzena s ohledem na stavajici urbanistickou
koncepci. Tato vyska zaroven odpovida bézné stavebni praxi pro dany typ objektl, kdy stavebni moduly
obvykle dosahuiji vysky cca 12,5 m a zajistuji potrebny disponibilni prostor.

Uvedené vyrobni plochy pfispivaji k rozvoji ekonomického pilife mésta, a proto byly podminky v plose
upraveny tak, aby byly zachovany zdsady udrzitelného rozvoje Uzemi.

Celkovy rozsah této lokality je patrny ve vykresu €. 1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi, pripadné ve vykresu €. 4
— Koordinacni vykres.

V ostatnich plochach HU, VU a VZ, které nejsou vymezeny v rdmci plochy U.3, z(stava vyskova regulace
zastavby zachovana tak, jak je aktudlné stanovena v platném UP Poli¢ka po zméné &. 4.

Déle u téchto ploch (HU, VU, VZ a TU) byla pfidana podminka na zékladé Zpravy a pozadavku Krajské
hygienické stanice, ktera stanovuje, Ze hluk z provoz{ nesmi ovliviiovat pfilehlé plochy bydleni, a to v
souladu s platnymi pravnimi pfedpisy o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.

Do kapitoly "6.19. Stanoveni prostorového usporadani zastavby" byly na zakladé poZadavku Ministerstva
obrany pridany dvé nové podminky. Podminky jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti, nebo v pfiloze €. 1 -
srovnavaciho textu. Ddle jsou tyto podminky rozvedeny nize v kap. e.14.

Nové byla vymezena kapitola "6.20 Podminky vyuZiti pro Uzemi s prvky regulaéniho planu". Uzemni
rozsah je zobrazen v grafické ¢asti ve vykrese €. 1 (Zakladni ¢lenéni Uzemi) a konkrétné oznacen jako
plocha "Cést Uzemniho planu s prvky regula¢niho planu”. V rdmci této kapitoly jsou vymezeny evé-tii
¢asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu. Prvni ¢ast se tyka meéstské pamatkové zony (MPZ), &
druha &ast zahrnuje oblasti rekreace a zahradek, a treti ¢ast zpresnuje regulaci v plochach vyroby.-
OdUlvodnéni téchto podminek je uvedeno nize v kapitole d).
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e.7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB
A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Zménou UP byl tento institut dkladné provéien. Upravy této ¢asti byly €inény na zakladé vyhodnocenf
obsaZeného ve Zpravé o uplatfovani UP, a déle z provedeni jednotlivych staveb v priib&hu procesu
zpracovani zmény UP.

Dopravni infrastruktura:

Vypusténé - zamér byl zrealizovan:
VD.3 —cyklostezka

VD.4 — cyklostezka

VD.10 — cyklostezka

VD.11 — cyklostezka

VD.12 — cyklostezka

VD.26 — cyklostezka

VD.27 — cyklostezka

Stavebni zdméry jsou jiz zrealizovany, proto pozbyva Ucelu dale vymezovat v UP tyto uvedené plochy
VPS.

Vymezené:

Uprava trasy - VD.5 — cyklostezka

Uprava této plochy VPS je pouze minimalni. Cast vymezené VPS s oznagenim VD.5 byla zrudena, protoze
plvodnitrasa vedla pres stavajici vodni plochu. Tato ¢ast byla nadsledné vymezena mimo uvedenou vodni
plochu, pficem? jeji trasovani bylo koordinovano s pfilehlymi Useky trasy VD.5. Cyklostezky jsou soucasti
verejné infrastruktury povazovany v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zékona za dlvodny tcel
k navrZeni institutu vyvlastnéni.

Uprava trasy - VD.19 - komunikace, chodnik

Byla upravena poloha této VPS na zékladé podkladu KN a skute¢ného stavu v uzemi. Cast plochy
zasahujici do zahradkarské kolonie byla zrusena a nasledné byla plocha VPS rozsifena zhruba o 2,5 m
severnim smérem na pozemky mésta, tak aby zde mohlo byt v budoucnu rozsifeno verejné prostranstvi
respektive pfistupovd dopravni komunikace. Komunikace jsou soucasti vefejné infrastruktury
povazovany v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za ddvodny Ucel k navrzeni institutu
vyvlastnéni.

VD.46 - komunikace, chodnik
VD.47 - komunikace, chodnik
VD.48 - komunikace, chodnik

VD.38 - prelozka silnice /34

Uvedené vymezené verejné prospésné stavby jsou vymezeny pro verejnou infrastrukturu, konkrétné
pro pozemni komunikace (silnice, chodnik). Komunikace jsou sou¢asti verejné infrastruktury povazovany
v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za dlvodny Ucel k navrZeni institutu vyvlastnéni,
vtomto pfipadé jde o zajisténi novych dopravnich pfistupl do rozvojové lokality a soucasné stim
souvisejici technické infrastruktury.

PFelozka silnice 1/34 je zmé&nou davana do souladu s nadfazenou dokumentaci Pardubického kraje (ZUR
PK). Detailni odlvodnéni této Upravy je uvedeno v kap. e.3.1 u plochy Z. 89B.
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Technicka infrastruktura:

Vypusténé - Zdmér byl zrealizovan:
VT.8 — koridor pro nadzemni vedeni VVN Hlinsko - Poli¢ka
VT.9 - koridor pro nadzemni vedeni VVN Poli¢ka - Svitavy

Stavebni zaméry jsou ji# zrealizovany, proto pozbyva Gcelu dale vymezovat v UP tyto uvedené plochy
VPS.

Uprava polohy - VT.5 — hraz poldru

Uprava vymezeni VPS s oznacenim VT.5 je z divodu zpiesnéni plochy pro ptelozku silnice 1/34 - viz text
vyse. Plocha VT.5 je vymezena v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zakona za dlvodny Ucel
k navrZeni institutu vyvlastnéni, v tomto pripadé jde o zajisténi protipovodriového opatfeni, které zajisti
ochranu zdravi a majetku.

Rozsiteni plochy - VT.2 —rozsifeni Cistirny odpadnich vod

Plocha VPS byla rozsifena/vymezena zapadnim smérem. DGvodem je budouci mozny rozvoj COV (kalové
hospodarstvi, posileni biologické ¢asti). Plocha VT.2 je vymezena v souladu s pism. a, odst. 1, § 170
stavebniho zdkona za ddvodny Ucel k navrzeni institutu vyvlastnéni, v tomto pfipadé jde o verejnou
technickou infrastrukturu, konkrétné o rozéifenf Cistirny odpadnich vod (COV), kterd je rozsitovana ve

vefejném zajmu pro zajisténi ochrany verejného zdravi, ochrany zivotniho prostredi.
Uprava polohy - VT.28 — inZenyrské sité

Byla upravena poloha této VPS na zakladé podkladu KN a skute¢ného stavu v tzemi. Cést plochy
zasahujici do zahradkarské kolonie byla zrusena a nasledné byla plocha VPS rozsifena zhruba o 2,5 m
severnim smérem na pozemky mésta, tak aby zde mohlo byt v budoucnu rozsifeno verejné prostranstvi
respektive pristupovad dopravni komunikace. Vramci této komunikace budou uloZzeny predmétné
inZenyrské sité. Verejnd technickd infrastruktura (VT.28 - inZenyrské sité) je soucasti verejné
infrastruktury povaZovana v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za dlvodny Ucel
k navrZeni institutu vyvlastnéni.

Protipovodnova opatreni:

VK.3 - protipovodiiova opatieni pro povodi Bilého potoka

Jedna se o Upravu VPS soznacenim VK.3. Tato Uprava byla vypracovdna na zakladé projektové
dokumentace: ,Protipovodiiovd opatrfeni pro povodi Bilého potoka - Policka, |. etapa (Bily potok
a piitoky), aktualizace 2012“ zpracované firmou Sindlar s.r.o. Ve vy$e zminéném Gzemnim rozhodnuti
jsou vymezena protipovodriovd opatfeni na Bilém potoce - nékterd jsou jiz v UP zapracovana,
ale nékterd chybi. Konkrétné se doplniuje objekt SO09 od ulice Hegerova smérem k Dfevozdvodu Prazan.

Plocha VK.3 a jeji Upravy jsou vymezeny v souladu s pism. a, odst. 1, § 170 stavebniho zdkona za dlvodny
Ucel k navrZeni institutu vyvlastnéni, v tomto pfipadé jde o zajisténi protipovodnového opatreni, které

zajisti ochranu zdravi a majetku.

e.8. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Beze zmény.
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e.9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Beze zmény.

e.10. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVEREN(

Beze zmény.

e.11. VYMEZEN| PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Zménou UP byly zrugeny t¥i plochy, ve kterych byla stanovena podminka vymezeni dohody o parcelaci.
Jedna se o plochy oznagené: DO.1a, DO.1b a DO.2. Uzemnivymezeni téchto rudenych ploch je zobrazeno
ve wkresu Zmény UP - Zakladni ¢lenéni tizemi (ZCU).

V ndvaznosti na zménu v legislativé (stavebni zakon) neni U¢elné zachovat v UP takové plochy, nebot
dohoda o parcelaci nebude v zakoné déle definovana.

Soucasné zména UP v této kapitole vyroku stanovila podminky pro planovaci smlouvy, které &asteéné
nahrazuji pravé uvedenou dohodu o parcelaci. Pldnovaci smlouvy budou zpracovany pfi vstupu prvniho
investora do vymezenych Uzemi a nejpozdéji véak do 31. 12. 2031. Vice viz vyrokova ¢ast zmény UP.
P¥{padné priloha ¢. 1 UP — srovndvaci text.

e.12. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Zména UP vymezuje nové tfi plochy (US.4, US.5, US.6), které stanovuje provéfit pomoci Gzemni studie.

.....

je zobrazen ve vykresové ¢asti Zmény UP a to konkrétné ve vykresu Zakladniho ¢lenéni uzemf (zCU).

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o rozsahlé plochy, jejichz reseni mizZe mit vyznamny vliv na verejnou
infrastrukturu, je Ucelné vyuZit tento Uzemné planovaci institut a zpodrobnit koncepci stanovenou UP,
jesté pred navaznymi stupni dokumentace (dokumentace povoleni zdméru). Uzemni studie, m(iZze byt
dudlezitou prilohou pldnovaci smlouvy, planovaci smlouva neumoznuje tak podrobné provéfit koncepci
Uzemi, jako to umoznuje pravé Uzemni studie.

Daéle byla posunuta lhita pro zpracovani Uzemnich studii v souladu s platnou pravni legislativou.

Po verejném projednani bylo ve vyrokové ¢asti textu pouze formalné upraveno znéni v rdmci studie
US.3, jeliko? tato studie je ji7 zpracovéna a zanesena do evidence UPC. Jeji vymezeni ve vykresech je

i nadale ponechdano pro zajisténi prehlednosti a jednoznacné identifikace v Uzemi. Cilem je, aby kazdy
vlastnik ¢&i stavebnik, ktery do daného Uzemi vstupuje, mél z Uzemniho pldnu zfejmou informaci
0 existenci Uzemni studie a védél, 7e je treba se ji fidit. Vzhledem k tomu, 7e Uzemi je dosud nezastavéné,

je zachovani grafického vyjadreni studie dalezité i z hlediska koordinace budouciho rozvoje.

Soucasné, po verejném projednani, byla nové vymezena plocha US.7 na ukor Uzemi s prvky regulaéniho
pldnu U.2 v severni rekreacni lokalité K Lezniku. DetailnéjSi oddvodnéni tohoto kroku je uvedeno vzdy
u prislusnych rozvojovych ploch, kterych se zména tyka; podrobnosti naleznete v kapitole vyse — e.3.1.
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e.13. DEFINICE POJMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V PRAVNICH PREDPISECH

Zménou UP byla nové pridana do dokumentace UP kapitola definice pojmdi, které nejsou obsazeny
v pravnich predpisech.

Konkrétné byl pridan pojem: Koeficient zelené (KZ). Jeho presna definice je uvedena v textové Casti
vyroku zmény UP.

Uvedend kapitola a pfisluény pojem byly vloZeny do Uzemniho planu (UP) z ddvodu nutnosti
implementace tohoto nastroje do planovaciho procesu. Tento nastroj je konkrétné zaméfen na zajisténi
dostatecné a jednoznacné regulace v oblasti vyuZiti a ochrany zelenych ploch. Zavedeni koeficientu
zelené ma za cil zabezpedit ekologickou stabilitu a kvalitu Zivotniho prostfedi zejména s ohledem na
retenci, akumulaci a infiltraci povrchového odtoku, ovlivnéni mikroklimatu v planované oblasti.

e.14. ZVLASTNI ZAIMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni (v Gzemi vymezeném v koordina¢nim vykresu — . 4)

V tomto Uzemi |ze umistit a povolit veSkerou nadzemni vystavbu véetné vysadby do vzdalenosti 5km od
stanovisté radaru jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany.

Ochranné pasmo radiolokaéniho zafizeni (zbyla ¢ast spravniho dzemi mésta Policka)

V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektréren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zdkladnovych stanic mobilnich operator(. V tomto
vymezeném Uzemi m(zZe byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoricich dominanty v terénu vyskové omezena nebo zakdzana.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zdjmové Uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérll - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (v Uzemi vymezeném v koordina¢nim vykresu —
¢. 4 pod oznacenim ,,OP telekomunikaci“ s popisem v mapé)

V ¢asti koridoru RR smérd s atributem vysky 0-50 lIze vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni
vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany. Ve zbylé ¢asti koridoru RR smérd Ize vydat
Uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany. V pripadé kolize m(ze byt vystavba omezena.

Trasa mikrovinného spoje (Fresnelova zdna) ze stanovisté Suchy Vrch — Pohledecka Skala (v Uzemi
vymezeném v koordinaénim vykresu — €. 4 pod oznacenim ,,OP telekomunikaci“ s popisem v mapé)

V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva
obrany. V pripadé kolize mize byt vystavba omezena nebo vyloucena.

Koridor podzemnich siti - zadjmové Gzemi pro podpovrchové stavby a veskeré zemni prace (v Uzemi
vymezeném v koordinacnim vykresu — €. 4 pod oznacenim ,,OP telekomunikaci” s popisem v mapé)

V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit veskerou vystavbu véetné zemnich praci jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany. V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
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- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, vCetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

e.15. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE
GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Zmény &. 5 Uzemniho planu Poli¢ka obsahuje 2249 list(i (stran) formatu A4, grafickd ¢ést
obsahuje 3 vykresy.

Textova ¢ast odiivodnéni Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Poli¢ka obsahuje 11374 listl (stran) formatu A4,
graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy.

f) VYHODNOCEN( UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCEN(
POTREBY VYMEZEN( ZASTAVITELNYCH PLOCH

Dle informaci ze Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu Poli¢ka za obdobi 7/2019 — 7/2023 (dale jen
,Zpravy”) zastavitelné plochy bydleni vymezené platnym UP Poli¢ka nejsou v sougasnosti zcela vyuZity,
témér ze 100% je vyuZita pouze plvodni zastavitelnd plocha lokality Bezrucova (plvodné vymezena jako
plochy Z7 a Z166 — zménou ¢. 3 UP byla pievedena do zastavéného Gzemi).

Déle se nyni pfipravuje technickd a dopravni infrastruktura pro I. etapu lokality Jih ., kde se méstu
podafilo vykoupit pozemky. Ostatni plochy nebo jejich ¢asti nejsou zatim vyuZity prevaziné z dlvodu
majetkovych vztah(, kdy jsou zablokovdny nemoznosti dalSich vykupl pozemkl ze strany mésta
z dlvodu nesouhlasu vlastnikd pozemk( s prodejem ¢i jejich nedmérnymi naroky na financni, pfipadné
jiné majetkopravni vyporadani (sména apod.) — napf. lokalita Manesova (Z3), pro kterou je vypracovan
i regulacni plan.

Zpréva o uplatriovani UP nepozadovala zménou Gzemniho planu vymezovat dalii vyznamné zastavitelné
plochu bydleni na uUkor zemédélské pldy. Zména vSak davad k provéreni plochu byvalého aredlu
zemédélského druzstva (brownfield) ve prospéch pro bydleni.

Zménou UP jsou vymezovany na podkladu Zpravy o uplatiiovani UP Poli¢ka (dale jen ,Zpravy“) drobné
proluky pro bydleni v rdmci zastavéného Uzemi sidla Policka, zejména jsou tyto proluky doplhovany
v centraini ¢asti sidla Policka. Déle jsou pro bydleni dopliovény drobné plochy v rdmci zastavéného
Uzemi sidel Leznik, Stfitez, Modrec. Napfriklad se vymezuji drobné plochy pro vznik jednoho rodinného
domu. Déle je dle Zpravy vymezena plocha pro bydleni o rozloze 0,357 ha v na okraji sidla Poli¢ka. Plocha
vymezena v misté stdvajici plochy Z.71 dle platného UP (viz vykresova ¢ast). Plocha navazuje na
vymezené verejné prostranstvi a je koncipovana tak, aby doplnila a dotvofila budouci uli¢ni prostor po
obou stranach a efektivné vyuzila navrzenou infrastrukturu v tomto Uzemi. Pfedmétna plocha navazuje
na stavajici zastavéné Uzemi obce Poli¢ka. Nejvétsi plochou urcenou pro bydleni v ramci predmétné
zmény UP je transformace byvalého aredlu zemédélského drustva, ktera byla jiz zminéna vye. Tento
areal jiz neplni svou plvodni funkci a jeho plocha je z velké ¢asti opusténa a chatrajici, coz jej klasifikuje
jako brownfield.
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Uvedend plocha P.28 vznikd v ndvaznosti na stédvajici plochy pro bydleni (smisené obytné). Plocha
zameéru je tak obklopena pfislusnou poZzadovanou funkci bydleni. Z tohoto divodu se nepredpokladaji
kolize funkci v pfedmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu,
nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni lokality pro bydleni, vefejnou zeleri a pfipadné lokalni ob&anské
vybaveni. Transformace a vyuZiti brownfields, jako je napfiklad plocha P.28, podporuje udrzitelny rozvoj
obce. Stanovené podminky umozZni revitalizaci nevyuZivanych a chatrajicich ploch a jejich pfeménu na
funkéni a atraktivni prostory pro obcéany. S ohledem na vefejné zdravi se zde neprfedpoklada vyznamny
dopad. Jedna se o byvaly zemédélsky areal pro rostlinnou vyrobu (sklady krmiva). TudiZ se zde nenachazi
pozUstalé vyznamné zdravotni ¢i hygienické zatéze. Z hlediska zmén v usporadani krajiny a sidla a vlivu
na krajinny raz je plocha ochranéna podminkou zpracovani dzemni studie (viz vykresova ¢ast). Jiz pfed
zahajenim zpracovani Zmény UP byla pfedmétnd plocha brownfield detailné provéfena urbanistickou
studii. Uvedena studie stanovila urbanistickou koncepci Uzemi a zejména provéfila dopravni systém v
lokalité. Z uvedeného provéreni vyplynul poZzadavek na doplnéni okrajovych ploch (Z2.191), aby plocha
byla kompaktni a Uzemi mohlo byt efektivné a systematicky vyuzito zejména s ohledem na funkénost
dopravniho systému (nové adekvatni dopravni vstupy do Uzemi) a technické infrastruktury. Je tfeba
zdliraznit, e zménou UP je ruden zabor uvedené plochy Z.20 (SU) v rozsahu 2,041 ha (viz vykresova
Cast), takZe novy ndvrh Z.191 (SU) je timto kompenzovan.

Dale zménou UP dle zpravy byla vseverni ¢asti sidla Policka roziitena stavajici zastavitelnd plocha
oznacend Z.172 pro individualni rekreaci. Uvedend plocha se nachazi mezi primyslovou a planovanym
severnim obchvatem prelozky silnice 1/34. Z tohoto pohledu je dané plocha vhodna pro navrhovanou
funkci rekreace — RI. Vymezend plocha Z.172 navazuje na zastavéné Uzemi a vytvari kompaktni a uceleny
celek a tim je zajisténa efektivni vyuzitelnost Uzemi a minimalizace fragmentace krajiny, coz je v souladu
s principy udrzitelného Uzemniho planovani. Prizkumy ukazuji, Ze vétsina stdvajicich rekreacnich ploch
je jiz vyuzita, co? zdUraznuje potfebu rozsifeni. Drobné rezervy jsou v rekreacni plose na jihu
katastralniho Uzemi Policky a déle v rdmci zastavitelné plochy Z.33. Rozsifeni plochy Z.172 reaguje na
tento nedostatek a zajiStuje dostate¢nou kapacitu pro rostouci poptavku po rekreacnich aktivitach.

Dale bylo zménou UP vymezeno nékolik drobnych ploch pro technickou infrastrukturu v ramci
zastavéného Uzemi, jakoZto transformace ploch brownfield (vymezeni drobnych ploch pro technickou
infrastrukturu predstavuje efektivni zplsob transformace brownfieldd). Timto krokem se revitalizuji
nevyuzivané a Casto chatrajici oblasti, coz prispiva k celkové estetické i funkcni kvalité zastavéného
Uzemi. Dale byla napfiklad vymezena plocha pro rozéifeni COV (dGvodem je budouci mozny rozvoj COV
pro kalové hospodarstvi, posileni biologické ¢asti). Timto se minimalizuje negativni dopad na Zivotni
prostfedi a zlepSuje kvalita Zivota obyvatel.

Zaroveri je Zménou UP vymezena rozsahld zastavitelnd plocha pro dopravni infrastrukturu, ¢imz se
Uzemni plan uvadi do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Pardubického kraje (ZUR
PK) — detailni odlvodnéni naleznete v kap.e.3.1.

Zavérem lze Fici, 7e zménou UP nevznikaji nové rozsadhlé lokality zastavitelnych ploch,
vyjma transformace byvalého zemédélského aredlu, jakozto plochy brownfield a zastavitelné plochy pro
obchvat pro prelozku silnice 1/34. Rozvojova plocha pro bydleni je vSak kompenzovéna rusenou
zastavitelnou plochou pro bydleni Z.20.

Soucasné zménou UP bylo provéreno zastavéné Uzemi v celém rozsahu Uzemi obce Poli¢ka. Hranice
zastavéného Uzemi byla aktualizovana k datu 31. 1. 2024 (detailni odlvodnéni naleznete v kap.e.1).
Soucasné byly provéreny veskeré rozvojové plochy. Plochy, které jiz byly vyuzity, byly na zakladé
podkladl Zpravy a podkladd z katastru nemovitosti zménou Uzemniho planu prfevedeny do
stabilizovaného stavu jako pFislusné plochy RZV (viz vykresova ¢ast). Pfedmétné rozvojové plochy byly
nasledné zménou UP zruseny.
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NALEZITOSTI DLE PRILOHY C. 7 K VYHLASCE C. 500/2006 SB., O
UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A O ZPUSOBU EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

a)  VYHODNOCEN| KOORDINACE VYUZIVANI UZEM[ Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU
V UZEM(

Zménou Uzemniho planu byly vypustény nékteré zastavitelné plochy plvodné uréené pro cyklostezky,
protoZe tyto cyklostezky jiz byly realizovany (detailnéji je uvedeno v kap. e.3.1). Tato Uprava reflektuje
aktuadlni stav a potfeby obce a prispiva k presnéjsSimu a aktualnéjsSimu dzemnimu planu. Konkrétné byla
zrealizovana cyklostezka oznacend jako Z.167 (DS.2), ktera je napojena na okolni Uzemi obce Kamenec
u Policky. Je tedy potfeba, aby sousedni obec také uvedla svou Uzemné planovaci dokumentaci do
souladu s aktudlnim stavem v navaznosti na Uplné znéni UP Poli¢ka po této zméné.

Uzemni plan byl déle uveden do souladu se ZUR PK z hlediska pfeloZky silnice 1/34 - severniho obchvatu
mésta. Uvedené bylo provedeno na zdkladé poZadavku dotéeného orgdnu Ministerstva dopravy.
Celkoveé se jedna o zamér s pfesahem pres hranice obce Policka. Uvedend zména rozvojové plochy Z.898B
viak nijak neovliviiuje okolni obce (viz vykresova ¢ast zmény UP).

V severn{ ¢asti Uzemi byla provedena Uprava Uzemniho systému ekologické stability (USES) v souladu
s Adaptacni strategii na klimatické zmény mésta Policka. Byla zde provedena Uprava biokoridor(
soznaCenim LBK.9 a LBK.11 vramci ploch zmén vkrajiné K.113 a K.114, které dale navazuji na
biokoridory v UP Sebranice. Zména trasy biokoridord tento fakt plné zohlednila. Bylo plné zachovano
napojeni téchto biokoridor( v rdmci uvedené sousedni obce tak, aby byla zajisténa jejich funkcnost
a migracéni integrita.

Déle predmétnou zménou UP byly odstranény koridory pro vedeni velmi vysokého napéti (VVn)
s oznacenim CNU.1 a CNU.2, jelikoZ stavby téchto vedeni byly jiZ zrealizovany. Tato Uprava zohlednuje
aktudlini stav infrastruktury a pfispiva k pfesnéjSimu dzemnimu planovani. Je potfeba, aby sousedni
obce, také uvedly svou Uzemné planovaci dokumentaci do souladu s aktualnim stavem v ndvaznosti na
Uplné znéni UP Poli¢ka po této zméné.

Zménou UP byly do vyrokové ¢asti platného Uzemniho plénu Poli¢ka zaneseny podminky pro ochranu
staveb ve spravé Ministerstva obrany. Dale jsou tyto podminky uvedeny v od(ivodnéni UP (kap. e.14)
a zobrazeny ve vykrese €. 4 — Koordinacni vykres.

Zavérem zle konstatovat, Ze je potfeba zajistit, aby byly provedené Upravy a aktualizace reflektovany
i v okolnich Uzemnich planech. To zajisti jednotny a koordinovany rozvoj celého regionu a predchazeni
pfipadnym nesouladlm mezi jednotlivymi Uzemnimi plany.

b)  VYHODNOCEN{ SPLNENi POZADAVKU OBSAZENYCH V  ROZHODNUTI
ZASTUPITELSTVA OBCE O OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU PORIZOVANE ZKRACENYM
POSTUPEM

Zména ¢&. 5 UP s prvky regulaéniho planu Policka je Fedena v rozsahu pokyn( pro zpracovani zmény UP,
uvedenych ve Zpravé o uplatfiovani UP Poli¢ka za obdobi 7/2019 — 7/2023, kterd predstavuje zadani
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zmény UP (vice viz uvedeny dokument). Zprava o uplatfovani Uzemniho planu Poli¢ka byla schvélena
Zastupitelstvem mésta Policka v souladu s ustanovenim § 55 odst. 1 a dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism.
e) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, usnesenim ¢. 4 ze
dne 19. 10. 2023.

Vyhodnoceni je provedeno ve struktufe jednotlivych pozadavkl. Cislovani jednotlivych pozadavk(
odpovida struktufe kapitoly g) zpravy.

Popis vyhodnoceni poZadavk(: Pod kazdym jednotlivym poZadavkem uvedenym dle Zpravy
o uplatfiovani UP Poli¢ka je zpracovana odpovéd, kterd vysvétluje, jak byl tento poZadavek vyporadan
v ramci zpracovani zmény Uzemniho planu. Vidy je uvedeno, zda byl poZadavek splnén Ci nikoliv,
a nasledné je podrobné odlvodnéno, jak byl poZadavek zapracovan nebo pro¢ nebyl zapracovan.
Detailnéjsi odlvodnéni poZadavkl je uvedeno vyse v textu v pfislusnych kapitolach odlvodnéni zmény
UP. Zejména v kap. e) a prevainé v ¢asti kap. e.3.1.

Je tfeba upozornit, Ze pfi kontrole zapracovani jednotlivych poZadavk( je vidy nutné spolupracovat
s vykresovou ¢asti zmény UP. Pro jasnou prehlednost a orientaci v textu je kazd4 odpovéd uvedena
mediezelené a v kurzive.

Zastupitelstvo mésta Poli¢ky schvalilo na svém zasedani dne 20. 4. 2023 pofizeni zmény &. 5 UP Poli¢ka.
Zména ¢ 5 UP Poli¢cka bude pofizena zkrdcenym postupem podle § 55a stavebniho zakona v tomto
rozsahu:

OBSAH ZMENY
Zménou ¢. 5 UP s prvky RP Poli¢ka byly fe$eny nasledujici pozadavky:

1. Pozadavky ze strany verejnosti:

1.1.zména stabilizované plochy vefejného prostranstvi na pozemku st. p. €. 48 v k. U. Poli¢ka ve prospéch
plochy smiSené obytné

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim SC — smisené obytné centrdini jako
plocha prestavby s oznacenim P.16.

1.2. zména vyuziti plochy verejného prostranstvi pozemkd st. p. ¢. 844/1, 844/3 a parc. ¢. 149/7 a 149/8
v k. U. Poli¢ka ve prospéch plochy umoznujici umisténi viceucelového objektu

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim SC — smisené obytné centrdini
jako plocha prestavby s oznacenim P.17.

1.3. zména vyuziti plochy vefejného prostranstvi na ¢asti pozemku parc. ¢. 4119/5 v k. 4. Policka
priléhajici k pozemku parc. ¢. 4119/4 ve prospéch plochy bydleni

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena na &dsti pfedmétné parcely plocha s vyuZitim SU — smisené obytné vieobecné
jako plocha prestavby s oznacenim P.18. Vlymezeno na zdkladé geometrického planu.

1.4. zména vyuZiti plochy zelené na pozemku parc. ¢. 727/6 v k. 0. Poli¢ka ve prospéch plochy pro
bydleni. V ndvaznosti s tim fesit také ¢ast pozemku parc. €. 726 situované v plose zelené pfi respektovani
6-ti metrového manipulaéniho pasma vodniho toku
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PoZadavek spinén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuzitim BU — bydleni véeobecné jako
plocha zastavitelnd s oznacenim Z.186. Stanovena podminka respektovat podminky ochrany pristupu k
vodotecim. Plocha 7.186 vymezena v ndvaznosti na navrienou plochu PU — vefejnd prostranstvi
vSeobecnd.

1.5. zména vyuziti plochy zelené na pozemku parc. ¢. 1131/10 v k. U. Poli¢ka ve prospéch plochy pro
mozné umisténi skupiny gardzi. Vyuziti plochy bude podminéno hydrogeologickym posouzenim.

PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim DS.1 — doprava silni¢ni - doprava
v klidu jako zastavitelnd plocha s oznacenim Z.187. Do podminek vyuZiti pfislusné plochy bylo uvedeno:
Viyuziti plochy bude podminéno hydrogeologickym posouzenim.

| Po vefejném projedndni byla uvedend plocha Z.187 vypuiténa z ndvrhu Zmény ¢&. 5 UP. Detailngjsi

odlvodnéni je uvedeno v kap. e. 3.1., nebo kap. Vyhodnoceni pripominek.

1.6. zména vyu?iti plochy vefejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 686 v k. U. Leznik ve prospéch
plochy pro bydleni

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim SU — smi§ené obytné vieobecné jako
plocha prestavby s oznacenim P.19.

1.7. u pozemku parc. ¢. 4420 v k. U. Policka v rybarské osadé Pod Kopcem, v plose rodinné rekreace (nyni
plocha Z 181) vypustit dvé podminky dalsiho vyuZiti Uzemi plochy Z181 v kap. 3.3.1., a to ,nepfipustna
je jakdkoliv vystavba s vyjimkou staveb podle §79 stavebniho zdkona“ a ,vyu?iti plochy pro rekreaci je
podminéno trvalym odnétim PUPFL"

PoZadavek provéren.

Plocha byla jiZ v rémci Zmény ¢& 4 UP zafazena mezi vyuZité, tudi? veskeré podminky pro uvedenou plochu
byly odstranény.

1.8. rozsiteni prirodni plochy na pozemcich parc. ¢.3812/2,3809/2, 3806/3, 3806/4 a 3774 v k. 0. Policka
dle studie ,Navrh opatteni ke zlepéeni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdj u Policky”

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim NU — pfirodni vieobecné jako
plochy zmén v krajiné s oznacenim K.147a, K.147b, K.147¢c, K.147d.

1.9. v textové Casti v plochach rodinné rekreace zména velikosti zastavéné plochy stavby rodinné
rekreace v lokalité rybarské osady Pod Kopcem na ,max. 20 % velikosti pozemku” a zdrovef omezeni
horni hranice vyméry zastavéné plochy staveb

PoZadavek provéfen a splnén.

Zmeénou UP je v uvedené lokalité stanovena podminka: ,zastavénd plocha stavby rodinné rekreace - v
lokalité rybarské osady Pod Kopcem — max. 20% velikosti pozemku s tim, Ze max. je 120 m?“. Zvy3ena
horni hranice vyméry zastavéné plochy s ohledem na stavajici stavebni objekty v lokalité, kdy je zde
pramérnd hodnota velikosti objektu okolo 110 m?. V ndvaznosti na uvedené upravena v tomto smyslu
i podminka v ploSe 7.182, kterd se v dané lokalité nachazi.
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1.10. zména zastavitelné plochy rekreace — zahradkarské osady Z185 na pozemku parc. ¢. 4782/3 v k. U.
Policka na plochu rodinné rekreace a s tim spojena Uprava textové ¢asti (dalSich podminek vyuziti Gzemi
v kap. 3.3.1 u plochy Z185)

Pozadavku nevyhovéno.

Zmeénou & 5 Uzemniho pldnu byla provéfena moZnost zmény vyuZiti rozvojové plochy Z.185. S ohledem
na historické vyuZziti této lokality jako zahradkarské kolonie, kde se nachdzeji prevazné drobné stavby
o velikosti 15-25m?, neni vhodné zasahovat do této koncepce a narusovat ji tim, Ze by byla tato parcela
vymezena pro jiny typ vyuZiti (napf. Rl, BU). To by znamenalo, Ze by v pfislusné plose ndsledné mohly
vznikat objekty o rozloze vice nez dvojndsobné (55m?) a s vétsi vyskovou dimenzi. Souc¢asné takovémuto
vyuziti neodpovidaji kapacity souvisejici infrastruktura v lokalité. Celkové by pfislusnd zména vyuZiti
konkrétné uvedenych parcel nebyla v souladu s celkovym koncepcnim radmcem této rozsdahlé lokality,
a mohlo by to vyznamné narusit celkovy charakter tohoto mista. Z téchto vyse popsanych divodi neni
vhodné umistit v tomto prostoru stavby vétsiho rozsahu, a tim zdsadné ovlivnit charakter lokality, proto
nebylo poZadavku vyhovéno.

! Po vefejném projednani byl napraven zji§tény nesoulad mezi textovou a grafickou ¢asti UP. V grafické
¢asti zmény UP byla forméalné provedena oprava a k ptisluéné plode byl spravné pfifazen index RZ (viz
vykres €. 2). Vice je uvedeno v kap. ,Rozhodnuti o ndmitkdch véetné samotného oddvodneni”.

1.11. zména ¢asti stabilizované plochy verejného prostranstvi na pozemku parc. ¢. 5905/9 v k. U. Policka
na plochu smiSenou vyrobni

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuZitim HU — smisené vyrobni vieobecné
jako plocha prestavby s oznacenim P.20.

1.12. zména pozemkl parc. ¢. 168/1, 168/2 v k. U. Leznik a na né navazujicich ¢asti pozemkd parc. ¢.
707, 204/1 v k. 4. Leznik z plochy zelené ve prospéch plochy bydleni, a dale navazujici ¢asti pozemku
parc. ¢. 711 v k. U. Leznik z plochy verejného prostranstvi ve prospéch plochy bydleni

Pozadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch & 168/1, 168/2 v k. u. Leznik a na navazujicich
cdastech zbylych uvedenych parcel plocha s vyuZitim SU - smiSené obytné vseobecné jako zastavitelnd
plocha Z.188. Ponechdn pruh o Sifi 4 m ve viastnictvi mésta pro prostupnost v tizemi ve formé verejné
prostranstvi (PU). Viz grafickd ¢dst Zmény UP.

1.13. zména plochy rekreace zahradkarské osady ,Visfiovka | v severni ¢asti k. U. Poli¢ka, pod koridorem
preloZky silnice /34, na rekreaci rodinnou

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena pfedmétnd lokalita plochy rekreace zahrddkdrské osady pod koridorem
prelozky silnice 1/34 na Rl — rekreaci individudini jako plocha prestavby P.21.

1.14. zména vyuziti pozemkd parc. ¢. 444/15 a 444/20 v k. 0. Stfitez u Policky, vedenych v plose
vefejného prostranstvi, ve prospéch plochy bydleni;

- provéreni moznosti zmény vyuziti pozemkd parc. ¢. 444/21 a 444/22 v k. 0. StfiteZ u Poli¢ky vedenych
v plose verejného prostranstvi a pozemku parc. ¢. 84/1 v k. 0. Stfitez u Policky, vedeného v plose
verejného obcanského vybaveni, ve prospéch plochy bydleni vzhledem k faktu, Ze mlze byt omezen
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budouci rozvoj verejné obcanské vybavenosti v obci a vzhledem k tésnému sousedstvi kaple sv. Vaclava
a jeji dostupnosti

PozZadavek provéren a spinén.

Zménou UP bylo vymezeno na pfedmétnych parceldch vyuZiti SU - smisené obytné vseobecné jako plochy
pfestavby P.22 a P.23, viz grafickd &dst Zmény UP. Ddle byla na uvedenych parceldch p.&.: 444/21, 444/22
a 84/1 vymezena plocha prestavby P.24 pro vyuZiti SU — smisené obytné vseobecné s podminkou
respektovdni sakrdini stavby — viz textovd a grafickd ¢dst. Kaple byla zménou UP zahrnuta do plochy
verejného prostranstvi (PU).

1.15. zména vyuziti plochy zelené na pozemcich parc. ¢. 53/1, 53/3, 53/5, 53/6, 53/7, 53/8, 58/2, 53/9
a 658/38 v k. U. Modrec ve prospéch plochy pro bydleni; respektovat 6-ti metrové manipulaéni pasmo
vodniho toku

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP bylo vymezeno na pfedmétnych parceldch vyuZiti SU - smisené obytné vieobecné jako
zastavitelnd plocha Z.189, viz grafickd ¢dst Zmény UP. Do plochy byla zahrnuta i parcela & 70, z davodu
kompaktnosti plochy pro bydleni. Stanovena podminka respektovdni ochrany pristupu k vodotecim.

2. PozZadavky ze strany mésta a porizovatele:

2.1. zrealizované verejné prospésné prevést do stavu (napf. el. vedeni Hlinsko — Polic¢ka; cyklostezky)
PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byly zrealizované stavby pfevedeny do stavu. Zménou UP byly tedy pfislusné rozvojové plochy
a plochy VPS spojené s pfedmétnym zédmérem v UP vypustény. V pfipadé plosnych zéméri bylo vyuziti
plochy (RZV) prevedeno do stavu. Vycet vypousténych VPS viz textovd (vyrok, srovndvaci text) a grafickd
&dst zmény UP.

2.2. proveérit vymezeni stdvajicich cyklostezek dle katastru nemovitosti (v nékterych mistech se lisi trasa
v UP od stavu dle KN)

PoZadavek provéren a spinén.

V ramci zmény uzemniho pldnu byly cyklostezky vymezeny podle udajl z katastru nemovitosti. Pripadné
nesoulady mezi daty a skutecnym stavem byly ndsledné opraveny v grafické casti uzemniho pldnu.

2.3. proveérit vymezeni navrzené cyklostezky — plochy 2101, pfipadné upravit jeji trasu
PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP byla zpfesnéna trasa cyklostezky, respektive zastavitelné plochy Z.101. Zménou UP byla
plocha rozdélena na Z.101a, Z.101b. Zdroveri byla vymezena plocha prekryvného koridoru v misté
zdmeéru cyklostezky (viz vykresovd cast). Predmétny koridor byl v uvedeném misté vymezen z divodu
komplikovaného svaZitého terénu, ktery znemoZriuje na trovni uzemniho pldnu vymezit konkrétni trasu
vedeni cyklostezky. Trasa cyklostezky bude zpresnéna v navazujicich stupnich projektové dokumentace.

76



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

2.4. do textové ¢asti doplnit plochu zmény v krajiné K115
PoZadavek spinén.
Plocha zmén v krajiné doplnéna na pfislusnd mista v textové &dsti UP.

2.5. provéfit navrzenou verejné prospéinou stavbu VT20 vzhledem k zdméru STL plynovodu dle UAP
ORP Policka

PoZadavek provéren.

Zménou UP byl poZadavek provéren. Z divodu technického feseni plynovodu a s ohledem na normové
poZadavky bylo ponechdno pavodni vymezeni VT20 beze zmény.

2.6. provéfit tiidy ochrany ZPF v lokalité Z26 pro bydleni v k. 4. Modrec
PoZadavek provéren.

Zménou UP jsou aktualizovdny hodnoty BPEJ k datu 01. 03. 2024. Viz grafickd pfiloha Zmény UP —
Koordinacni vykres. Uvedend plocha lezi na plddch Ill. a IV. tridy ochrany.

2.7. uvedeni UP do souladu se skute¢nosti
PoZadavek provéren a spinén.

Zménou UP byl provéfen soulad se skutecnosti, zejména vyplyvajici s katastru nemovitosti a prodeje
pozemku mésta.

2.8. doplnit chybéjici protipovodriova opatreni dle tzemniho rozhodnuti , Protipovodriovéa opatfeni pro
povodi Bilého potoka — Policka, I. etapa (Bily potok a pritoky)” jako verejné prospésné stavby

Pozadavek splnén.

Zmeénou UP byly vymezeny nové verejné prospésné stavby (VPS) za ucelem protipovodriového opatreni
na povodi Bilého potoka. VPS byly vymezeny na zdkladé vyse uvedené projektové dokumentace. Zménou
UP byla konkrétné rozsitena VPS s oznacenim VK.3. Viz vykres ¢. 3 — VPS.

2.9. aktualizovat hranici zastavéného Uzemi
PoZadavek splnén.

Hranice zastavéného uzemi obce byla aktualizovdna v rdmci zmény uzemniho pldnu na zdkladé tdajd
z katastru nemovitosti k datu 31. ledna 2024. Vice odtvodnéni kap. e.1.

2.10. zména plochy smiSené obytné na pozemku st. p. ¢. 453/1 v k. 0. Policka ve prospéch plochy
obcanského vybaveni

PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parcele plocha s vyuzitim OV — ob&anské vybaveni vieobecné
jako plocha prestavby s oznacenim P.25. Plocha vymezena dle hranic ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
(RZV) ve smyslu zobrazeni ménénych cdsti na prfedmeétné parcele ve prospéch vyuZiti pro OV.

2.11. provérit rozsah stavajici plochy drazni dopravy a pfipadné zména plochy pozemkd parc. ¢. 6277/9,
6277/10, 6277/11, 6277/20, a st. p. ¢. 1500 v k. 0. Policka ve prospéch plochy vyroby

PoZadavek provéren a spinén.
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Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim HU — smisené vyrobni vieobecné
jako plocha prestavby s oznacenim P.26a. Do uvedené plochy takd zahrnuta p.p.c. 4245.

2.12. navysit vyskovou regulaci v prdmyslovych plochach
PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla navysena vyskovd requlace v pfedmétnych plochdch. Soucasné byla u pfedmétnych
ploch zruSena podminka: ,vysSi stavby jsou podminéné pfipustné za podminky prokdzdni potreby
z dlvodu pouzité technologie (napr. umisténi jefdbovych drah) a pokud nedojde k naruseni vyskové linie
okolnich staveb”.

! Po verejném projedndni bylo uvedené znovu detailné prehodnoceno na zdkladé Pokynt a vyhodnoceni

prinominek (viz prislusnd kapitola nize). Na tomto zdkladé byla zachovdna plvodni koncepce maximdlni

vyskové hladiny v plochdch vyroby dle platného tzemniho planu. Zdarover bylo vymezeno tzemi, kde je
prostrednictvim plochy U.3 umoZnéna vyssi vyskovd hladina — max. 13 m. Jednd se o uzemi severni
primyslové zony. Podrobnéji viz kapitoly e.3.1 a d.

2.13. zménit plochu zemédeélské a lesnické vyroby na pozemcich (i jejich ¢astech) st. p. ¢. 1436/1,
1436/2, 1436/3, 1436/5, parc. ¢. 4136/2, 4157/2, 4166/2, 4184/4 a 4203/3 ve prospéch plochy
technické infrastruktury (pro umisténi kompostdrny). Zaroven s tim provéfit moznost zmény
navazujicich pozemk( Ci jejich ¢asti v plochach smisenych nezastavéného Uzemi — zemédélskych a
plochéach lesnich ve prospéch plochy technické infrastruktury

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim TU — technickd infrastruktura
vSeobecnd jako plocha prestavby s oznacenim P.27. Ddle uvedend plocha rozsifena severnim a jiznim
smérem ke stavajici komunikaci - DS.2 pro stejné vyuZiti TU jako zastavitelnd plocha Z.190a a Z.190b.

2.14. rozsiFit plochu pro obecni COV na pozemky parc. ¢. 3044/1 a 3044/2 v k. 4. Poli¢ka
PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch plocha s vyuZitim TU — technickd infrastruktura
vSeobecnd jako zastavitelnd plocha s oznacenim Z.106. Jednd se o rozsifeni stavajici zastavitelné plochy.

2.15. provéfit zapracovani navrh vzeslych ze zpracované Adaptacni strategie mésta Policka na zménu
klimatu

PoZadavek provéfen a cdstecné spinén.

Zmeéna detailné provérila stanovené poZadavky ndvrhu uprav uzemniho pldnu dle Adaptacni strategie
mésta Policka na zménu klimatu (ddle jen ,Adaptacni strategie”). Pfesné se jednalo o Sest konkrétnich
bodd (provéfit plochy Z.111, zeleri v rdmci plochy Z.77 a Z.78, Z.20, Z.42, USES biokoridor — LBK.9 a
LBK.11, a plochu Z.81). Detailni znéni poZadavku viz prislusny dokument Adaptacni strategie str. ¢. 20
implementacni ¢dsti. Konkrétni vyporaddni pfislusného poZadavku je podrobné popsdno v pfislusnych
kapitoldch odtvodnéni (kap. e.5) a zobrazeno v grafické cdsti zmény uzemniho pldnu.

2.16. rozsifit plochu rodinné rekreace v severni ¢asti mésta, pod koridorem obchvatu silnice /34, az na
Uroven vychodni hranice aredlu KOH — | — NOOR holding a. s., a to tak, Ze nebude omezen koridor pro
VPS prelozky silnice I/34.

PoZadavek spinén.

78



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

Zménou UP byla vymezena v pfedmétné lokalité plocha s vyuZitim Rl — individudini rekreace jako
zastavitelnd plocha s oznacenim Z.172. Jednd se o rozsifeni stdvajici zastavitelné plochy.

2.17. zména stavajicich stabilizovanych ploch zemédélské vyroby ve vychodni ¢asti Mésta Policky (po
pravé strané od komunikace 1/34 smér Policka — Pomezi) ve prospéch plochy pro bydleni v rodinnych i
bytovych domech, s moznosti umisténi obcanského vybaveni. Do zmény zahrnout také pfilehlou plochu
zelené a nadvrhovou plochu zelené 772 a dale plochu dopravni infrastruktury, kterd prochdzi byvalym
zemédélskym arealem. Z ddvodu ucelenosti lokality pfidat také ¢asti zemédélskych pozemkd parc. €.
5641/1,6118/2, 5643/2 a 5642/1 ohraniené z jizni strany protazenim hranice zastavéného Gzemi.

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena v pfedmétné lokalité plocha s vyuZitim SU - smisené obytné vieobecné jako
plocha prestavby P.28 a zastavitelnd plocha s oznacenim Z.191. Oddvodnéni vymezenych ploch je
podrobnéji popsdno v prislusnych kapitoldch odtvodnéni. Polohové vymezeni je zndzornéno v grafické
&dsti Zmény UP. Sou&asné byla v lokalité stanovena podminka zpracovdni Uzemni studie — polohové
vymezeniviz grafickd ¢dst. Podminky uzemni studie podrobné popsdny v prislusné kapitole vyrokové ¢dsti
UP. Odtivodnéni stanovené podminky je podrobnéji popsdno v kap. vyse e.12.

3. PoZzadavky vzeslé z projedndni navrhu zpravy:

3.1. aktualizovat textovou i grafickou ¢ast dle relevantnich pozadavk( Ministerstva obrany uplatnénych
ve vyjadreni €. j. MO 596625/2023-1322 ze dne 9. 8. 2023 (které je soucasti zpravy v kap. Vysledky
projednani s dot¢enymi organy, krajskym Uradem, sousednimi obcemi a verejnosti)

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byly doplnény pfedmétné poZadavky do pfislusné kapitoly UP —6.19. STANOVENI PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVBY. Ndsledné jsou poZadavky detailné uvedeny v kapitole
odtvodnéni Zvldstni zdjmy Ministerstva obrany (e.14) a ddle v grafické &dsti Zmény UP, konkrétné ve
vykresu ¢. 4 - Koordinacni vykres.

3.2. v nové vymezenych rozvojovych Ci prestavbovych lokalitdch v ochranném pdsmu drahy zaradit
objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funkéniho vyuZiti podminec¢né
pfipustného.

Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude prokdzédno neptekroceni maximalni
pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

PoZadavek provéien a spinén.
Zménou UP byla poZadovand podminka doplnéna k dvéma dotéenym plochdm 2.2 a Z.173.

3.3. plochy pro bydleni, které budou navrzené v blizkosti silnice I. tfidy, Il. tfidy nebo v blizkosti ploch
vyroby a skladovani, ploch smiSenych vyrobnich a ploch technické infrastruktury, zafadit do podminéné
pripustného vyuziti.

,Povoleni umisténi staveb pro bydleni bude podminéno pfedloZenim hlukového posouzeni z provozu
na silnici nebo z provozu ploch pro vyrobu a skladovani, ploch smisenych vyrobnich a ploch technické
infrastruktury, které vyhodnoti hlukové zatiZzeni uvazovanych ploch pro bydleni ve vztahu k hygienickym
limitdm hluku, stanovenych v NV ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich predpis(, v prlibéhu povolovacich fizeni”
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Pozadavek splnén.

Zménou UP byla pfiddna u ploch pro bydleni podminka do podminéné pfipustného vyuZiti. Znéni pfidané
podminky viz textovd &dst vyroku Zmény UP.

3.4. v plochach pro vyrobu a zemédélstvi a pro technickou infrastrukturu, které budou navrieny v
blizkosti ploch pro bydleni, specifikovat regulativy pro nové funkéni vyuziti plochy z hlediska hluku z
¢innosti na téchto plochach, kdy hluk z umisténych provoz{ nesmi ovliviiovat navazujici plochy bydleni
ve smyslu ustanoveni § 30 zédkona ¢. 258/2000 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist a natizeni vlady ¢.
272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu..

PoZadavek provéren a splnén.

Zmeénou UP byla pfiddna specifické podminka k uvedenym plochdm RZV — viz textovd édst vyroku Zmény
UP.

3.5. v ploSe drdini dopravy doplnit ¢i upravit funkénich regulativy za Ucelem umozZnéni staveb a zafizeni
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroj(

PoZadavek splnén.

Zménou UP v pfedmétné plose DD — doprava drézni v pfipustném vyuziti plochy pfiddn poZadovany
regulativ. Pfesné zméni regulativu viz vyrok Zmény UP.

3.6.zména funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 6277/16 v k. 0. Poli¢ka z funkce dopravni na funkci vyrobni
PoZadavek splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétné parce plocha s vyuZitim HU — smisené vyrobni vieobecnd jako
plocha prestavby s oznacenim P.26b.

3.7. zapracovat rozsah Uzemi s vyznamnymi povodnovymi riziky podle Planu pro zvladani povodrniovych
rizik

PoZadavek provéren a splnén.

V koordina¢nim vykresu zmény UP je vyobrazen jev UAP - AO52A - Kategorie Uzemi podle map
povodriového ohroZeni. Tento jev bude ndsledné zobrazen v uplném znéni UP po zméné ¢& 5
v Koordinac¢nim vykresu.

3.8. upravit vymezeni koridoru pro VPS prelozky silnice 1/34 v souladu s koridorem pro VPS ¢. D33
vymezenym v ZUR Pk, a to minimalné v §ifi budouciho ochranného pasma silnice I. tfidy dle § 30 zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (50 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pésu silnice I.
tridy)

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP bylo upraveno ve vye uvedeném smyslu vymezeni koridoru verejné prospéiné stavby (VPS)
a soucasné s tim spojenou zastavitelnou plochu Z.89B pro prelozku silnice I/34 — polohové vymezeni viz
graficka ¢ast Zmény UP.

3.9. aktualizovat ochrannd pasma verejného vnitrostatniho letiité Poli¢ka dle aktudlnich UAP

PoZadavek splnén.

80



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

Zménou UP zaktualizovdna veskerd ochrannd pdsma vefejného vnitrostdtniho letisté Policka dle
aktudlnich tzemné analytickych podkladd (UAP). Polohové vymezeni zobrazeno ve vykresové Edsti zmény
UP, konkrétné vykres & 4 - Koordinaéni vykres. Ndsledné veskeré jevy UP budou zobrazeny
v Koordinacnim vykrese tplného znéni po zméné ¢. 5.

3.10. koordinovat navrh zmény s probihajicimi komplexnimi pozemkovymi Upravami v k. 4. Modrec
PoZadavek byl provéfen a nebylo mu vyhovéno.

Zménou UP nelze tomuto poZadavku vyhovét, jelikoZ vyse uvedené komplexni pozemkové upravy (KPU)
jsou stdle ve fdzi zpracovani.

3.11. provérit stanovenou vyskovou regulaci v plose prestavby P11 (pozemky st. p. ¢. 1101/2, 1101/3
a parc. ¢. 5530/15 v k.u. Policka)

PoZadavek provéren.

Zménou UP byla provéfena vyskovd regulace na pfedmétnych parceldch. Na prvnich dvou uvedenych
parceldch byla ponechdna stavajici requlace, protoze dle prizkumu je na téchto parceldch jiz vystavén
zdmer.

VWyskovad regulace byla ponechdna na pavodni hodnoté max. 20 m, jelikoZ soucasnd stavba o vysce cca
20 m md jiZ stavebni povoleni a je zrealizovdna. Pfi zméné regulativu na niZsi hodnotu bychom jiz
soucasny zémér neovlivnili. V pfisti zméné UP, jakmile bude uvedeny stavebni zémér zkolaudovdn, bude
plocha vymezena jako stabilizovand (P.11 bude vypusténa z UP). Ve stabilizovaném uzemi plati pro
predmétnou plochu HU podminky - max. vyskovd hladina zdstavby 13 m. To znamend, Ze v budoucnu,
v pfipadé jiného stavebniho zaméru na téchto parceldch v ramci plochy HU, bude povolena max. vyska
stavby 13 m. Pokud bude zémér uréen pro jiné vyuZiti, bude muset byt provedena zména UP, kterd
individudlné stanovi vyskovou regulaci pro novou plochu prestavby.

Dalsi uvedend parcela byla vymezena individudiné, protoZe se jednd o pfestavbu z vefejného prostranstvi
na vyrobu (HU). U této parcely je stanovena vyskovd requlace v hodnoté max. 10 m v ramci plochy
pfestavby oznacené P.20. Po vyulZiti této plochy pfestavby bude u této plochy stejny zdver, jako je
popsdno vyse v ramci plochy P.11.

! Po verejiném projedndni byla prehodnocena vyskovd requlace v této rozvojové plose P.11. Uvedené bylo
provedeno zejména na zdkladé vyhodnoceni pfislusné pripominky k ndvrhu zmény UP pro vefejné
projedndni a ddle na zdkladé Pokynt pro upraveni dokumentace pro opakované verejné projednadni (vice
viz také kapitola na konci tohoto dokumentu ,Viyhodnoceni pfipominek”, nebo kap. e.3.1.).

Na zdklade vyse uvedeného byla plocha provérena a prostiednictvim plochy prestavby P.20 zde byla
stanovena maximdlni vyskovd hladina 11 m. Plocha P.20 byla nové vymezena po prvnim verejiném
projedndni na parceldch ¢. 1101/3 a 5530/15 v k. 4. Policka. Souhrnné je tato plocha vymezena
na parceldch ¢. 5905/9, 1101/3 a 5530/15 v k. u. Policka. Podrobnosti viz kapitola e.3.1, vyrokovd
a vykresovd cdst.

3.12. zména pozemku parc. ¢. 6169/13 a ¢asti pozemku parc. ¢. 6168/2 ve prospéch plochy rodinné
rekreace; - rozsiteni plochy rodinné rekreace i na zbyvajici ¢ast pozemku parc. ¢. 4808/4 a 4796/1 (vse
v k. U. Policka)

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP byla vymezena na pfedmétnych parceldch & 6169/13 a ¢dsti pozemku parc. & 6168/2
plocha s vyuZitim Rl — rekreace individudlni. Na ddle uvedenych zbyvajicich ¢dstech parcel vymezeno
totozné vyuZiti — Rl.
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Viyuzivdani predmétnych parcel jiz aktudlné odpovidd vymezovanému stavu pro rekreaci individudlni (Rl).
Z uvedeného divodu byla tedy pfedmétnd plocha vymezena zménou UP jako stabilizovand a pfipojena
ke stdvajicim stabilizovanym plocham rekreace (Rl). Plocha byla vymezena dle skutecného stavu v uzemi
a tak, aby byla zachovdna prostupnost tzemi v podobé plochy verejného prostranstvi (PU). Polohové
vymezeni zobrazeno v grafické pfiloze Zmény UP.

Doplnéni obsahu Zmény &.5 UP Poli¢ka

Zastupitelstvo mésta Policky schvdlilo na svém zasedani dne 25. 4. 2024 doplnéni obsahu zmény ¢. 5
o nasledujici pozadavky.

1) u pozadavku €. 2.17. provéfit soucasné moznost dopravniho napojeni jiznim smérem a rozsiteni
lokality pro vystavbu jiZznim smérem. Zaroven provéfit zmenseni zaboru zemédélské pldy v jinych
lokalitach

PoZadavek provéren a splnén.

Podrobneéji viz poZadavek vyse ¢. 2.17 a ddle v prislusnych cdstech tohoto odtvodneéni.
2) proveéfit moznost zakomponovani prvkl regulaéniho planu

PoZadavek provéren a splnén.

Zménou UP bylo vymezeno nékolik tzemi s prvky regulacniho pldnu (viz text vyrokové &dsti a grafické
&dsti zmény UP). Konkrétné bylo vymezeno tzemi's prvky RP s oznacenim U.1 pro ochranu tizemi Méstské
pamdtkové zony. Ddle bylo vymezeno tizemi s prvky requlacniho planu U.2 pro ochranu tzemi v ramci
ploch rekreace a zahrddkareni. Prehled uzemi a prvki RP je souédsti kapitoly 6.20. PODMINKY VYUZITI
PRO UZEMI S PRVKY REGULACNIHO PLANU. PouZité prvky regulace jsou ndsledné oddvodnény ve Zméné
UP v odiivodnéni kap. d).

3) zména vyuziti pozemku parc. ¢. 3896/12 v k. 0. Policka umoZzriujici rodinnou rekreaci s bydlenim
PoZadavek byl provéfen a nebylo mu vyhovéno.

Zmeénou & 5 Uzemniho pldnu byla provéfena moznost zmény vyuziti uvedené parcely. S ohledem na
historické vyuZiti této lokality jako zahrddkdrské kolonie, kde se nachdzeji prevdzné drobné objekty
o velikosti 15-25m?, neni vhodné zasahovat do této koncepce a narusovat ji tim, Ze by byla uvedené
parcela vymezena pro jiny typ vyuZiti. To by znamenalo, Ze by v prislusné ploSe ndsledné mohly vznikat
objekty o rozloze vice nez dvojndsobné (55 m?) a s vétsi vyskovou dimenzi. Sou¢asné takovémuto vyuZiti
neodpovidaji kapacity souvisejici infrastruktura v lokalité. Celkové by prislusnd zména vyuZiti konkrétné
uvedenych parcel nebyla v souladu s celkovym koncepcnim ramcem této rozsdhlé lokality, a mohlo by to
vyznamneé narusit celkovy charakter tohoto mista. Z téchto vyse popsanych dtvodd neni vhodné umistit
v tomto prostoru stavby vétsiho rozsahu, a tim zdsadné ovlivnit charakter lokality, proto nebylo
poZadavku vyhovéno. Soucasné predmétna parcela podléhd ochrané zemédélského pudniho fondu (ZPF).
Z téchto davodu neni vhodné umistit v tomto prostoru stavby vétsiho rozsahu, a proto nebylo poZadavku
vyhovéno. V provéreni tohoto poZadavku bylo postupovdno stejné, jako tomu bylo u poZadavku ¢. 1.10,
viz text vyse.

Upravy nad rédmec obsahu dle zpravy:

1) zvysena hranice max. zastavitelnostiv plochdch rekreace individudlIni (Rl) — z pvodnich 50m? na 55m?
s odkazem na novy stavebni zdkon.
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c) VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZEN(

Ve zméné UP se zaleZitosti tohoto druhu nefesi.

d) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENI

Zménou UP byly do Gzemniho pldnu implementovany GUzemi s prvky regulaéniho planu (viz kap. 6.20.
textu vyrokové &asti Zmény UP). Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti — vykrese & 1 (Zakladnf
clenéni uzemi).

Zménou UP byly konkrétné vymezeny:

o Cast Uzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.1 — Mé&stska paméatkova zéna (MPZ)

Cast UP sprvky regulaéntho planu zahrnuje Uzemi méstské pamatkové zdény Policka (Vyhldsena
vyhldskou V¢ KNV o prohldseni pamdtkovych zon ve vybranych méstech a obcich Vychodoceského kraje
ze dne 17.10.1990 s ucinnosti od 1.11.1990).

Uvedené Uzemi U.1 bylo vymezeno v souladu s hranicemi méstské pamatkové zony na zdkladé
aktudlnich dat Gzemné analytickych podklad@ (UAP).

Vymezeni vyplyvé z nasledujiciho pozadavku dle zpravy: ,,Implementovdni prvki regulacniho pldnu do
uzemniho pldnu je v dnesni dobé jiZ bézna praxe. Na uzemi mésta mdme 2 requlacni plany - Regulacni
pldn Méstské pamdtkové zény Policka (ddle jen ,RP MPZ”) a Regulacni pldn lokality Mdnesova (ddle jen
,RP Mdnesova“).

Oba RP jsou charakterové rozdilné — RP Mdnesova fesi parcelaci a vzhled novych staveb na tzv. zelené
louce, RP MPZ je naopak vypracovdn pro stabilizované, zastavéné tuzemi a md za ukol regulovat spise
stavebni upravy, pfipadné zménu ucelu vyuZiti stavajicich staveb v historickém jadru mésta s ohledem na
pamdtkovou ochranu lokality.

RP MPZ byl schvdlen jiZ v fijnu 2010. ProtoZe doba jde dopredu, Ize konstatovat, Ze tento RP je ,jiZ
pfekonany”. Po zkuSenostech s poZadavky na vystavbu v MPZ a uplatriovanim regulacniho planu bylo v
mnoha cdstech uUzemi zjisténo, Ze rozhodovani podle ného je v mnoha situacich komplikované
a nevyhovujici. RP je téZ dost podrobny a v nékterych svych formulacich jiz neaktudlni. Ke vsem
jednotlivym zdmérim v MPZ se vyjadiuje také orgdn stdtni pamdtkové péce ve spoluprdci s NPU —
v nékterych pfipadech byl zaznamendn odchylny ndzor pamdtkové péce, neZ uddava requlacni plan. RP
MPZ je zdvazny pro rozhodovdni orgdnu tzemniho pldnovdni. Vzhledem k vysSe uvedenému proto
navrhujeme zménou ¢. 5 zaclenéni nékterych requlaci z RP primo do uzemniho pldnu, a to ve spoluprdci
s NPU. Soucasné bude zahdjen proces zruseni RP MPZ Poli¢ka. JiZ dfive se také interné diskutovala zména
RP MPZ, co? by predstavovalo obdobné Easové ndrocny proces jako pofizeni zmény UP. Toto Feseni
a zakomponovdni'v jeden dokument se jevi jako lepsi. Zména RP byla diskutovdna napr. kvili soucasnému
trendu vyroby energie pomoci FV panell - RP MPZ celoplosné zakazuje umistovdni slunecnich kolektoru
na strechy, kdezto dle dostupnych metodik NPU Ize v pamdtkové chrdnénych uzemich najit i mista, kde
toto Ize. DalsSim bodem je napr. dle RP MPZ nutnost feseni odstavnych a parkovacich stdni u novostaveb
jako soucdst stavby, nebo jako neoddéliteind ¢dst stavby a umisténi na pozemku stavby, coZ je v centru
meésta témér vyloucené.”.
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OdUvodnéni stanovenych prvkd regulace:

Prvky regulace v &asti uzemniho planu s prvky regulacniho planu s oznacenim U.1 jsou z velké Casti
pfevzaty ze stavajiciho regulacniho planu pro tuto lokalitu. Na zakladé vySe uvedeného textu Zpravy je
pozadovano zruseni stdvajiciho regulacniho planu MPZ Poli¢ka. V souladu s tim je vymezovana ¢ast
uzemniho planu s prvky regulac¢niho planu, pficem? regulace v tomto Uzemi do znacné miry vychazi
z plvodniho regulaéniho planu. Podminky regulace byly pfi jejich zaneseni do uUzemniho planu
revidovany a aktualizovany. Navic byly nové stanoveny nékteré podminky, zejména ve vztahu k novym
technologiim, jako jsou obnovitelné zdroje energie, naptiklad fotovoltaické systémy (FVS). Jednotlivé
prvky regulace jsou uvedeny v textu vyrokové &asti zmény UP, nebo pFehledné v pfiloze ¢. 1 - srovnavaci
text.

Pfedmétnd regulace zajiStuje ochranu a zachovani kulturnich, urbanistickych, architektonickych,
pfirodnich a environmentdlnich hodnot v méstské pamatkové zéné Policka, a tim pfispiva k udrzeni
jedinecné identity a kvality prostredi tohoto historicky cenného Uzemi. Témito opatfenimi je chranén
unikatni charakter a atmosféra mésta, zajistujici zachovani jeho kulturni a historické identity pro budouci
generace. Uvedené regulace chrani genius loci mésta zejména prostrednictvim nasledujicich opatreni
v oblasti urbanistické kompozice:

o Respektovani urbanistické kompozice historického jadra mésta:
Regulace zajistuje ochranu historickych cest, vyznamnych pohledovych dominant jako je kostel
sv. Jakuba, barokni radnice, kostel sv. Michala, méstské hradby, prostory obou namésti
a méstsky park s vodni osou (Synsky rybnik). Tim se uchovava vizualni a kulturni identita mésta.

o Zachovani plvodni parcelace a pldorysné stopy; Ochrana nezastavénych historickych
vnitrobloku:
Dodrzovani plivodni parcelace a struktury sidla respektuje historicky vyvoj a zajistuje kontinuitu
urbanistického usporadani. To prispiva k zachovani autentického charakteru méstského
prostfedi a jeho historické hodnoty. Respektovani dochovanych nezastavénych historickych
vnitroblok( zajistuje zachovani plvodniho urbanistického konceptu mésta. Tyto nezastavéné
prostory, Casto slouZici jako dvory, zahrady nebo vefejné plochy, maji historicky vyznam jako
soucast plvodniho méstského usporadani. Jejich ochrana umoZnuje zachovat autentickou
strukturu a charakter historického jadra, coZ pfispiva k uchovani kulturniho dédictvi a historické
identity mésta.

o Ochrana panoramatu a charakteristické siluety mésta:
Regulace hmotového usporadani, méritka a proporénich vztahl, charakteru a materidlové
skladby stfesni krajiny chrani unikatni vizualni identitu mésta. Tim se podporuje esteticka
harmonie a turisticka atraktivita.

o Korespondence nové vystavby s historickou strukturou:
Pozadavek, aby nové stavby korespondovaly s historickou hmotovou strukturou a parcelaci,
zajistuje, Ze novostavby nerusi historické dominanty a panoramata.
Takovy pfistup je kli¢ovy pro ochranu a zachovani kulturniho dédictvi, protoZze umoZiiuje novym
stavbam harmonicky se zaclenit do historického prostredi, aniz by narusovaly jeho estetickou
a historickou hodnotu. Tento zpUsob regulace prispivda k zachovani historické autenticity
a plvodniho charakteru mésta, coz je dllezité nejen pro ochranu kulturnich pamatek, ale také
pro posileni identity a kulturni paméti mista.

o Respektovani dochovaného uliéniho prostoru:
Udrzovani plvodniho pribéhu uliéniho prostoru bez rusivych zédsahi je zasadni pro ochranu
historické integrity mésta. Dochované uli¢ni usporadani reflektuje historicky urbanisticky vyvoj
a kulturni dédictvi mésta, zachovava autentické rozvrzeni komunikaci a vefejnych prostranstvi.
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Déle je nastavenymi regulacénimi prvky chranéna:

o Vizualni integrita
Regulace tykajici se vysky zdstavby, stfesnich krytin, oken a dveti zajistuji, Ze nové stavby nebo
rekonstrukce nebudou vizualné narusovat celkovy obraz mésta. Tim se zabranuje vzniku
nevhodnych modernich prvkd, které by mohly byt v rozporu s historickym charakterem mésta.

o Historické detaily a femeslna prace
Ochrana pUvodnich stavebnich materidll a technik, jako jsou tradi¢ni strfesni krytiny, napf.:
drfevénd vrata a okna, pomaha uchovat femesiné dédictvi a autenticky vzhled historickych
budov.

o Esteticka hodnota verejnych prostor
Omezeni tykajici se reklamy a mobilidfe zajistuji, Ze verejné prostory zlstanou esteticky
prijemné a historicky vérné, coz pfispiva k celkové atmosfére mésta.

Uvedené prvky regulace jsou vymezeny také s ic¢elem ochranit nasledujici hodnoty:
o Kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty

o Architektonicky cenné stavby a jejich okoli

o Vyznamné pomniky a sochy

o Vyznamna (prozatim nechranénd) domovni vrata a dvere

o Mista vyznamnych udalosti, jako je véZ kostela sv. Jakuba, kde se narodil Bohuslav Martind

o Prostory se zachovalou plvodni urbanistickou strukturou — celé resené uzemi

o Vodniosav Uzemi, kterd plsobi jako méstotvorny prvek — Synsky rybnik

o Stavebni dominanty, které umocnuji a komponuji prostor sidla, pfipadné se uplatiuji pfi
délkovych pohledech

o Hlavni komunikacni osy vySkovych dominant

o Objekty pfispivajici k identité Uzemi, v¢etné jejich okoli — drobné sakrdlni stavby, pamatniky,
pomniky a sochy

Predmétnymi regulacemi ve spolupraci s prislusSnym organem statni pamatkové péce a stavebnim
Uradem se zajistuje, Ze mésto Policka si udrzi svou jedinecnou atmosféru a kulturni dédictvi, coZ pfispiva
k celkové kvalité Zivota a atraktivité tohoto historického mésta pro sou¢asné i budouci generace.

V souvislosti s vySe uvedenym dale naleznete doplnujici informace v rdmci stanoviska Krajského uradu

Pardubického kraje, odbor kultury, sportu a cestovniho ruchu, viz kap a.d.) bod 1.8.

o (Cast tzemniho planu s prvky regulaéniho planu U.2 — Rekreace a zahradkareni

Cast UP sprvky regulaéniho planu zahrnuje veskeré plochy Rl — rekreace individuaini a plochy
RZ - zahrddkarské osady. Vymezeni vyplyva z ndsledujiciho poZadavku dle zprdvy: ,Jako vhodné se ddle
jevi vymezeni prvki requlacniho planu v plochdch rekreace a zahrddkareni, z divodu ndstupu ucinnosti
nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 (ddle jen ,NSZ”). Pak by stavebni urad s odkazem na § 171 NSZ
nepovoloval drobné stavby dle Prilohy ¢. 1 NSZ a zmény vyuZiti uzemi v téchto plochdch s prvky RP —
stavebnikim by tak odpadla povinnost zpracovdni projektové dokumentace a fizeni na stavebnim
urade.”.

Jednotlivé prvky regulace viz text vyrokové ¢asti zmény UP.
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Odidvodnéni stanovenych prvkl regulace:

Nastavend regulace ma zajistit dostate¢nou ochranu hodnot v lokalité ve smyslu estetiky. Regulaci plot(
a pouzitych material( objektl dosahneme jednotnéjsi a ucelenéjsi architektonické podoby lokality, ¢imz
se zlepsi vizudini stranka mista. Tento pfistup napomahd k vytvofeni esteticky prijemného
a harmonického prostredi, které zvySuje atraktivitu oblasti pro obyvatele i ndvstévniky.

Barevnost objektd: vylouceny jsou vyrazné a ostré barvy

Uvedené znamena: Vyrazné barvy jsou ¢asto vnimany jako barvy s vysokou sytosti, které jsou velmi Zivé
a poutaji pozornost. Priklady: jasné cervena, neonové zelena, zarivé oranzova, elektrickd modra. Ostré
barvy mohou byt chapany jako barvy s vysokym kontrastem nebo velmi syté barvy, které maji agresivni
nebo rusivy vizudlini efekt. Priklady: fluorescencni barvy, neonové odstiny apod.

Zajistuje estetickou soudrZnost prostfedi tim, Ze omezuje pouzivani barev, které by mohly pUsobit
rusivé. Harmonické barevné schéma pfispivd k pfijemnému a konzistentnimu vzhledu oblasti.
Omezenim pouzivani vyraznych a ostrych barev se predchazi vzniku vizudiniho chaosu, ktery by mohl
vzniknout nekontrolovanym pouzivanim kfiklavych barev na fasadach budov. Ochrana architektonické
kvality prostfednictvim regulace barev zajisti, Ze nové stavby a rekonstrukce budou vizudlné
korespondovat s okolim a pfispéji k celkové estetické hodnoté Uzemi. Uvedena regulace podporuje
vizudlni integraci budov do krajiny, ¢imZ se minimalizuje vizualni naruseni prirodniho prostfedi. To
pomaha zachovat pfirozeny a esteticky prijemny vzhled oblasti.

Oploceni: Omezeni vysky oploceni na 1,8 metru nad upravenym terénem, s maximalni podezdivkou 0,2
metru, zajistuje, Ze ploty nepresahuji lidskou vysku a neblokuji vyhledy, coz prispiva k pocitu otevienosti
a prostoru. Prihledné ploty s minimalné 50% podilem prdhlednych ploch sousedici s verejnymi
prostranstvimi zajistuji vizudlni propojeni mezi soukromymi a vefejnymi prostory, co? zlepsuje
bezpecénost a estetiku.

o (Cast tzemniho pldnu s prvky regulaéniho pldnu U.3 — VWrobni plochy

Pavodni pozadavek, uvedeny ve Zpravé o uplatfiovani UP, byl zafazen ve 2. bloku poZadavk(, tedy mezi
pozadavky ze strany mésta a porizovatele. Vychazel z poptavky investorl v oblasti pramyslovych objektl
po moznosti realizace staveb s vyssSi vyskovou hladinou. Reagoval také na skutecnost, Ze v obecnych
regulativech pro prdimyslové plochy, obsazenych v platném UP, je vyska vyrobnich a skladovacich
objektd stanovena pouze na 6 m po atiku ¢i fimsu, resp. 10 m pro vysku hrebene Sikmych strech.

Vzhledem k této poptavce a skutecnosti, Ze stavajici vyrobni aredly jsou v mnoha pripadech vyssi, byl
vznesen pozadavek na umoznéni vystavby vyssich objektd nez 6 m, bez ohledu na pouzitou technologii.

Po verejném projednani byla revidovana vyskova regulace prislusnych ploch HU, VU a VZ. Uvedené bylo
provedeno zejména na zakladé vyhodnoceni pfisluiné pripominky k navrhu zmény UP pro vefejné
projednani a dale na zakladé Pokynl pro upraveni dokumentace pro opakované verejné projednani.
Jednd se o koncepcni krok, v ramci néhoz byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ)
v feSeném Uzemi UP.

Pri této revizi byl kladen vétsi dlraz na to, aby pripadné objekty nepUlsobily rusivé vici svému okoli,
zejména z pohledu vyskové hladiny — napf. v pripadé ploch obklopenych zdstavbou rodinnych domd.
Zaroven bylo cilem predejit naruseni vyskové hladiny stavajici zastavby, siluety mésta a jeho hodnot.

Z tohoto dlvodu bylo vwymezeno Uzemi severni primyslové zény, kde je prostrednictvim plochy U.3
umoznéna vyska zdstavby maximalné 13 m.
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V prislusnych plochach byla vyskovd hladina 13 m navrZzena s ohledem na stdvajici urbanistickou
koncepci. Tato vyska zaroven odpovida bézné stavebni praxi pro dany typ objektd, kdy stavebni moduly
obvykle dosahuiji vysky cca 12,5 m a zajistuji potrebny disponibilni prostor.

Uvedené vyrobni plochy pfispivaji k rozvoji ekonomického pilite mésta, a proto byly podminky v plose
nastaveny tak, aby byly v souladu se zdsadami udrZitelného rozvoje tUzemi.

Celkovy rozsah této lokality je patrny ve vykresu ¢. 1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi, pfipadné ve vykresu ¢. 4
— Koordinacni vykres.

e)  VYHODNOCEN|/ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN[ FUNKCE LESA

e.l) POUZITA METODIKA

Pro vyhodnoceni predpoklddanych disledkd zmény Uzemniho pldnu na zemédélsky padni fond
a pozemky uréené k plnéni funkci lesa jsou dodrzeny tyto pravni podklady:

= zakon ¢.334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského ptdniho fondu ve znéni pozdéjsi predpist, dale
v této kapitole jen ,,Zdkon“;

= vyhldska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédélského pldniho fondu,
dale v této kapitole jen , Vyhlaska“;

=  metodicky pokyn Ministerstva Zivotniho prostfedi OOLP/1067/96 ze dne 1.10.1996, k odnimani
pldy ze zemédélského pldniho fondu;

= zdkon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakond (lesni zékon).

Vyhodnoceni disledk’ koncepce na ZPF a PUPFL:

= samostatna graficka priloha — vykres predpokladanych zédborl pldniho fondu (¢. 5), obsahové
vychazejici z odst. 3 § 3 vyhlasky;

= tabulkovy prehled zédbort zemédélského plidniho fondu, obsahové vychazejici z tab. 2 v pfiloze
Vyhlasky;

= (daje o dotéenisité ucelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich
pozemk a sité polnich cest navrhovanym rfesenim;

= zdOvodnéni feseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pldniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajm0 nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 Zdkona.

Vyhodnoceni ddsledk( koncepce na PUPFL tvofri:

= grafické vyjadreni vztahu navrhu Uzemniho planu s pozemky urcenymi pro plnéni funkci lesa a
jejich ochrannym pasmem, obsaZené ve vykrese predpokladanych zabord pddniho fondu (¢. 5);

= vypocet zaboru lesnich pozemk( pro jednotlivé rozvojové plochy a koridory;

= odUvodnéni pripadného zdboru PUPFL nebo zasahu do jejich ochranného pasma.

e.2)  INVESTICE DO PUDY

Plochy investic do pUdy se v feSeném Uzemi podle dostupnych podkladl vyskytuji. Vyobrazeny jsou ve
vykresu predpokladanych zabor( pddniho fondu (. 5).
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e.3)  USPORADANIZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

Usporadani ZPF je zménou €. 5 dotceno, viz oddvodnéni dale v této kapitole.

Pozemkové Upravy jsou zahajeny a neukonceny v katastralnich Uzemich Leznik a Modrec. Jind opatreni
z KPU nejsou v Upravé konkrétné zahrnuta.

e.4) OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zménou UP byla provedena drobna Uprava trasy lokalnich biokoridori (na podkladu metodiky
vymezovani USES) na severu fe$eného Uzemi. Konkrétné se jednd o trasy oznac¢ené LBK.11 a LBK.13 (viz
graficka ¢ast zmény UP — Hlavni vykres). Jejich trasa byla pfemisténa na jizni okraj pfilehlé komunikace.
Uvedené Upravy provedeny na zakladé dokumentu Adaptacni strategie mésta Poli¢ka na zménu klimatu
(viz. kap. e.5). Dale byly vymezeny Ctyfi plochy zmén v krajiné oznacené K.147a, K.147b, K.147c, K.147d
dle studie ,N&avrh opatieni ke zlep$eni vodniho rezimu v lokalité Sibeni¢ni vrch — Libohdaj u Poli¢ky”.
Opatreni k zajisténi ekologické stability jsou zachovany v souc¢asné podobé z platného znéni UP.

e.5) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND

Vyhodnoceni zaboru podléhaji vSechny nové navrhované rozvojové plochy a koridory, které se nachazi
na zemédélském pddnim fondu a byly vymezeny v rdmci zmény &.5 UP — viz. ptiloZena tabulka niZe.

V nasledujici tabulce je podle prilohy Vyhlasky (tab. ¢. 2) uvedena vyméra ploch zdboru podle tfid
ochrany na pozemcich s druhem vyuziti ,,orna pada“, ,trvaly travni porost” nebo ,zahrada®“, tj. pozemkd
spadajicich do ZPF (téch, kterych se zabor tyka). Dale jsou uvedeny souhrnné vyméry pro jednotlivé
plochy zdboru, vyméry ploch celkem podle jejich navrieného vyuZiti, odhad vyméry zdboru, na které
bude po ukonceni nezemédélské cinnosti provedena rekultivace zpét na zemédélskou pddu, véetné
souhrnu téchto vymér podle typu navrieného vyuZiti a souhrnu téchto vymér bez ohledu na typ
navrzeného vyuziti (sloupec ,Rekultivace”), informaci o existenci zdvlah, odvodnéni a staveb k ochrané
pozemku pred erozni &innosti vody (sloupec ,Eroze”). Sloupec ,,UPD“ obsahuje informaci o plochach a
koridorech obsazenych v platné Uzemné planovaci dokumentaci, které obsahuji zemédélskou pUGdu I.
nebo Il. tfidy ochrany, a nema-li navrhem Uzemniho planu dojit ke zméné vyuziti téchto koridor( a ploch.

Tabulka zabor( zemédélského pidniho fondu v ndvrhu zmény Gzemniho planu

Oznaéeni Navriené 33:12:: Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) § s
plochy/koridoru vyuZiti zaboru (ha) % % _§ .
I I m IV. v £ 133|288
o Nl O w | D
k. U. Policka
p.21 Rl - rekreaci 3,198 2,727 | 0,471 ne | ne | ne | ne
individualni
TU —technicka
P.27 infrastruktura 0,057 0,057 ne | ne | ne|ne
vseobecna
SU - smisené
P.28 obytné 2,306 2,306 ne an ne | ne
vseobecné °
TU — technicka
2.106 infrastruktura 0,199 0,199 ne an ne | ne
vseobecnd °
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WU - vodni a an
Z2.109 vodohospodars 2,168 1,766 0,402 ne o ne | ne
ké vieobecné
2172 RI—individudini'} ) /s 1,350 | 0,113 ne | ne | ne | ne
rekreace
2.186 BU — bydleni 0,357 0320 | 0,037 ne | ne | ne | ne
vseobecné
BS1 —doprava
“ZA87 siaicai— 8400 '9 Ig 8,000 8400 8,000 IQ Re | e | Ae | Re
dopravaldide
TU — technicka
7.190a infrastruktura 0,033 0,033 ne | ne | ne|ne
vseobecna
TU — technicka
Z.190b infrastruktura 0,121 0,108 0,012 0,001 ne | ne | ne|ne
vseobecna
SU - smisené an
Z.191 obytné 1,867 1,867 ne o ne | ne
vseobecné
DS - 7
Z7.89B S - doprava 8,583 0071 5804 | 2683 ne| 2" | ne|ne
silni¢ni 6 o)
k. U. Leznik
SU - smisené
Z.25 obytné 0,003 0,003 ne | ne | ne|ne
vseobecné
SU - smisené
Z2.188 obytné 0,005 0,005 ne | ne | ne|ne
vseobecné
MU - smisené
K.113 nezastavéného | -, o 2,776 ne | " [ne| ne
Uzemi o
vseobecné
MU - smisené
K.114 nezastavéného | oo 1,055 ne| 2" | ne|ne
Uzemi o
vieobecné
k. . Modrec
SU - smisené
Z2.189 obytné 0,064 0,064 ne | ne | ne|ne
vseobecné
k. u. Sttitez u Policky
SU - smisené
P.22 obytné 0,014 0,012 0,002 ne | ne | ne|ne
vseobecné
SU - smisené
P.23 obytné 0,034 0,034 ne | ne | ne|ne
vseobecné
SU - smisené
P.24 obytné 0,071 0,001 0,070 ne | ne | ne|ne
vseobecné
> bydleni 4,720 4,569 0,037 0,114
> rekreace 4,661 4,077 0,584
5 | fech. 0,410 0,108 | 0,101 0,200
infrastruktura
> doprava 8,6838,583 0’27 5,824 | ™’ 3;’@
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5 V°d°h°kzp°dars 2,168 1,766 | 0,402
smisené
> nezastavéné 3,831 3,831
uzemi
ZABOR ZPF CELKEM 24’47?424 37 0'27 20é17 3'99’;@ 0,314

*Plocha jiz neni zahrnuta do celkového zédboru ZPF

Ruseny zabor ZPF z pfedchozi platné UPD obce
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha)
Oznaceni Navriené 3:;2:3 g =
. viar o £
plochy/koridoru vyuziti zaboru (ha) | ! M m V. Vv Z |z B
EREIRARIN-
> o
g | 8|131&5]5
k. U. Stritez u Policky
SU - smisené
Z.20 obytné 2,041 2,041 ne | ne | ne|ne
vSeobecné
k. 4. Poli¢ka
HU - smisena an
2.77 vyrobni 0,227 0,227 ne o ne | ne
vSeobecnd
HU - smisena an
Z2.78 vyrobni 0,426 0,426 ne o ne | ne
vSeobecnd
k. U. Leznik
MU - smisené
K.113 nez(:;\stav?ne 1,738 1,738 ne an ne | ne
Uzemi o
vSeobecné
MU - smisené
K.114 nezastavene 1,016 1,016 ne| 2" | ne | ne
Uzemi o
vSeobecné
RUSENY ZABOR ZPF CELKEM 5,448 3,407 2,041

e.6) ZDUVODNENiI NAVRZENEHO ZABORU ZPF

K zaboru je navrZeno celkem 24,3724-47 ha Uzemi se stanovenou bonitou, které druhem pozemk( spada
do ZPF, z toho spadda 0,07 ha do Il. tfidy ochrany, 20,17 ha do lll. tfidy ochrany a 3,803;99 ha do IV. tfidy
ochrany a 0,31 ha do V. tfidy ochrany. Odlvodnéni jednotlivych ploch je uvedeno v prehledu nize.

Oddvodnéni zabor( ZPF v jednotlivych plochach

Ozna'cem Oduvodnéni zaboru ZPF
lokality
P.21 Zabor ZPF v ploSe pro Rl - rekreaci individudlni. Jedna se o plochu uvnitf zastavéného

Uzemi obce. Konkrétné se jednd o plochu prestavby zahradkarské osady - RZ na
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K. 0. Poli¢ka

p. p. C. Parcely ¢.
1210/5, 1210/,
1210/7,1210/8,
1210/9, 1210/40

rekreaci individualni - RI, kterad se nachazi na severu sidla Policka mezi primyslovou
zénou a zamérem prelozky silnice 1/34.

Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Policka, takze z hlediska zasad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pred vymezenim ploch vné zastavéného

a parcely ¢ Uzemi. Soucasné se jedna o pady méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany. Je
ggﬁ;z povaZzovano za nezbytné, protoZe v sidle Policka se nenachazi zadna plocha mimo
(mimo chybajicf organizaci zemédélského pldniho fondu (ZPF), kterd by splfiovala pfislusna kritéria
gisla2,4,5 6,7,  Prototo vyuZiti.
8,9,10,11,12).
Navrh plochy nema sohledem na polohu vramci zastavéného Uzemi sidla
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédeélskych
Ucelovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotéena.
Plocha je vymezena na ptdach lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 3,198 ha,
coz je ve vztahu k Ucelu plochy a charakteristice lokality pfiméreny rozsah.
P.22 Zabor ZPF v plosSe pro SU — smiSené obytné vieobecné. Jednd se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z PU - verejna
‘;- ‘ﬁ-viﬁ"td u prostranstvi véeobecnd na smisené obytné vieobecné - SU, ktera se nachazi v centru
olicky

p. p. C. Parcely ¢.
444/15

obce Stfitez u Policky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku v ramci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.¢. 32), pficemz
byla zohlednéna i vlastnicka prava.

Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Stfitez u Policky, takZze z hlediska zasad
plosné ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pred vymezenim ploch vné
zastavéného Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tridy
ochrany.

Navrh plochy nema s ohledem na jeji vyméru a polohu v rdmci zastavéného Gzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotéena.

Plocha je vymezena na pldach lll. a V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,014 ha,
jedna se tedy o maly zédbor v rdmci zastavéného Gzemi. Ve vztahu k Gcelu plochy se
jedna o priméreny rozsah.

P.23

k. . Stfitez u
Policky
p. p. C. Parcely ¢.
444/20

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSené obytné vseobecné. Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z PU - verejna
prostranstvi vSeobecna na smisené obytné vseobecné - SU, kterd se nachazi v centru
obce Stritez u Policky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku v rdmci stavajici usedlosti pro bydleni (st.p.¢. 33/1),
pricemz byla zohlednéna i vlastnicka prava.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemd sidla Stfitez u Policky, takZe z hlediska zasad
plosné ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pred vymezenim ploch vné
zastavéného Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tridy
ochrany.

Navrh plochy nemad s ohledem na jeji vyméru a polohu v rdmci zastavéného Gzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit
zemédélskych ucelovych komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

91



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka

OdUtvodnéni

Plocha je vymezena na pldéach V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,034 ha, jedna
se tedy o maly zdbor v ramci zastavéného Uzemi. Ve vztahu k Gcelu plochy se jedna
o pfiméfeny rozsah.

P.24

k. 4. Stfitez

Policky

u

p. p. C. Parcely ¢.

84/1,444/21

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSené obytné vseobecné. Jedna se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z PU - vefejna
prostranstvi vSéeobecnd na smisené obytné vseobecné - SU, kterd se nachazi v centru
obce StfiteZz u Poli¢ky. Plocha je vymezena v navazujicim vyuZiti a ucelena do
jednoho funkéniho celku v rémci stavajici usedlosti pro bydlenf (st.p.c. 32), pficemz
byla zohlednéna i vlastnicka prava.

Jedna se o plochu v zastavéném uzemi sidla Stfitez u Policky, takZe z hlediska zasad
plosné ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pred vymezenim ploch vné
zastavéného Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tridy
ochrany.

Navrh plochy nema s ohledem na jeji vyméru a polohu v rdmci zastavéného Gzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry, sit
zemédélskych ucelovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotéena.

Plocha je vymezena na pldach lll. a V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,071 ha,
jedna se tedy o maly zédbor v rdmci zastavéného Gzemi. Ve vztahu k Gcelu plochy se
jednd o priméreny rozsah.

p.27

k. . Policka

p. p. C. Parcely ¢.

4184/4,4166/2,
4157/2,4136/2,
4203/3

Zabor ZPF v plose pro TU — technickd infrastruktura vSeobecnd. Jednd se o plochu
uvnitf zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z VZ - vyroba
zemédélska a lesnicka na technickou infrastrukturu vSeobecnou - TU, kterd se
nachazi na samoté v jizni ¢asti katastru Policka. Soucasné se jednd o nevyuZivanou
plochu tedy o plochu brownfield. Je zde novy investi¢ni zamér na depozitni plochu
stavebnich vyrobk(, inertnich materialll a odpad(l s moZnosti recyklace inertnich
odpadd.

Jednd se o plochu v zastavéném uUzemi sidla Poli¢ka, takZe z hlediska zdsad ploSné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Soucasné se jedna o pudy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.

Navrh plochy nemad s ohledem na jeji vyméru a polohu v rdmci zastavéného Uzemi
sidla vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry, sit
zemédélskych ucelovych komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Plocha je vymezena na pUdach IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,057 ha, jedna
se o plosné maly zadbor v ramci zastavéného Uzemi. Ve vztahu k Ucelu plochy se
jedna o priméreny rozsah.

P.28

k. U. Policka

p. p. €. Parcely ¢.
5680/7,5679/1,
5680/8,5664/1,
5641/1,5655/2,
5680/5,5644/2,
5645/2,5655/3,
5663/1,5713,
5714/2,5706/1,
5714/1

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSend obytnd vseobecna. Jednd se o plochu uvnitf
zastavéného Uzemi obce. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z VZ — vyroba
zemédélska a lesnickd, DS- doprava silni¢ni. ZZ — zelen zahrady a sady na smisené
obytné vseobecné — SU. Plocha se nachazi v mistni Casti Horni Predmésti
na vychodnim okraji sidla Policka. Pfedmétem poZadavku je transformace byvalého
aredlu zemédélské vyroby na plochy smiSené obytné. Plocha P.28 se nachazi
v zastavéném Uzemi obce Polic¢ka. VEtsi ¢ast plochy se nachdazi na pozemcich mimo
organizaci ZPF, tedy na pozemcich druhu: ostatni plocha azastavéna plocha
a nadvoti (viz vykresova ¢ast).

92



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

Plocha byla provéfena urbanistickou studii, kterd stanovila urbanistickou koncepci
Uzemi a zejména provérila dopravni systém v lokalité. Zdmér vznikd v ndvaznosti na
stavajici plochy pro bydleni (smisené obytné). Plocha zaméru je tak obklopena
prislusSnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto dlvodu se nepredpokladaji kolize
funkci v pfedmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by mél zamér mit pozitivni
vliv na lokalitu, nebot dojde vtéto Casti mésta k uceleni lokality pro bydleni
a verejnou zelen.

Jednad se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Policka, takze z hlediska zasad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pred vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Navrh plochy nema s ohledem na jeho polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany — jednd
se o primérné produkéni pady - . tFidy ochrany.

Navrh plochy nema sohledem na polohu vrdmci zastavéného Uzemi sidla
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry. Na uvedené
plose je vymezena Uzemni studie, kterd zajisti prostupnost v rdmci této plocha P.28
tak, aby byly obslouzeny zemédélské pozemky na jihu v navaznosti na predmétnou
plochu. Sit zemédélskych Ucelovych komunikaci neni touto plochou jinak dotéena.
Soucasné uUzemni studie zajisti dostatecnou ochranu uUzemi pred nevhodnymi
stavebnimi zdméry.

Plocha je vymezena na padach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 2,306 ha. Ve
vztahu k poloze a Ucelu plochy se jednd o pfiméreny rozsah.

Z.106

k. . Policka

p. p. C. Parcely ¢.

3044/1 a 3044/2

Zabor ZPF v ploSe pro TU — technicka infrastruktura vseobecnd. Jedna se o plochu
vymezenou v navaznosti na zastavéné Uzemi mésta Policka. Konkrétné se jednd
o rozéiteni plochy pro ¢istirnu odpadnich vod mésta Poli¢ka (déle jen COV). Plocha
je vymezena ve vefejném zajmu z hlediska ochrany Zivotniho prostfedi a ochrany
vefejného zdravi. V pfipadé vyuZiti bude mit pozitivni vliv pfedeviim na
environmentalni a socidlni pilit udrZitelného rozvoje Uzemi. Plocha zajistuje
podminky pro vefejnou technickou infrastrukturu.

Zabor je povaZzovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni jiz stavajici technické infrastruktury COV Poli¢ka.
Nelze tak vymezit v rdmci zastavéného Uzemi ani na pozemcich v nezastavéném
Uzemi mimo organizaci ZPF. Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédeélskych
Ucelovych komunikaci také neni timto ndvrhem jakkoliv dotéena.

Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany — jedna se
o pady pro zemédélstvi postradatelné s nizkym stupném ochrany - V. tfidy.

Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,199 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jednd o pfiméreny rozsah.

Z.109

k. . Policka

p. p. C. Parcely ¢.

765, 790/2

875/2,743/4,
741/4,900/2,
879/1842/2,
858/3,819/5,
763/2,842/1,

Zabor ZPF v plose pro WU — vodni a vodohospodarské vseobecné. Jedna se o zabor,
ktery vznikl na zakladé rozsifeni plochy pro koridor prelozky 1/34 dle ZUR
Pardubického kraje (viz vykresova ¢ast). Uvedenym se ¢astecné zménilo vymezeni
plochy pro zdmér suchého poldru, ktery byl vymezen na zakladé "Studie
proveditelnosti protipovodrfiovych opatfeni pro povodi Bilého potoka" z roku 2007
vyhotovené spolecnosti Agroprojekce Litomysl s.r.o. Plocha je vymezena ve
vefejném zdjmu z hlediska ochrany majetku a vefejného zdravi.
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781/2,812/1,
867/3,826/2
823/3,6043/5,
6047/4,6044/5,
818/1,761/5,
903/2,691/11,
660/3,691/3,

Zabor je povazovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vdzan
na presné polohové vymezeni. Nelze tak vymezit v rdmci zastavéného Uzemi ani na
pozemcich v nezastavéném uUzemi mimo organizaci ZPF. Navrh plochy nema
s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické
a odtokové poméry, sit zemédélskych ucéelovych komunikaci také neni timto
navrhem jakkoliv dotena.

691/2,715,

677/1,691/7, . . . .

698,742/1, Soucasné se jedna o pidy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.

721, Plocha je vymezena na pUdach lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 2,168 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

Z2.172 Zabor ZPF v plose pro Rl - rekreaci individualni. Jedna se o rozsifeni stavajici
rozvojové plochy Z.172 vymezené v platném UP. Plocha se nachazi na severu sidla

k. 4. Policka Policka mezi priimyslovou zénou a zdmérem prelozky silnice I/34. Zdmér je vymezen

p. p. €. Parcely ¢.
1158/2,1113/1,
1156/3,1113/2,
1101,1161/4,
1165,1153/2,
1155/3,1109/2,
1133,1148,
1147/2,1137/1,
1138/1,6036/12

v ndvaznosti na zastavéné Uzemi sidla Policka.

Zabor je povaZzovan za nezbytny, protoZe v ramci zastavéného Uzemi sidla nejsou
rezervy pro navrh plochy tohoto druhu. V nezastavéném Uzemi mimo organizaci ZPF
rovnéz nejsou vhodné pozemky pro tento zdmér, které by zdroven spliovaly
vsechny dalsi zasady plosné ochrany ZPF. Navrh plochy nemé s ohledem na jeho
vymeéru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry,
sit zemédélskych Ucelovych komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Soucasné se jednd o pudy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na plQdach lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 1,463 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

Z.186

k. U. Policka
p. p. ¢. Parcely ¢.
726,727/6

Zabor ZPF v ploSe pro BU —bydleni vSieobecné. Jedna se o vymezeni rozvojové plochy
na severovychodnim okraji sidla Poli¢cka. Plocha vymezena v misté stdvajici plochy
2.71 dle platného UP (viz vykresové &ast). Plocha navazuje na vymezené vefejné
prostranstvi a je koncipovana tak, aby doplnila a dotvorila budouci uli¢ni prostor po
obou strandch a efektivné vyuZila navrZenou infrastrukturu vtomto Uzemi.
Pfedmétnd plocha navazuje na stdvajici zastavéné Uzemi obce Policka.

V platném Uzemnim planu byl zabor v uvedeném misté vyhodnocen pro vyuZziti ZO
— zelef ochrannd a izolaéni. Zménou UP je nyni vyhodnocen pro vyuZiti BU.
Pds ochranné zelené bude v dostatecné mire dodrzen.

Navrh plochy nemé s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry, sit zemédélskych ucelovych komunikaci také
neni timto nadvrhem jakkoliv dotéena.

Soucasné se jednd o pudy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pGdach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,357 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jedna o prfiméreny rozsah.

ZA87
(po VP vypusténa)

k. U. Policka
p. p. C. Parcely ¢.
1131/10

Zabor ZPF v plose pro DS.1 — doprava silniéni — doprava v klidu. Jedna se o plochu
pro umisténi gardzi. Plocha funkéné navazuje na jiz stavajici plochu dopravy v klidu
(gardze). Navysi se tak pocet gardzi pro sidlisté Hegerova. Pozemek se nachazi
v zastavéném uUzemi obce Policka. Pro ochranu hydrogeologickych podminek
vlokalité byla kplose pfiddna pfislusnd podminka (viz vyrokova cast).
Hydrogeologické posouzeni pomaha identifikovat a chranit podzemni a povrchové
vodni zdroje v dané oblasti, coZ je klicové pro udrZitelné hospodareni s vodou.

Jedna se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Policka, takZze z hlediska zdsad plosné

ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné zastavéného
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Uzemi. Navrh plochy nemd s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv
na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Soucasneé se jednd o pady méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.

Plocha je vymezena na pldach IV. tfidy ochrany. Vyméra zdboru je 0,100 ha.
Ve vztahu k poloze a Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

! Uvedena plocha Z.187 byla po verejném projednani vypusténa z ndvrhu Zmény ¢.
5 UP. Vice informaci viz kap. e.3.1., nebo kapitola Vyhodnoceni pfipominek.
Ponechdan plivodni zplisob vyuZiti dle platného UP —tj.: ZP.

Z.190a

k. U. Policka

p. p. €. Parcely €.
4157/2, 4166/2,
4184/4,4203/3

Zabor ZPF v plose pro TU — technicka infrastruktura vSeobecna. Jednd se o plochu
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jedna o drobné rozsifenti
stdvajiciho opusténého aredlu, ktery se nachdzi na samoté v jizni ¢asti katastru
Policka. Je zde novy investicni zdmér na depozitni plochu stavebnich vyrobk,
inertnich materiadl( a odpadd s moZnosti recyklace inertnich odpadd.

Zabor je povaZzovan za nezbytny, protoZe v ramci zastavéného Uzemi sidla nejsou
rezervy pro navrh plochy tohoto druhu a uvedeny zdbor se vaze ke konkrétnimu
zaméru sousedni plochy prestavby P.27. Ndvrh plochy nemd s ohledem na jeji
vymeéru a polohu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi vyznamny vliv na organizaci ZPF,
hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych komunikaci také neni
timto navrhem jakkoliv dotéena. Soucasné je v plose zanesena podminka:
respektovat prabéh cyklotrasy respektive ucelové komunikace.

Soucasné se jedna o pldy produkéné podprdmérné z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pudach IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,033 ha. Ve
vztahu k Ucelu plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

Z.190b

k. U. Policka

p. p. €. Parcely ¢.
4229,4166/3,
4184/2,4157/3
4136/3,4135/2,
4130/1,4159/1,
6175,4203/4,

Zabor ZPF v ploSe pro TU — technicka infrastruktura vseobecnd. Jedna se o plochu
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Konkrétné se jednd o drobné rozsifeni
stavajictho opusténého areadlu, ktery se nachdzi na samoté v jizni ¢asti katastru
Policka. Je zde novy investi¢ni zamér na depozitni plochu stavebnich vyrobkd,
inertnich material( a odpad( s moznosti recyklace inertnich odpadd.

Zabor je povaZovan za nezbytny, protoZe v ramci zastavéného Uzemi sidla nejsou
rezervy pro navrh plochy tohoto druhu a uvedeny zdbor se vaze ke konkrétnimu
zaméru sousedni plochy prestavby P.27. Navrh plochy nemd s ohledem na jeji
vymeéru a polohu v navaznosti na zastavéné Uzemi vyznamny vliv na organizaci ZPF,
hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych komunikaci také neni
timto ndvrhem jakkoliv dotcena.

Soucasné se jedna o pldy produkéné podprimeérné z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pUdach Ill., IV. V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,121 ha.
Ve vztahu k Ucelu plochy se jedna o priméreny rozsah.

Z.191

k. U. Policka

p. p. €. Parcely ¢.
5680/3,5679/1,

5680/1,5642/2,

5641/1,5655/2,

5642/1,5644/2,

5680/2,5643/2,

5645/2,5663/1,

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSend obytna vSeobecna. Jednd se o zamér v mistni
Casti Horni Predmésti ve vychodni ¢asti mésta Policka v ndvaznosti na byvaly
zemédélsky areal. Aredl je aktualné z vétSinové Casti opustény a neslouZi jiz svému
Ucelu. Jedna se o plochu brownfield. Pfedmétné Uzemi bylo detailné provéfeno
urbanistickou studii. Tato studie stanovila urbanistickou koncepci Uzemfi a zejména
provéfila dopravni systém v lokalité. Z uvedeného provéreni vyplynul poZadavek na

doplnéni okrajovych ploch, aby plocha byla kompaktni a Gzemi mohlo byt efektivné
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6118/2,5664/1

a systematicky vyuZito zejména s ohledem na funkénost dopravniho systému (nové
dopravni vstupy do Uzemi) a technické infrastruktury.

Zabor je povazovan za nezbytny, protoze bez téchto ploch by nebylo moiné
adekvatné dopravné napojit lokalitu P.28 (transformacni plocha byvalého
zemédélského aredlu).

Zamér je vymezen v ndvaznosti na stavajici zastavéné Uzemi Poli¢ky. Navrh plochy
nema s ohledem na jeji vyméru a zejména polohu v ndvaznosti na zastavéné Uzemi
vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry. Sit zemédélskych
Ucelovych komunikaci je dotéena v jiznim okraji plochy.

Na uvedené plose je vymezena Uzemni studie, kterd zajisti prostupnost v rdmci této
plochy 7.191 tak, aby byly obslouzeny zemédélské pozemky na jihu v ndvaznosti
na pfedmétnou plochu. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci jinak neni touto
plochou dotéena. Soucasné Uzemni studie zajisti dostate¢nou ochranu Uzemi pfed
nevhodnymi stavebnimi zaméry.

Zamér vznika v navaznosti na stdvajici plochy pro bydleni (smiSené obytné). Plocha
zaméru je tak obklopena pfislusnou pozadovanou funkci bydleni. Z tohoto divodu
se nepredpokladaji kolize funkci v predmétné lokalité. Naopak z tohoto pohledu by
mél zamér mit pozitivni vliv na lokalitu, nebot dojde v této ¢asti mésta k uceleni
lokality pro bydleni, vefejnou zelen a pfipadnou lokalni ob¢anskou vybavenost.

Zménou UP je rusen zdbor uvedené plochy 7.20 (SU) vrozsahu 2,041 ha (viz
vykresova ¢ast), takZze novy navrh 2.191 (SU) je timto kompenzovan.

Soucasné se jedna prevazné o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pudach Ill. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 1,867 ha.
Ve vztahu k UCelu plochy se jedna o pfiméfeny rozsah.

Z.89B

k. U. Policka

Zabor ZPF v plose pro DS — doprava silni¢ni. Jedna se o rozSifeni stavajiciho koridoru
preloZky silnice I/34 —trasa je navrZena severnim obchvatem mimo zastavéné Uzemi
mésta. Zadbor respektive rozsiteni koridoru vznika na zakladé pozadavku Ministerstva
dopravy CR, kdy uvedeny dotéeny organ 7ada: , PoZadujeme vymezit koridor pro
verejné prospésnou stavbu prelozky silnice 1/34 v souladu s koridorem pro verejné
prospésnou stavbu & D33 vymezenym v ZUR Pk. Koridor poZadujeme vymezit
minimdlné v Sifi budouciho ochranného pdsma silnice |I. tfidy dle § 30 zdkona C.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (50 m od osy vozovky nebo pfilehlého
jizdniho pdsu silnice |. tfidy)“ — vice viz Zprava o uplatfiovani UP Poli¢ka. Zména ¢&. 5
UP tedy dava platny UP do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci
konkrétné se Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického kraje v platném znéni.
Rozvojova plocha byla tedy rozsifena severnim smérem, tak aby byly splnény
pozadavky dotéeného orgdnu a byl naplnén soulad s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci (viz vykresova ¢ast).

Zabor je povaZovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni, sou¢asné jak jiz bylo uvedeno vyse, jednd se o zamér
poZadovany nadfazenou UPD a jednd se té7 o zamér, ktery je uplatfovan ve
vefejném zajmu. Zamér nelze vymezit v rdmci zastavéného Uzemi ani na pozemcich
V nezastavéném Uzemi{ mimo organizaci ZPF. Uzemni pldn stanovuje u této
rozvojové plochy konkrétni podminky vyuZiti, které maji za cil zajistit ochranu
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prostupnosti, zachovani sité zemédeélskych komunikaci a ochranu hydrologickych
a odtokovych pomérd.

Soucasné se jedna prevazné o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tridy ochrany.
Plocha je vymezena na pldach Il. a lll. a IV. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 8,583
ha. Zabor pldy Il. tfidy ochrany 0,076 ha. Ve vztahu k ucelu plochy se jedna
o pfiméfeny rozsah.

2.25

k. u. Leznik

p. p. C. Parcely ¢.

297/27

Zabor ZPF v ploSe pro SU — smiSené obytné. Jedna se o plochu v ramci zastavéného
Uzemi obce Leznik. Zabor vznikéd z ddvodu aktualizace podkladu KN a dani UP do
souladu s timto podkladem. Timto vznika kompaktni, ucelena plocha SU, vymezena
po hranicich KN.

Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Leznik, takze z hlediska zasad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany —
jedna se pldy pro zemédélstvi postradatelné s nizkym stupném ochrany - V. tfidy.

Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych komunikaci také
neni timto ndvrhem jakkoliv dot¢ena.

Soucasné se jednd o pudy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,003 ha.
Ve vztahu k Ucelu plochy se jednd o pfiméreny rozsah.

Z.188

k. 4. Leznik

p. p. €. Parcely ¢.

168/2

Zabor ZPF v plose pro SU — smiSené obytné. Jedna se o vymezeni rozvojové plochy
pro vystavbu rodinného domu v obci Leznik. VétSinova ¢ast rozvojové plochy je
vymezena na plochach mimo organizaci ZPF, na druhu pozemku ostatni plocha. Jen
minimalni ¢ast je vymezena na pozemku spadajici do ZPF, z divodu kompaktnosti
plochy urcené pro bydleni - SU.

Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi sidla Leznik, takZe z hlediska zasad plosné
ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovano pfed vymezenim ploch vné zastavéného
Uzemi. Soucasné se jedna o pldy méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany —
jedna se o pldy pro zemédélstvi postradatelné s nizkym stupném ochrany - V. tridy.

Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci
ZPF, hydrologické a odtokové pomeéry, sit zemédélskych ucelovych komunikaci také
neni timto nadvrhem jakkoliv dotéena.

Plocha je vymezena na pldach V. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,005 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jedna o prfiméreny rozsah.

K.113

k. 4. Leznik

p. p. €. Parcely ¢.

404/40, 404/41,
404/42,512/27,
512/28,512/32,
512/55,405/3

Zabor ZPF v plose pro MU - smiSené nezastavéné Uzemi vSeobecné. Jedna se o
vymezeni plochy zmén v krajiné, kterd ma slouzit pro vétev lokdiniho biokoridoru.
Tento pozadavek vznikl z dokumentu Adaptacni strategie na zménu klimatu pro
mésto Policka zroku 2022 zpracované firmou EKOTOXA s.r.o. Tento zdbor
zemédélského pudniho fondu (ZPF) je vymezen z dlvodu verejného zajmu,
konkrétné s pozitivnim dopadem na Zivotni prostiedi, aby byly zajistény pfihodné
podminky pro mistni faunu.

Zabor je povazovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vazan
na presné polohové vymezeni. Pds zelené slouZici pro biokoridor je umistén
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v navaznosti na liniovou stavbu ucelové komunikace. Navrh plochy tak nema
s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické
a odtokové poméry jsou timto pozitivné podporeny, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci neni timto navrhem jakkoliv dotéena.

Zménou UP je ruden zabor uvedené plochy K.113 a pfemistén na opa¢nou stranu
Ucelové komunikace (viz vykresova ¢ast), takze novy ndvrh K.113 je timto ¢astecné
kompenzovan. (konkrétni dlvody této zmény trasy biokoridoru jsou podrobnéji
uvedeny v dokumentaci Adaptacni strategie ...)

Plocha je vymezena na pudach Ill. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 2,776 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jedna o pfiméreny rozsah.

K.114

k. U. Leznik

p. p. €. Parcely ¢.

Zabor ZPF v ploSe pro MU - smiSené nezastavéné Uzemi vieobecné. Jedna se
o vymezeni plochy zmén v krajiné, kterd ma slouzit pro vétev lokalniho biokoridoru.
Tento pozadavek vznik z dokumentu Adaptacni strategie na zménu klimatu pro
mésto Policka zroku 2022 zpracované firmou EKOTOXA s.r.o.. Tento zabor

225’/2;233'/40, zemédélského pldniho fondu (ZPF) je vymezen z dlvodu vefejného zajmu,
442/41, konkrétné s pozitivnim dopadem na Zivotni prostiedi, aby byly zajistény prihodné
442/42, podminky pro mistni faunu.
Zabor je povazovan za nezbytny, protoZe se jedna o specificky zdmér, ktery je vdzan
na presné polohové vymezeni. Pds zelené slouzici pro biokoridor je umistén
v navaznosti na liniovou stavbu uUcelové komunikace. Ndvrh plochy tak nema
s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na organizaci ZPF, hydrologické
a odtokové poméry jsou timto pozitivné podporeny, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci neni timto navrhem jakkoliv dotéena.
Zménou UP je ruden zabor uvedené plochy K.114 a pfemistén na opac¢nou stranu
Ucelové komunikace (viz vykresova cast), takze novy navrh K.114 je timto
kompenzovan. (konkrétni dlvody této zmény trasy biokoridoru jsou podrobnéji
uvedeny v dokumentaci Adaptacni strategie ...)
Plocha je vymezena na pUdéch lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 1,055 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jedna o pfiméreny rozsah.
7.189 Zabor ZPF v plose pro SU — smisené obytné vSeobecné. Jednd se o vymezeni
rozvojové plochy pro vystavbu rodinného domu v obci Modrec.
k. U. Modrec
Ea?i%;/i,rcely ¢ Jednd se o plochu v zastavéném Uzemi sidla ModFec, tak?e z hlediska zasad plogné
53/5:53/6: ochrany ZPF je jeji vymezeni preferovéano pred vymezenim ploch vné zastavéného
53/7,53/8, Uzemi. Navrh plochy nema s ohledem na jeho vyméru a polohu vyznamny vliv na

53/9,58/2,71,

organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry, sit zemédélskych ucelovych
komunikaci také neni timto navrhem jakkoliv dotcena.

Soucasné se jednd o pady méné kvalitni z hlediska kritéria tfidy ochrany.
Plocha je vymezena na pudach lll. tfidy ochrany. Vyméra zaboru je 0,064 ha.
Ve vztahu k Ucelu a poloze plochy se jednd o pfiméfeny rozsah.
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e.7) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zména & 5 UP vymezuje &tyfi rozvojové plochy na pozemcich uréenych k pinéni funkci lesa. Konkrétné
se jednd o plochy zmén v krajiné K.147a, K.147b, K.147c, K.147d. V plochdch zmén v krajiné dochazi ke
zmeéné vyuziti z LU - lesni vSeobecné na NU — pfirodni vieobecné. Jedna se o plochy slouZici k zajisténi
podminek pro prevaZzujici ekologickou funkci Gzemi. Zménou UP zvolila uvedenou funkci, protoZe piné
odpovida charakteru zaméru dle studie ,Ndvrh opatfeni ke zlepseni vodniho reZimu v lokalité Sibenicni
vrch — Libohdj u Policky”.

K faktickému zaboru pozemk lesa vsak v tomto pripadé nedochazi. Rozsah zaborl PUPFL je znazornén
ve vykrese ¢.5 — Pfedpokladany zdbor pldniho fondu.

Tabulka zabor( PUPFL v ndvrhu zmény tzemniho planu

Oznaceni plochy/koridoru NavrZené vyuziti Souhrn vyméry zaboru (ha)

k. 0. Politka

K.147a NU - pfirodni vSeobecné 23,111
K.147b NU - pfirodni vSeobecné 2,517
K.147c NU - pfirodni vdeobecné 9,239
K.147d NU - pfirodni vSeobecné 11,778

Odlvodnéni zaborl PUPFL v plochéch K.147a, K.147b, K.147c, K.147d

K. 1473, Zabor PUPFL v plose pro NU — pfirodni vieobecné. Jde o podporu mokiadniho lesa,
K.147b, za UCelem zadrZeni vody v krajiné a vytvoreni lepSich podminek pro biodiverzitu
K.147c,K.147d v mistech, kde bylo Uzemi uméle odvodnéno povrchovymi melioracemi — ryhami

a narovnanim potoka. K faktickému zaboru pozemk( lesa vsak v tomto pripadé

k. . Policka nedochazi
p. p. €. Parcely ¢.

3774, 3806/4, . . . . . . o v &
3809/2,3812.2, Podkladem je studie ,,Navrh opatfeni ke zlepSeni vodniho rezimu v lokalité Sibenicni

3806/3 vrch — Libohdj u Policky”, zpracované Mgr. Jaromirem Masterou, kterd vznikla na
zakladé studie ,Architektonicko — krajinarska studie parku Libohaj“ zpracované Ing.
Markétou Sprinzlovou, PhD. Dil¢i ¢ast téchto opatreni je zpracovéna v ,,Dokumentaci
pro ohlaseni stavby — Zlepseni vodniho reZzimu v Libohdji“ zpracované Ing. Vitkem
Pucalkem.

Pozndmka: Podnét Ustavu pro hospoddrskou tpravu lest z hlediska problematiky sledovaného jevu ¢&.
37a v ndvaznosti na novelizaci zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych zdkond (lesni zdkon)
zdkonem ¢. 149/2023 Sb., kdy s ucinnosti k 1. 1. 2024 dochdzi ke zméné § 14 odst. 2 tohoto zdkona z
hlediska moZnosti stanoveni podminek v zdjmu ochrany lesa i na pozemky do vzddlenosti 30 m od okraje
lesa (do 31. 12. 2023 je v lesnim zdkoné tato vzddlenost stanovena na 50 m).

Vazba na UAP

Priloha ¢. 1 ViyhldSky uvadi v ramci sledovanych jevi ,jev ¢. 37a lesy, jejich kategorizace a vzddlenost 50
m od okraje lesa”. V soucasné dobé Ministerstvo neuvaZuje o novelizaci Viyhldsky s ohledem na pokrocily
stav pripravy vyhldsky k novému stavebnimu zdkonu (zdkon ¢. 283/2021 Sh.) na useku uzemniho
pldnovadni, kterd by méla platit od 1. 7. 2024. Pripravovand vyhldska bude jiz na vyse uvedenou novelizaci
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lesniho zdkona reagovat a vzddlenost 50 m od okraje lesa bude v prislusném jevu nahrazena vzddlenosti
30 m od okraje lesa. V soucasné dobé je vsak pfi porizovdni tuzemné analytickych podkladd tfeba
postupovat dle stdvajici platné Viyhldsky a v jevu ¢. 37a vymezovat vzddlenost 50 m od okraje lesa. V
pfipadé potreby si mohou porizovatelé uzemné analytickych podkladi odvodit a evidovat do doby upravy
tohoto sledovaného jevu vzddlenost 30 m od okraje lesa v ramci databdzi izemné analytickych podkladu
v jevu ¢. 119 Vlyhlasky ,,Dalsi dostupné informace o uzemi”.

Nékteré navriené plochy zasahuji do ochranného pasma lesa, které je ze zakona vymezeno. Na zakladé
vySe uvedeného textu je stdle posuzovano ke vzdalenosti do 50 m od okraje lesnich pozemkd, dle
platnych dat UAP jev &.37a. Jedna se o nasledujici plochy, u kaZdé je uvedeno od(ivodnéni jejich navrzeni
ve vztahu k tomuto limitu:

K.113

Tato plocha je uréena pro zmény v krajiné s cilem vytvofit podminky pro Uzemnf{ systém ekologické
stability (USES), konkrétné pro lokalni biokoridor. V této oblasti je planovéna vysadba novych porostd
a dalsich vegetacnich prvk(. Z tohoto hlediska by tato plocha neméla mit Zadny negativni vliv na pfilehlé
lesni pozemky; naopak, ocekava se, Ze pfinese pozitivni dopady.

Z.101a

Jedna se o zdmér vystavby cyklostezky. Cyklostezka je navriena v ochranném pasmu lesa s cilem
podporit udrzitelnou mobilitu, zlepsit dostupnost rekreac¢nich oblasti a zvysit bezpecnost cyklistl. Tento
zamér je v souladu se strategiemi rozvoje infrastruktury a podpory cyklistické dopravy v daném regionu.

Vyznam a pfinosy cyklostezky: - ekologicka doprava, zdravotni benefity, rekreace, bezpecnost dopravy.
Opatfeni k ochrané lesa pfi vystavbé: - moderni stavebni technologie: Pouziti technologii a materiald,
které minimalizuji negativni dopady na lesni ekosystém. - ochrannd opatfeni: Zavedeni opatifeni béhem
vystavby a provozu, jako je ochrana kofenovych systém( strom(, prevence eroze pldy a ochrana
vodnich zdroju.

Uvedené podminky by mély byt detailné popsany a zaclenény do dalSich stupnl projektové
dokumentace. Tento zdmér je ve vefejném zajmu, zejména s ohledem na podporu verejného zdravi
a zlepSeni kvality Zivota obyvatel.

2.25

Jedna se o plochu v ramci zastavéného Uzemi obce Leznik. Tato plocha vznikla na zakladé aktualizace
podklad(l katastru nemovitosti (KN) a uvedeni tzemniho planu (UP) do souladu s témito podklady.
Vysledkem je kompaktni a ucelend plocha pro SU, vymezena podle hranic KN.

V této lokalité se nepredpoklada vystavba rodinného domu; jedna se o zahradu prilehlého rodinného
domu, ktera byla v ramci urbanistické koncepce pfifazena k sousedni plose se stejnym vyuZzitim.

V pripadé realizace jakéhokoliv zaméru v souladu s UP bude odstup od hrany lesa FeSen v navazujicich
stupnich projektové dokumentace v souladu se stavebnimi predpisy.

P.27,7.1903, 2.190b

Zamér pro TU —technicka infrastruktura vSeobecnd. Konkrétné se jedna o plochu prestavby z VZ vyroba
zemédélska a lesnicka na technickd infrastruktura vSeobecna — TU. Jedna se o stdvajici opustény areal,
ktery je zménou UP doplnén o mensi rozvojové plochy. Na uvedenych plochéch je novy investiéni zamér
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na depozitni plochu stavebnich vyrobkd, inertnich materialll a odpadd s moznosti recyklace inertnich
odpadd.

Dle prlzkumu se vzrostlé stromy nachazeji od arealu primérné ve vzdalenosti zhruba 15 metr(. Detailni
vyporadani s umisténim staveb v ochranném pasmu lesa bude provedeno v navazujicich stupnich
projektové dokumentace zaméru.

Z.898B

Jednad se o rozsireni stavajiciho koridoru prelozky silnice 1/34 — trasa je navrZena severnim obchvatem
mimo zastavéné Uzemi mésta. Roziteni koridoru vznika na zakladé pozadavku Ministerstva dopravy CR,
kdy uvedeny dotCeny organ zada: ,, PoZadujeme vymezit koridor pro verejné prospésnou stavbu prelozky
silnice 1/34 v souladu s koridorem pro vefejné prospésnou stavbu & D33 vymezenym v ZUR Pk. Koridor
poZadujeme vymezit minimdiné v 3ifi budouciho ochranného pdsma silnice |. tfidy dle § 30 zdkona C.
13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich (50 m od osy vozovky nebo prilehlého jizdniho pdsu silnice |.
tfidy)“ — vice viz Zprava o uplatfiovani UP Policka. Zména ¢. 5 UP tedy déva platny UP do souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci konkrétné s Zasadami Uzemniho rozvoje Pardubického
kraje v platném znéni. Rozvojova plocha byla tedy rozsifena severnim smérem, tak aby byly spinény
poZadavky dotleného orgdnu a byl naplnén soulad s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
Detailni vyporaddani s umisténim stavby v ochranném pasmu lesa bude provedeno v navazujicich
stupnich projektové dokumentace zaméru.

f) SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Srovndvaci text s vyznaenim zmén ve vyrokové &asti platného znéni UP Poli¢ka, které jsou provedeny
ve Zméné ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky regulagniho planu Policka, je sou¢asti samostatné pfilohy.

ROZHODNUTI O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO
ODUVODNENT

Namitky uplatnéné v ramci verejného projednani:
Vramci verejného projednani byly ve stanovené |h(té uplatnény 3 namitky. Poftizovatel

ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o namitkach a zaslal jej jednotlivé
dotéenym orgdnlim a nadrizenému orgdnu, aby k nému uplatnily stanoviska ve lh(té 30 dnd ode
dne obdrzeni; pokud stanovisko neuplatni v uvedené |haté, ma se za to, Ze s ndvrhy porizovatele
souhlasi. Z uplatnénych stanovisek nevyplynula potfeba Upravy navrhu rozhodnuti.

Pofizovatel ndsledné predloZil ndvrh k rozhodnuti o ndmitkdch zastupitelstvu. Zastupitelstvo mésta
Policky rozhodlo na svém zasedani dne 27. 2. 2025 usnesenim €. 6a o ndmitkach tak, jak vyplynulo
z prilohy ddvodové zpravy.

V rdmci stanovené lhity byly uplatnény nasledujici ndmitky:

1. GasNet, s. r. 0. uplatnil podani zn. 5003130612 ze dne 29. 7. 2024 (vedeno pod ¢. j. MP/26137/2024 ze
dne 1. 8. 2024) ve znéni:
Obdrzeli jsme Vase ozndmeni ve véci ndvrhu Zmény & 5 Uzemniho pldnu mésta policka.

K tomuto sdélujeme ndsledujici stanovisko:

101



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

V _feseném uzemi se nachdzi ndsledujici _plyndrenskd zarizeni ve sprdvé spolecnosti
GasNet, s. r. 0.:

e vysokotlaké plynovody

e zafizeni pro requlaci tlaku zemniho plynu

e stfedotlaké plynovody a pripojky
Tato plyndrenskd zafizeni, véetné jejich prislusenstvi, jsou soucdsti distribucni soustavy zemniho
plynu.

V tUzemnim pldnu poZadujeme:
Respektovat stdvajici plyndrenskd zarizeni véetné jejich ochrannych a bezpecnostnich pdsem
v souladu se zdkonem ¢.458/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist energetického zdkona.

PFi respektovdni uvedenych podminek k ndvrhu Zmény ¢ 5 Uzemniho pldnu nemdme 7ddné
ndmitky.

Pozn.: Stanovisko vychdzi ze znalosti soucasného a budouciho stavu plyndrenskych siti GasNet,
s. r. 0., platnych k datu vyddni tohoto stanoviska.”

(Prilohou byla jesté dodana orientacni situace plynarenského zarizeni v méritku 1 : 45 000)

» _rozhodnuti o ndmitce:

Toto poddni nepovaZuje porizovatel za ndmitku, o které by bylo nutné jakkoliv rozhodovat, nebot

pouze konstatuje soucasny stav plyndrenskych zafizeni v daném dzemi a nevyplyvaji z ného Zadné
poZadavky na upravy ndvrhu zmény. Stdvajici plyndrenskad zarizeni véetné ochrannych pdsem jsou
ndvrhem zmény UP respektovdna.

Plyndrenskd zarizeni jsou v koordinaénim vykresu vyznacena v souladu s aktudlnimi uzemné

analytickymi podklady.

» __oduvodnéni:

Namitka byla podana v zakonné [hdté. Namitka byla podéna opravnénym investorem - osobou
opravnénou podat namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zdkona.

Jednd se pouze o konstatovani soucasného stavu plynarenskych zarizeni. Obsahové se tedy
nejednd o namitku, kterd by méla vliv na fedeni vyrokové &asti ndvrhu UP a o které by mélo
rozhodovat zastupitelstvo obce.

2. Pan P. V. uplatnil ndmitku ze dne 11. 9. 2024 (vedeno pod €. j. MP/30467/2024 ze dne 11. 9. 2024) ve

znéni:

Predmétny pozemek: Pozemek 4782/3 v KU Policka

Ndmitka k zamitavému stanovisku ndavrhu zmény Z185
Prvnim oddvodnénim zamitavého stanoviska je riziko narusSeni rdzu zahrddkdrské kolonie.

K naruseni rdzu zahrddkdiské kolonie nemusi dojit v pfipadé citlivé vystavby (v duchu okolnich
drobnych staveb, pouze o néco vétsi velikosti). Pfipadnd vystavba mize byt soucasné primo v UP
requlovdna poZzadavky na pripadnou zdstavbu (viz nize). Dalsim ochrannym a requlacnim prvkem
je pfipadné ndsledné stavebni fizeni. Vzhledem k silné svaZitému terénu i pfipadnd stavba mirné

vysSi neZ soucasné omezeni 5 m v okoli zanikne a rdz nemusi narusit. Pozemek je jiZ zcela vyriat
7z PUPFL, ale vzhledem k charakteru pudy je k zahrddkdrskym Cinnostem vyuZitelny jen obtizné.

V tesné blizkosti (v rddu jednotek, max. desitek metri) se navic nachdzi jiz existujici zdstavba,
ktera zcela nezapada do okolniho razu a je opticky dominantnim prvkem jiZ z velké vzddlenosti).

Dalsim ddvodem zamitavého stanoviska je nedostatecnd kapacita infrastruktury. Tato omezeni
by musel pripadny stavebnik respektovat a resit vlastni cestou (napriklad individudinimi fesenimi,
vlastnimi zdroji, ostrovnim nebo ¢dstecné ostrovnim systémem apod.).

102



Zména ¢&. 5 Uzemniho planu s prvky RP Poli¢ka Odtvodnéni

>

Ndvrh reseni ndmitky pfi souc¢asném zachovdni rdzu lokality:

e Prevod pozemku na typ Rl.

e Zachovdni urovne omezeni koeficientu zelené (KZ) na urovni zahrddkdrské lokality ve vysi
0,7.

e Barevné omezeni pripadné vystavby odpovidajici nebo blizké prirodnim materidlum.

e \/yskovd requlace zdstavby 8 m.

e Tvar stavby v duchu staveb zahrdadkdrské kolonie.

e Zastavénd plocha do 80 m2.

Vzhledem k velikosti daného pozemku a okolnich pozemkt bude i pri prijeti tohoto ndvrhu
zachovdna daleko nizsi mira pripadné zastavénosti neZ u okolnich pozemku.”

rozhodnuti o ndmitce:

>

namitce se nevyhovuje

oduvodnéni:

Namitka byla poddna v zdkonné |h(té. Namitka byla podana vlastnikem pozemk{ dotcéenych
navrhem reseni.

Navrhovatel pdvodné pozadoval zménu predmétné plochy Z.185 ve prospéch plochy rodinného
bydleni, cemuz ale z ddvodu situovani pozemku v historicky vzniklé zahradkarské lokalité nebylo
vyhovéno. V ndvrhu Zpravy o uplatriovéni UP Poli¢ka za obdobi 7/2019 — 7/2023 (déle jen
,Zpravy“) v pozadavcich na obsah zmény vsak byl uveden k provéreni pozadavek zmény plochy
rekreace - zahradkarské osady ve prospéch plochy rodinné rekreace. Zpracovatel zmény tento
poZadavek provéril, ale nebylo mu vyhovéno z nasledujicich dlvodl uvedenych v textové ¢asti
oddvodnéni navrhu zmény - s ohledem na historické vyuZiti této lokality jako zahradkarské
kolonie, kde se nachdzeji pfevazné drobné stavby o velikosti 15-25 m?, neni vhodné zasahovat
do této koncepce a narusovat ji tim, Ze by byla tato parcela vymezena pro jiny typ vyuZiti (napf.
Rl, BU). To by znamenalo, 7e by v prislusné plose nasledné mohly vznikat objekty o rozloze vice
nez dvojndsobné (55 m?) a s vétsi vyskovou dimenzi. Soudasné takovémuto vyuziti neodpovidaji
kapacity souvisejici_infrastruktury v lokalité. Celkové by pfislusSnd zména vyuziti konkrétné
uvedenych parcel nebyla v souladu s celkovym koncepénim rdmcem této rozsahlé lokality,
a mohlo by to vyznamné narusit celkovy charakter tohoto mista. Z téchto vySe popsanych
ddvodd neni vhodné umistit v tomto prostoru stavby vétsiho rozsahu, a tim zdsadné ovlivnit
charakter lokality, proto nebylo poZzadavku vyhovéno.

Pozemek parc. ¢. 4782/3 byl plvodné lesnim pozemkem a také v Uzemnim pldnu byl vedeny
jako lesni plocha. Zménou ¢. 3 UP Policka se plocha na zakladé podnétu tehdejéiho vlastnika
prevedla na plochu rekreace — zahradkarské osady (Rz) s tim, Ze vyuZiti plochy pro rekreaci bylo
podminéno trvalym odnétim PUPFL. Odnéti lesa jiz probéhlo, nyni je pozemek v katastru
evidovan s druhem pozemku zahrada. Jeho vyméra je 1 050 m?. Zde je tfeba konstatovat, 7e
v Uplném znéni UP Poli¢ka po vydanijeho zmény &. 4, je v grafické &asti u plochy Z. 185 uvedeno
funkéni vyuziti rekreace individudlni (RI). V textové Casti je vSak spravné uvedena plocha
rekreace — zahradkéiské osady (RZ). BohuZel, zde pfi zpracovani grafické ¢asti zmény & 4 UP
Poli¢ka a nasledném vyhotoveni Uplného znéni doslo k technické chybé. Zména ¢&. 4 UP Poli¢ka
fedila pouze prevedeni UP Policka do jednotného standardu: 7adné vécné zmény (kromé
aktualizace zastavéného Uzemi) nebyly jeji soucdsti - plocha 2185 tedy zlstala plochou rekreace
— zahradkarské osady (Rz). Tato chyba bude zménou €. 5 napravena. Z vysledkd verejného
projednani vyplynula podstatna Uprava navrhu — v dalsi fazi pro opakované verejné projednani
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napravit tuto chybu, tedy u plochy Z.185 sjednotit grafickou ¢ast s textovou, véetné doplnéni
odlvodnéni vzniklé nesrovnalosti.

Jak bylo vysSe uvedeno, poZadavek na prevedeni plochy ve prospéch rodinné rekreace byl
zpracovatelem zmény provéren, ale z vyse uvedenych ddvodd mu nebylo vyhovéno. Vlastnik
namitd, 7e k naruseni krajinného rdzu nemusi dojit v pripadé citlivé vystavby a soucasné
navrhuje zvysit zastavénou plochu stavby na 80 m? a vy$ku (vzhledem ke svazitému terénu) na
8 m — stavba takovych rozmérd by ale zdsadné narusila charakter zahradkarské lokality, proto
s tim nelze souhlasit. Nelze ani argumentovat blizkosti zdstavby, kterd také nezapada do
okolniho razu — majitel pozemku mél patrné na mysli blizkou lokalitu Bezrucova. V této lokalité
se nachazeji bytové a rodinné domy, lokalita byla v Uzemnim planu vymezena jako kompaktni
celek.

Z vyse uvedenych ddvodd nebylo ndmitce vyhovéno.

Pozndmka zpracovatele: Po verejném projednani byl napraven zjiStény nesoulad mezi textovou a
grafickou ¢asti UP. Na zdkladé vyde uvedeného byla v grafické &asti zmény UP formélné provedena
oprava a k prislusné plose byl spravné prirazen index RZ (viz vykres €. 2).

Jak jiz bylo uvedeno, u této plochy nebyl v pfedchozi zméné &. 4 UP zplisob vyuZiti vécné upraven. Pievod
do jednotného standardu Uzemniho planu, vyZadovaného legislativou, byl proveden forméalné a na
zékladé dorucenych dat UP.

V téchto datech byl u dané plochy uveden nespravny index, ktery byl v rozporu s grafickou i textovou
¢asti UP, ¢imZ doslo ke strojové zplsobené chybé. Tato skutecnost viak neméla vyznamny vliv na
podminky vyuZiti plochy, jelikoZ se jednd o zastavitelnou plochu Z.185, pro kterou jsou stanoveny
individualni podminky zastavby.

Jednd se o Cisté formalni Upravu provedenou za Ucelem zajisténi jednotnosti mezi textovou, grafickou
a datovou ¢asti dokumentace UP.

3. Obyvatelé pfilehlého panelového domu uplatnili ndmitku ze dne 6. 9. 2024 (vedeno pod &. |.
MP/30394/2024 ze dne 11. 9. 2024) ve znéni:
Jednd se o zménu s oznacenim plochy Z.187 v katastrdinim dzemi Poli¢ka na p. p. ¢. 1131/10
o rozloze 1001m2 (nyni plocha zelené) na zplsob vyuZiti plochy DS.1 (doprava silnicni — doprava

v klidu).

Po zméné uzemniho pldnu by mélo byt na tomto pozemku postaveno dalsich 24 qardZi k jiz 88
stdvajicim.

My, niZe podepsani, jsme viastnici bytovych jednotek na Sidlisti Hegerova 926-930 a poddvdme
Némitku proti Zméné &5 Uzemniho pldnu Policka. Se zménou UP nesouhlasime, a to z nékolika
duvodu:

e Riziko spojené s unikem ropnych ldtek a ohrozeni kvality podzemnich vod

v _blizkosti pozemku & 1131/10 se nachdzi jimaci uzemi pitné vody vietné stanovenych
ochrannych pdsem vodnich zdrojd (vrty V-7, V-8 a dalsi vrty a studny). Pfed nékolika lety (cca v
roce 2017) zde byla kontaminovdna pitnd voda z mnohem vzddlenéjsiho zdroje znecisteni.
Ve ZPRAVE O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU POLICKA za obdobi 7/2019 — 7/2023 se na str.
33 uvddi: Vodoprdvni ufad nedoporucuje rozsifovat plochu pro umisténi gardzi na pozemek p. C.
1131/10 (nyni plocha zelené) v k.u. Policka. Zdjem jednotlivce nelze v tomto pripadé povySovat
nad zdjem obecné vétsiny.
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e Prijezdovd cesta
k pozemku na p. p. ¢. 1131/10 nemd maijitel pfijezdovou cestu.

e Snizeni hodnoty bytu a tim znehodnoceni majetku majitelt bytd
zejména vlastnici bytd v pfizemi a v 1. patre bytovych domda Sidlisté Hegerova ¢.p. 929 a 930 by
vymeénili soucasny vyhled do zelené z balkonu a z okna kuchyné za vyhled do zdi gardzi. Dle
projektové dokumentace by gardZze mély byt postaveny pouze nékolik mdlo metri od domu. Jiz
ted' je pohled z oken a balkénu na stdvajici gardZe velice neprijemny, pfi slunecnich dnech
osliujici (bild barva a sedé strechy gardZi).

e Snizeni kvality bydleni pro vsechny obyvatele domu na Sidlisti Hegerova ¢.p. 926 — 931
vlastnici a ndjemnici bytd ¢.p. 926 — 931 na Sidlisti Hegerova by byli po realizaci této vystavby
vystaveni zhorsené kvalité bydleni. Misto soucasného vyhledu do zelené z kuchyné a obyvaciho

pokoje by se jim naskytl trvaly vyhled do zdi, na strechy gardZi a na zabetonovanou plochu. Tento

vyhled a ruch z obou stran domu by pfipominal spise bydleni v pradmyslové zéné, ne bydleni v
klidu, na okraji mésta.

e Hluk, vyfukové zplodiny, prasnost
z duvodd prujezdnosti Sidliste Hegerova smérem k priimyslové zoné se ndm zde zndsobil pocet
projizdéjicich automobild (v noci uZz neni mozné mit oteviend okna smérem k silnici).
Po vystavbé dalsich 24 qardZi by se ndsobil i tento problém i z druhé strany domu (parkovadni

a projizdéni automobild, zvyseny hluk, vyfukové zplodiny a prasnost).
Nikdo jiz v postavené gardZi nezabrani vliastnikm, aby siz garaZe udélali napr. dilnu a opravovali
ndm auta primo pred okny (hluk).
e Parkovaci plocha
na Sidlisti Hegerova jsou dostatec¢né parkovaci plochy a dle UP zde bude jesté budovdno velké

mnoZstvi parkovacich mist. Neni ddvod proto ubirat z dalsi plochy zelené (mj. kdceni dalsich
stromd).

e Vyuziti plochy
pro nds, obyvatele Sidlisté Hegerova, by bylo idedIni vyuZit stdvajici zelené plochy pro vybudovdni
odpocinkové a relaxacni zony (napr. détské hristé, park...)
Veérime, Ze jako nasi zastupitelé se budete nasimi ndmitkami a pfipominkami zabyvat, neddte
prednost podnikatelskym zdjmdm jednotlivce pred zdjmem obyvatel Sidlisté Hegerova a zménu
uzemniho pldnu na p. p. & 1131/10 neschvdlite.”

» rozhodnuti o ndmitce:

0 namitce se nerozhoduje, nebot se stala bezpredmétnou

> __odivodnéni:
Namitku podali obyvatelé prilehlého panelového domu — néktefi jsou jeho spoluvlastniky,
nékteri maji byt pouze v prondjmu. Obecné Ize vSak konstatovat, Ze osoby bydlici v panelovém

domé priléhajicim k predmétné plose jsou dotéeni ndvrhem reseni.
PoZadavek na zménu pozemku ve prospéch plochy umisténi gardzi vzesel z podnétu vlastnika

pozemku. Dne 4. 12. 2024 podal navrhovatel zpétvzeti svého pozadavku — navrhovana plocha
Z. 187 vymezend v ndvrhu zmény ¢ 5 UP Poli¢ka pro verfejné projednani tak bude z daldiho
projednani vypusténa a uplatnénd namitka se tim stava bezpredmétnou.

Pozndmka zpracovatele: Predmétna plocha 7.187 (DS.1) byla z ndvrhu Zmény UP vypusténa. Vice vic
prislusné kap. vySe, vyrok, pripadné srovndvaci text. Prostorové vyjadreni naleznete v grafické casti,

kde je plocha zndzornéna jako vypousténa a je zde ponechdn plivodni zptisob vyuZiti dle platného UP —
tj.: ZP.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pripominky uplatnéné v ramci verejného projednani

V rdmci verejného projednani byly uplatnény 3 pripominky (respektive bylo uplatnéno 11
pripominek, ale 9 z nich je vécné shodnych, proto byly vwvhodnoceny hromadné pod stejnym hlavnim
poradovym Cislem). Potizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval ndvrh vyhodnoceni
pripominek a zaslal jej jednotlivé dotenym orgdniim a nadrizenému organu, aby k nému uplatnily
stanoviska ve |hité 30 dnt ode dne obdrzeni; pokud stanovisko neuplatni v uvedené [hité, ma se
za to, 7e snavrhy porizovatele souhlasi. Z uplatnénych stanovisek nevyplynula potreba Upravy
navrhu vyhodnoceni.

Porizovatel nasledné predlozil navrh vyhodnoceni pripominek na védomi zastupitelstvu.
Zastupitelstvo meésta Policky vzalo na svém zasedani dne 27. 2. 2025 usnesenim €. 6b na védomi
vyhodnoceni prfipominek dle prilohy divodové zpravy.

V rdmci stanovené lhity byly uplatnény nasledujici pripominky:

1. Pani RNDr. E. S. uplatnila pfipominku ze dne 5. 9. 2024 (vedeno pod ¢&. j. MP/29971/2024 ze dne 9. 9.
2024) ve znéni:

Dobry den.
Dne 4. zari 2024 jsem se zucastnila verejného projedndni ndvrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu Policka.

V pozvdnce i na jedndni jsme byli informovani, Ze kazdy miaZe uplatnit u porizovatele pisemné
prfinominky k ndvrhu projedndvaného uzemniho pldnu, a to nejpozdéji do 7 dnu ode dne kondni
verejiného projednadni, tj. do 11. 9. 2024, coZ timto cinim.

Pripominka ¢. 1.1:

Moje pripominka &. 1 se tykd plochy &. Z.187 vk. u. Policka. Nové je v ndvrhu zmény ¢. 5 tzemniho
pldnu Policka, Ze by tato plocha presla ze zelené do zpusobu vyuZiti DS.1, a to pro vystavbu
skupiny gard?Zi.

S timto nesouhlasim z nasledujiciho duvodu. Doslo by tak k rozsifeni plochy pro umisténi gardzi
na pozemek ¢. 1131/10, ktery je v soucasné dobé plocha zelené. V blizkosti se nachdzi jimaci
uzemi pitné vody vietné stanovenych ochrannych pdsem vodnich zdroja (vrty V-7, V-8 a dalsi
vrty a studny). Pozemek je sice vné ochranného pdsma, ale existuji zde rizika spojend zejména
s unikem ropnych Idtek a ohroZeni kvality podzemnich vod.

Pripominka & 1.2:

Moje pripominka ¢. 2 se tykd zmény velikosti zastavéné plochy stavby rodinné rekreace v lokalité
rybdrské osady Pod Kopcem. Oproti zméné ¢. 3 izemniho planu Policka, kterd stanovila pro tuto
lokalitu zastavénou plochu staveb max. 50-75 m2, dochdzi v ndavrhu zmény ¢. 5 ke zméné, a to
Ze zastavénd plocha stavby rodinné rekreace - v lokalité rybdrské osady Pod Kopcem —se zvysuje
na max. 20 % velikosti pozemku s tim, Ze max. je to 120 m2. Oddvodnéni této zmeny je, Ze
zvySend horni hranice vyméry zastavéné plochy je navrZena s ohledem na stdvajici stavebni
objekty v lokalité, kdy je zde primérnd hodnota velikosti objektu okolo 110 m2.

S timto nesouhlasim z ndsledujiciho divodu. V lokalité jsou v soucasné dobé vystaveny zhruba
na poloviné pozemcich objekty (dle informace z jedndni cca 50 pozemku, 28 objektt, nékteré
se vyuzivaji i k bydleni nejen k rekreaci). PoZadavky na infrastrukturu uzemi pro rekreaci jsou
jiné (napfr. sirka prostranstvi, komunikace), neZ na plochy k bydleni. Do budoucna, coZ nastavuje
ndvrh
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zmény ¢. 5 uzemniho pldnu, takovémuto vyuZiti neodpovidaiji kapacity souvisejici infrastruktury

v lokalité.

Pripominka &.1.3:

Moje pripominka &. 3 se tykd navyseni vyskové requlace v primyslovych zéndch. Ndvrhem zmény
¢. 5 dochdzi k navyseni vyskové requlace v predmétnych plochdch v celé Policce a soucasné se
rusi podminka, Ze vyssi stavby jsou podminéné pripustné za podminky prokdzdni potreby z
divodu pouZité technologie a pokud nedojde k naruseni vyskové linie okolnich staveb.

S timto souhlasim pouze ¢dstecné, a to v severni lokalite mésta v ,prumyslové zoné”. Plochy
oznacené jako primyslové nejsou ale pouze v této lokalité, ale i uvniti mésta. Tady se
domnivdm, Ze je zcela opodstatnénd ptivodni vyskovd requlace, a nutnost prokdzdni nenaruseni
linie okolnich

staveb a celkové ddlkovy pohled na mésto.

Dékuji Vam a jsem s pozdravem.”

» __vyhodnoceni pfipominky:

pfipominka €. 1.1 se nevyhodnocuje — stala se bezpredmétnou

pripomince €. 1.2 se nevyhovuje

pripomince ¢. 1.3 se vwwhovuje

Pripominka byla poddna v zdkonné |h(ité: tykd se véci fedenych zménou &. 5 UP Policka.

K pfipomince ¢. 1 — pozadavek na zménu pozemku ve prospéch plochy umisténi gardzi vzesel
z podnétu vlastnika pozemku. Dne 4. 12. 2024 podal navrhovatel zpétvzeti svého poZzadavku —
navrhovana plocha 7. 187 vymezend v ndvrhu zmény ¢. 5 UP Poli¢ka pro verejné projednani tak
bude z dalsiho projedndani vypusténa a uplatnéna pripominka se tim stava bezpredmétnou.

K pfipomince ¢. 2 — pozadavek na zménu zastavéné plochy stavby rodinné rekreace v rybarské
osadé Pod Kopcem vzesel z pozadavk( vlastnikl nemovitosti v predmétné lokalité. Podobny
poZadavek byl uplatnén ji7 pfi projednavani zmény ¢&. 3 UP Policka, kdy se nakonec schvdlilo

zvydeni zastavéné plochy staveb z50 na 75 m? tak, aby to bylo vsouladu s uUzemnim
rozhodnutim vydanym k lokalité Pod Kopcem v roce 2003. Nyni se v ndvrhu zpravy projednaval

pozadavek navySeni plochy na max. 20 % velikosti pozemku. Po podané pfipomince pfi
projednavani navrhu zpravy byl doplnén pozadavek na souc¢asné omezeni horni hranice vyméry
zastavéné plochy staveb, a to z ddvodu rdznych velikosti pozemkd nebo mozZnosti jejich

pfipadného slouéeni. Zadny dotéeny orgdn nemél k tomuto pozadavku pfipominku.
Jak bylo receno na verejném projednani — v soucasné dobé je zde konkrétni stav a nelze se
zabyvat tim, zda objekty byly postaveny v souladu s tehdejSimi predpisy. Vyskytuji se zde

i stavby s vvmérou zastavéné plochy cca 110 m? — mistni krajiné proto jiZ tolik neubliZi, kdy? se
bude pokracovat ve stejném trendu... Naopak, pokud se zastavénd plocha objektd nenawvysi,

budou tim poskozeni budouci investori v lokalité. Existujici objekty zde byly a budou povolovany
jako stavby pro rodinnou rekreaci — ne jako stavby trvalého bydleni. Skutecnost, 7e si Ize na
rekreacni objekt prihlasit trvaly pobyt, Uzemni pldn neovlivni. Ohledné siti dopravni a technické

infrastruktury — pro lokalitu Pod Kopcem, jako lokalitu pro rodinnou rekreaci, bylo v roce 2003
(tedy vice ne?Z pred 20 lety) vyddno pravomocné uzemni rozhodnuti, takZe bylo rozhodnuto, Ze
se zde mohou umistovat stavby rodinné rekreace. Zména UP Fedi navyéeni mo7né vwméry

staveb pro rodinnou rekreaci, nikoliv. zménu rekreacni plochy na plochu pro rodinné bydleni.
Velikost zastavéné plochy stavby rodinné rekreace nema vliv na pozadavky napojeni dopravni a
technické infrastruktury.
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Je vak tfeba konstatovat, 7e pokud zména UP v tomto bodé projde kladné, bude tfeba zazadat
také o zménu Uzemniho rozhodnuti k predmétné lokalité.

Vzhledem k vySe uvedenému pripomince nevyhovét — zména ¢. 5 pouze navysuje velikost
zastavéné plochy stavby rodinné rekreace, kterd vzhledem k jiz umisténym objektdim nebude
mit vyrazny dopad na krajinny raz ani stavajici urbanistickou strukturu lokality. Navic jsou
zménou ¢. 5 pro lokalitu osady Pod kopcem navrzeny dalsi regulaéni podminky, a to pravé
z dlivodu zachovani jednotného charakteru a architektonické podoby objektt — jedna se o typ
a sklon zastieseni. Zména ¢. 5 UP Policka navrhuje v plochéch rekreace prvky regulaéniho plénu
—dle § 171 nového stavebniho zdkona nevyzaduji drobné stavby povoleni stavebniho Uradu.
Drobné stavby jsou uvedeny v Priloze ¢. 1 zdkona — v odst. 1, pism. a), bod 4 jsou uvedeny
konkrétni parametry a pozadavky na rekreacni stavby, které povoleni nevyzaduji — pokud
néktery pozadavek zdmér nespliuje (coz lze vtéto lokalité predpokladat), musi projit
povolovacim fizeni na stavebnim Uradeé, tzn., 7e bude dohlédnuto na dodrZzeni predmétnych
regulaci.

Drobné stavby Ize dle § 73 nového stavebniho zakona realizovat pouze v souladu s Uzemné
planovaci dokumentaci.

K pfipomince ¢. 3 — tento poZzadavek byl v rdmci projednani navrhu zpravy uveden v 2. bloku
pozadavk(, tedy poZadavk( ze strany mésta a porizovatele. Vychazel z poptavky investor(
primyslovych objektl na mozZnost vyssich staveb a také ze skutecnosti, Ze nyni je v obecnych
regulacich primyslovych ploch v platném UP stanovena vy$ka vyrobnich a skladovych objektd
pouze na 6 m po atiku &i fimsu, resp. na 10 m pro vysku hrebene Sikmych stfech. Dale je
stanoveno, Ze vys$si stavby jsou podminéné pripustné za podminky prokazani potreby z diivodu
pouZité technologie (napf. umisténi jefabovych drah) a pokud nedojde k naruseni vyskové linie
okolnich staveb — zde tedy neni stanovend pevna hranice mozné vysky objektl. Ndvrhem zmény
¢. 5 UP Policka doslo k Upravé vyikové regulace na max. 13 m a ke zruseni moznosti vy$éich
staveb. Jak vyplyva z odldvodnéni navrhu zmény, byla stanovena jasna vyskova regulace pro
veskeré vyrobni plochy, kterd umoznuje efektivni technologické vyuziti objektd.

Je vSak pravda, Ze takovéto nastaveni vySkové regulace je vhodné v primyslovych zénach, ale
uz méné vhodné v mensich vyrobnich plochdch obklopenych zéstavbou rodinnych domd, kde
by tyto pramyslové stavby mohly zna¢né vyénivat. V dalsi fazi tedy provérit a upravit nastaveni
vySkoveé regulace ve vyrobnich plochach v jednotlivych ¢astech Uzemi, a to jak pro stavové, tak
navrhové plochy. Pri zméné vyskové regulace v konkrétnich plochach se bude jednat
0 podstatnou Upravu navrhu, vyZzadujici opakované verejné projednani. V souvislosti
s vyhodnocenim pripominky zménit v souladu se skute¢nym stavem plochu smiSenou vyrobni
véeobecnou (HU) na pozemcich parc. &. 6687 a 5993/5 v k. U. Policka na plochu obcanské
vybaveni komeréni (OK) —v minulosti zde stdly vyrobni budovy, které byly zdemolovdny, a nyni
je zde obchodni centrum. Jednd se o narovnéani UP se skute¢nym stavem, nikoliv o ?4dny nowvy
zamer.

Pozndmka zpracovatele: Pfedmétnd plocha 2.187 (DS.1) byla z ndvrhu Zmény UP vypuiténa. Vice vic
prislusné kap. vySe, vyrok, pripadné srovnavaci text. Prostorové vyjadreni naleznete v grafické ¢asti,
kde je plocha zndzornéna jako vypouiténa a je zde ponechan pévodni zptisob vyuziti dle platného UP —
. ZP.

Po verejném projednani byla revidovana vyskova regulace prislusnych ploch HU, VU a VZ.. Jedna se
o koncepcni krok, v ramci ného? byly prehodnoceny veskeré vyrobni plochy (HU, VU, VZ) v reSeném
Uzemi UP. PFi této revizi byl kladen vétsi diiraz na to, aby piipadné objekty neptsobily rugivé vici svému
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okoli, zejména z pohledu vyskové hladiny — napf. v pripadé ploch obklopenych zdstavbou rodinnych
domd. Zaroven bylo cilem predejit naruseni vyskové hladiny stavajici zastavby, siluety mésta a jeho
hodnot. Z tohoto ddvodu bylo vymezeno Uzemi severni primyslové zony, kde je prostrednictvim plochy
U.3 umoznéna vyska zastavby maximalné 13 m. Vice naleznete v pfislusnych kapitoldch vyse.

Celkovy rozsah této lokality je patrny ve vykresu ¢. 1 — Zakladni ¢lenéni Uzemi, pripadné ve vykresu ¢. 4
— Koordinacni vykres.

V ostatnich plochach HU, VU a VZ, které nejsou vymezeny v ramci plochy U.3, zUstdva vyskova regulace
zéstavby zachovéna tak, jak je aktudlné stanovena v platném UP Poli¢ka po zméné &. 4.

2. Bylo uplatnéno 9 vécné shodnych pripominek, proto jsou dale uvedeny pod stejnym hlavnim
poradovym Cislem; vyhodnoceni je pro vSechny shodné.

. Pan A. D. uplatnil pfipominku ze dne 9. 9. 2024 (vedeno pod &. . MP/30127/2024 ze dne 9. 9. 2024),

. Pani J. S. uplatnila pfipominku ze dne 9. 9. 2024 (vedeno pod &. |. MP/30395/2024 ze dne 11. 9. 2024),
.pani A. L. uplatnila pfipominku ze dne 9. 9. 2024 (vedeno pod ¢&. j. MP/30397/2024 ze dne 11. 9. 2024),
. pani J. S. uplatnila pfipominku ze dne 8. 9. 2024 (vedeno pod &. |. MP/30398/2024 ze dne 11. 9. 2024),
. pani R. B. uplatnila pfipominku ze dne 9. 9. 2024 (vedeno pod &. |. MP/30401/2024 ze dne 11.9. 2024),
. pan D. N. uplatnil pfipominku ze dne 8. 9. 2024 (vedeno pod ¢. j. MP/30402/2024 ze dne 11.9. 2024),
. pani M. V. uplatnila pfipominku ze dne 7. 9. 2024 (vedeno pod &. |. MP/30403/2024 ze dne 11.9.2024),
. pan J. J. uplatnil pfipominku ze dne 8. 9. 2024 (vedeno pod €. j. MP/30404/2024 ze dne 11. 9. 2024),

. pani H. J. uplatnila prfipominku ze dne 8. 9. 2024 (vedeno pod ¢. j. MP/30405/2024 ze dne 11. 9. 2024)

ve znéni:

O [0 N[O [ | W N |

,Jd, nize podepsany/d timto poddvdm pfipominku proti ndvrhu zmény & 5 Uzemniho pldnu
mesta Policka, kterd se tykd pozemku parc. ¢. 1131/10 v katastralnim uzemi Policka o rozloze
1001 m? (v soucasné dobé vedeny jako plocha zelené) s navrZenou zménou na plochu DS.1
(doprava silnicni — doprava v klidu), uréenou pro vystavbu dalSich 24 gardZi vedle jiZ existujicich
88 gard?Zi.

S timto ndvrhem nesouhlasim, a to z ndsledujicich ddvodu:

1. Riziko kontaminace podzemnich vod
V blizkosti pozemku parc. ¢. 1131/10 se nachdzi ochranné pdsmo vodnich zdrojd a jimaci uzemi
pitné vody (vrty V-7, V-8 a dalsi vrty a studny). Jiz v_minulosti (okolo roku 2017) doslo
ke kontaminaci pitné vody z mnohem vzddlenéjsiho zdroje. Ve zprdvé o uplatriovdni Uzemniho
pldnu_Policka za obdobi 7/2019—7/2023 je na strané 33 uvedeno, Ze vodoprdvni urad
nedoporucuje rozsifovat plochu pro umisténi gardzi na pozemku parc. ¢. 1131/10 z davodu
ochrany vodnich zdroji. Zdjem jednotlivce by nemél prevdZzit nad zdjmem verejnosti.

2. Absence prijezdové cesty
K uvedenému pozemku parc. ¢. 1131/10 neni v soucasné dobé zajistén pristup po prijezdové
cesté pro majitele pozemku, coZ zdsadné omezuje moznosti jeho vyuZiti.

3. Negativni vliv na kvalitu bydleni obyvatel Sidlisté Hegerova
Obyvatelé domu ¢. p. 926-931 na Sidlisti Hegerova by byli po realizaci této zmény nuceni Celit
zhorseni kvality bydleni. Namisto vyhledu do zelené by mély vyhled na zabetonovanou plochu
gardzi. Navic by se obyvatelé potykali s nadmérnym hlukem a ruchem z obou stran svych

bytovych domd.
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4. ZvysSeni dopravni zgtéze

JiZ nyni dochdzi ke zvySenému provozu na Sidlisti Hegerova, zejména kvili prijezdnosti smérem
k prumyslové zoné. Tento ndrust dopravy neqgativné ovliviuje kvalitu Zivota obyvatel, vcetne
ndrdstu_hluku, zplodin a nemoZnosti vétrat okny smérem k silnici. DalSich 24 gardZi by tuto
situaci jesté vice zhorsilo.

Riziko nelegdlniho vyuZivdni gardazi

Existuje vysoké riziko, Ze nékteri vlastnici nové postavenych qgardzi budou tato zarizeni vyuzivat
pro neautorizované cinnosti, napriklad jako dilny, coZ by vedlo k dalsimu hluku a znecisténi
v tésné blizkosti bytu.

Dostatecnd kapacita parkovdni

Na Sidlisti Hegerova jiZ existuji dostatecné parkovaci plochy a v souladu s Uzemnim pldnem
Policka je planovdna dalsi vystavba parkovacich mist. Neni proto nutné zasahovat do dalsich

ploch zelené, kterd pIni nezanedbatelnou ekologickou a estetickou funkci.

S ohledem na vyse uvedené divody Zdddm, aby ndvrh zmény & 5 Uzemniho pldnu Policka,
tykajici se pozemku parc. ¢. 1131/10, nebyl schvdlen.”

> __vyhodnoceni piipominky 1 —9:

pripominka se nevyhodnocuje — stala se bezpredmétnou

Pripominka byla poddna v zdkonné [h(ité; tykd se véci Feené zménou ¢&. 5 UP Policka.
Pozadavek na zménu pozemku ve prospéch plochy umisténi gardzi vzesel z podnétu vlastnika
pozemku. Dne 4. 12. 2024 podal navrhovatel zpétvzeti svého poZadavku — navrhovana plocha
Z. 187 vymezend v ndvrhu zmény ¢. 5 UP Poli¢ka pro verfejné projednani tak bude z daldiho
projednani vypusténa a uplatnénd pripominka se tim stdva bezpfedmétnou.

Pozndmka zpracovatele: Predmétna plocha 7.187 (DS.1) byla z ndvrhu Zmény UP vypusténa. Vice vic

prislusné kap. vySe, vyrok, pripadné srovnavaci text. Prostorové vyjadreni naleznete v grafické Casti,

kde je plocha zndzornéna jako vypousténa a je zde ponechdan plivodni zptisob vyuZiti dle platného UP —

tj.: ZP.

3. Pan O. K. uplatnil pfipominku ze dne 10. 9. 2024 (vedeno pod &. j. MP/30400/2024 ze dne 11. 9. 2024)

ve znéni:
JJakoZto obyvatel nemovitosti sousedici s dotéenym pozemkem poddvam ve lhaté tyto pripominky

k navrhu zmény ¢. 5 uzemniho pldnu mésta Policky, ktery byl verejné projedndn dne 4. 9. 2024.

a.

1. V dzemni pldnu meésta Policky z roku 2012 v textové Cdsti 6.2 Dalsi provedené tpravy
na zdkladé poZadavkd porizovatele” bod 3, kde je napsdno: ,v ndvrhu UP byla vymezena
plocha prestavby z plochy vyroby na plochu smisenou vyrobni v k. 4. Policka (prevedena
ze stabilizované plochy VS do plochy prestavby VS) — aredl mlyna na Hornim predmésti,
pro plochu stanovena vyskovd requlace zdstavby s vySkou hiebene stfechy max. do 20 m —
poZadavek vychdzel z dodatecné ozndmeného zaméru vlastnika objektu mlyna na celkovou
rekonstrukci a ndstavbu objektu.

Tento podnét ze strany meéesta Policky, ktery zastupuje zdjem stavebnika a ktery mohl sam

stavebnik podat, nerespektuje okolni zdstavbu, kdy vertikalni masa stavby mlyna ndsobné
prekracuje vysku okolnich budov a narusuje tak krajinny rdz.
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Neni tedy jasné pro¢ mésto Policka samo poZzddalo o tento bod uzemniho pldnu, ktery je v jasné

rozporu_ s nadrizenou politikou uzemniho rozvoje Pardubického kraje. Mésto Policka se v
uzemnim pldnu zavazuje k ndsledujicimu respektovdni ZUR Pk:

Respektovat priority uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tuzemi z nichz

i,

zdsadni je:

1. Pomoci principu ndstroji tzemniho pldnovdni vytvdret podminky k podpore principu
integrovaného rozvoje tuzemi kraje zaloZeného na objektivnim a komplexnim posuzovdni
potreb a podminek a ndsledné koordinaci zaméru dle prostorovych, odvétvovych
a casovych hledisek

2. VWytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty kraje.

Touto zménou by mohlo dojit a dochazi k negativnim vlivim na kvalitu Zivota obyvatel v blizkosti

stavby. Doslo k navySeni hluku, redukci denniho osvétleni, které vede ke sniZené tvorbé vitaminu
D3, coZ md neqativni vliv_ na obranyschopnost cCloveka; a zvyseni prasnosti, a tim pdadem
i verejinému ohroZeni okolniho obyvatelstva z vdechovdni ¢dstic PM2,5 a PM10, které jsou diky
uvedené zméné uzemniho pldnu, uvolniovdny ze stavby ve zvysené mire.

Ddle touto zménou doslo k vytvoreni podminek pro vznik ¢erné stavby mlynu Hruby, kdy tato

nove vznikld vertikdlni masa, kterd vyskove odpovidd zméné v uzemni pldnu, zdsadnim zptsobem
narusuje krajinny rdz mésta Policka a zdroven sniZuje jeho turisticky potencidl.

Ddle je prinejmensim zvlastni, Ze tento bod se v uzemnim planu vyskytuje pouze jednou, a neni k

nému vedena jakakoliv arqumentace, proc¢ se mésto Policka rozhodlo zastupovat zdjmy jednoho
soukromého investora na ukor ostatnich vlastnich obcana.

Z dostupnych zdpist zaseddni zastupitelstva méesta Policka, je zfejmé Ze tento bod nebyl nikdy

na zastupitelstvu projedndn, Cili vznika podezieni, Ze ani nebylo v zdjmu mésta pristoupit na
zménu vysky budovy mlyna, a tato zména byla do tzemniho pldnu priddna dodatecné.

2. Zdddme timto, aby byl tento bod vyjmut z Uzemniho pldnu a vyska budovy vrdcena na
ptvodni mez. Pokud nebude ke zméné pristoupeno, Zdddme o vyjadreni, pro¢ mélo mésto
Policka zajem na tomto bodu a proc jej prosadilo.

V ODUVODNENI “Zména & 5 Uzemniho pldnu s prvky requlacniho pldnu Poli¢ka” tato pfipominka

nebyla akceptovdna a nebylo ani odpovézeno, pro¢ mélo mésto Policka zdjem na tomto bodu a
proc jej tak prosadilo.

. Zdddme znovu o zdivodnéni, pro¢ se tato zména dostala do tzemniho pldnu jako poZadavek

meésta Policky, a jak doslo procesné k zaclenéni poZadavku na zménu uzemniho pldnu, vcetné
casoveé osy poddni pripominky a schvdleni poZadavky na zménu.

3.V ODUVODNENI “Zména & 5 Uzemniho pldnu s prvky requlaéniho pldnu Policka” pod
bodem 3.11. se nase pripominka nachdzi s podmétem jako “provérit stanovenou vyskovou
requlaci v plose prestavby P11 (pozemky st. p. ¢. 1101/2, 1101/3 a parc. & 5530/15 v k.u.

Policka)”

dokument je z Cervna 2024, kdy stavebnik jeste nemél platné stavebni povoleni, proto

arqumentace opirajici se o stavbu s platnym stavebnim povolenim je argumentace predjimajici
vysledek stavebniho rizeni;
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b. stavebnik nyni stavebni povoleni md, ale stejnym zptsobem lze arqgumentovat a predjimat,
ze pokud nyni fesSime sprdavni Zalobu na samotné stavebni fizeni, tak stavebnik povoleni mit
nebude, protoZe soud bude reflektovat nase pozadavky a povoleni zrusi;

c. vodivodnénije pséno “Zménou UP byla provéfena vyskovd requlace na pfedmétnych parceldch.
Na prvnich dvou uvedenych parceldch byla ponechdna stdvajici requlace, protoZe dle prizkumd
je na téchto parceldch jiZ vystavén zdmér” - stavba se nachdzi pouze na parcele 1101/2, proto
Zaddame Meésto Policka, aby plochu téchto tri parcel rozdélila a vysku zdstavby na 20 m ponechala
pouze na stavebni parcele 1101/2 a na zbytku parcel ponechala requlativ na 13 m.

4.V ODUVODNENI “Zména & 5 Uzemniho pldnu s prvky requlacéniho pldnu Policka” pod
bodem 3.11. se ddle pise “V pristi zméné UP, jakmile bude uvedeny stavebni zdmér
zkolaudovdn, bude plocha vymezena jako stabilizovand (P.11 bude vypusténa z UP).
Ve stabilizovaném uzemi plati pro prfedmétnou plochu HU podminky - max. vyskovd hladina
zdstavby 13 m. To znamend, Ze v budoucnu, v pfipadé jiného stavebniho zdméru na téchto
parceldch v ramci plochy HU, bude povolena max. vyska stavby 13 m. Pokud bude zamér
uréen pro jiné vyuZiti, bude muset byt provedena zména UP, kterd individudiné stanovi
vySkovou requlaci pro novou plochu prestavby”

a. Kdo bude iniciovat tyto zméeny a bude zodpovédny, Ze ve zmené tzemniho pldnu Cislo 6 Uspésné

probéhnou?
b. Jaké bude presne oznaceni plochy ndsledné? Tedy jaky requlativ bude platny pro tyto parcely?

Mdme-li sumarizovat nase pozadavky prioritné, lze napsat v bodech:

1. Zdddme zruseni wijimky pro plochu P11 a vrdtit zpét requlativ na 13m, &imZ by doslo
znaSeho pohledu k narovndni uzemniho pldnu (coZ potvrzuje i vyjdadreni
v ODUVODNENI “Zména & 5 Uzemniho pldnu s prvky requlacniho pldnu Policka”, kde
po pripadné kolaudaci Mlyna bude requlativ opét zmensen) a odstranéni cerné stavby.

2.V pfipadé, Ze nebude nevyhovéno Bodu 1, Zdddme o Rozdéleni parcel Mlyna (pozemky
st.p. ¢ 1101/2, 1101/3 a parc. ¢. 5530/15 v k.u. Policka) na dvé plochy, kdy jako plocha
P11 bude ponechdna pouze pozemkovd parcela 1101/2, aby nedoslo v budoucnu pred
zménou uzemniho planu k dostaveni vyskové budovy na dalsich dvou parceldch.

3. Zdéddme o zdivodnéni, jak se dostal poZadavek na zménu vyskovéhu requlativu pro
plochu P11z 13 m na 20 m do zmén uzemniho planu.

Dékuji.”

Pozn.: prilohou je doloZena fotodokumentace stavby v Case

» _ vyhodnoceni pripominky:

pfipomince se ¢astecné vyhovuije

Pripominka byla podédna v zdkonné |h(ité; castecné se tyka véci resenych ndvrhem Zmény ¢. 5
UP Poli¢ka.

Uvodem je tfeba konstatovat, 7e pfipominky, resp. i ndmitky a stanoviska, poddvand v ramci
vefejného projedndni ndvrhu zmény Uzemniho pldnu, se maji tykat véci feSenych pravé touto
projedndvanou zménou. Vyse uvedend pripominka smeéruje mimo jiné i do véci, které byly
Fedeny v minulosti, pfi projednani ndvrhu UP Poli¢ka. UP Poli¢ka nabyl U¢innosti dne 13.3.2012,
témér po 6-ti letech od schvédleni jeho pofizeni. Zdlvodnéni skutecnosti, jakym zptsobem se
pred vice nez deseti lety vyska 20 m objevila v novém Uzemnim planu v plose prestavby P11,
neni tedy pfedmétem vyporadani pfipominek uplatnénych k ndvrhu zmény &. 5 UP Poli¢ka. Novy
Uzemni plan byl tehdy jisté projedndn v souladu s prisluSnymi §§ stavebniho zdkona, byla
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moznost nahlédnout do jeho ndvrhu a konalo se verejné projednani —jiz tenkrat a praveé tenkrat
byla moZnost uplatnéni pripominek, pripadné namitek k projednavanym vécem. Zpétné nelze
pripominkovat néco, cojiz bylo projedndno a vymezeno. Zastupitelstvo vydava uzemni plan jako
celek, tedy nelze nic pridavat dodatecné po jeho vydani.

Nelze ani konstatovat, Ze Uzemni plan tenkrat vytvoril podminky pro vznik cerné stavby mlyna
— samozrfejmé skutecnost, Ze investor zapocal s nastavbou plvodni budovy mlyna bez
stavebniho povoleni je Spatné, ale Uzemni plan to neovlivni. Stejné tak odstranéni cerné stavby
neni véci Uzemniho pldnovani, nybrz stavebniho Uradu. Vysku 20 m vSak tehdy vydany Uzemni
pldn v tomto konkrétnim misté pripoustél, proto mél vlastnik legitimni pravo takovou vysku
poZadovat.

Kazdy vyrobni provoz je potreba s ¢asem modernizovat. A pravé jeho modernizace mize zmirnit
negativni dopady na okolni prostredi.

Soucasti kazdé zmény Uzemniho planu je aktualizace zastavéného Uzemi — pokud by tedy

pfi potizovani budouci zmény &. 6 UP Poli¢ka byl predmétny zdmér zkolaudovan, zméni se status
plochy prestavby na plochu stabilizovanou se stejnym funkénim vyuZitim a budou pro ni platit
obecné regulace plochy smisené vyrobni vSseobecné (HU), véetné stanovené vyskové regulace.
Kazda zména uUzemniho planu se projednava verejné a jeji navrh je k nahlédnuti — vSichni se
tedy mohou s predmétnym ndvrhem zmény sezndmit, a pokud s néc¢im nesouhlasi, podat
pfipominku.

Vzhledem k vySe uvedenému, kdy moznost max. vysky stavby 20 m u plochy prestavby P11 byla
schvalena v UP Poli¢ka, ktery nabyl t&innosti v roce 2012 a v nasledujicich letech zde byla
provedena ndstavba o této max. povolené vysce, nelze zpétné snizit. Lze vSak vyhovét
pozadavku ponechdni vySky 20 m pouze na pozemku parc. ¢. 1101/2, na kterém pravé byla
nastavba provedena a na zbyvajicich pozemcich plochy prestavby P11 uvedenou vysku snizit dle
obecné regulace. Tim bude pripomince ¢aste¢né vyhovéno. Bude se jednat o podstatnou
Upravu navrhu.

V navrhu pro opakované verejné projedndni ponechat max. moznou vysku 20 m v plose
prestavby pouze na pozemek parc. ¢. 1101/2, pro zbyvajici pozemky upravit dle obecné vyskové
regulace plochy smisené vyrobni vSeobecné (HU).

Pozndmka zpracovatele: Na zdkladé shora uvedeného byla plocha provérena a byla zde, prostrednictvim
plochy prestavby P.20, stanovena vyskova hladina max. 11 m. Tyto podminky se v této ploSe uplatiuji
v ramci parcel ¢. st. p. . 5905/9, 1101/3 a parc. ¢. 5530/15 v k. U. Poli¢ka. Vice viz pfislusné kap. vyse.

Prostorové vyjadreni uvedeného je soucasné zobrazeno v ramci vykresové ¢asti — vykres ¢. 1 ,Zakladni
¢lenéni Uzemi”. Soucasné, pro lepsi zobrazeni rozsahu uvedené plochy P.20, je pouzit Detail ¢. 1. Tento

detail byl zvolen, protoZe se jednd o rozsahové malé pozemky, které jsou v méfitku UP velmi obtizné
zobrazitelné. Z toho ddvodu byla zvolena forma detailu v méritku 1 : 1 000, kde je situace prehledné

a jednoznacné Citelna.
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Grafickd ¢ast odGvodnéni Zmény &. 5 Uzemniho plédnu s prvky
regulaéniho planu Policka

KOORDINACNT VYKRES ..o e 1:10000

VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDY ......ccovvvvvvvrirrne 1:10 000
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OdUtvodnéni

Seznam zkratek:

BK - Biokoridor

BPEJ — Bonitované pddné ekologické jednotky
CoV - Cistirna odpadnich vod

DO — Dotéeny organ

KHS — Krajska hygienicka stanice

KPU — Komplexni pozemkové tpravy

KN — Katastr nemovitosti

k.U. — Katastralni dzemi

MPZ — Méstskd pamatkova zéna

OP — Ochranné pasmo

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacéniho zatizeni
PUR — Politika Uzemniho rozvoje

PUPFL - Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
RP — Regulaéni plan

RZV — Rozdilny zpUsob vyuZziti

UAP — Uzemné analytické podklady

UP - Uzemni plan

US — Uzemni studie

USES — Uzemni systém ekologické stability
UZ - Uplné znéni

VVN — Velmi vysoké napéti

VPO — Verejné prospésné opatreni

VPS - Verejné prospésna stavba

ZPF - Zemédélsky padni fond

ZU — Zastavéné Uzemi

ZUR — Z4sady Uzemniho rozvoje

Seznam obrazkd:
Obr. €. 2 - snimek predmétné lokality z LPIS (str. 6036)

Obr. ¢. 2 a3 —z povodné ve StfiteZi (jiZz po kulminaci) v roce 2014 (str. 6036)
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Pouceni:

Proti zméné ¢. 5 Uzemniho planu Poli¢ka, vydané formou opatreni obecné povahy, nelze podle § 173
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravniho radu, podat opravny prostredek.

Toto opatfeni obecné povahy nabyva dle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu Ucinnosti patnactym
dnem po dni vyvéseni vefejné vyhlasky s ozndamenim o jeho vydani.

Dokumentace Zmény ¢&. 5 Uzemniho pldnu Poli¢ka, tj. textova a grafickd ¢ast, véetné dokladové &asti
o jejim pofizeni, je v souladu s ustanovenim § 165 odst. 1 stavebniho zakona uloZena na Méstském
UFadu Poli¢ka, odboru spravy majetku a dokumentace Zmény ¢. 5 Uzemniho planu Poli¢ka se dale uklada
na Méstském uradu Policka, odboru Uzemniho pldnovani, rozvoje a Zivotniho prostfedi. Dokumentace
Zmény €. 5 Uzemniho planu Policka byla dédle poskytnuta Stavebnimu uradu Méstského Uradu Policka
a Krajskému dradu Pardubického kraje, odboru majetkovému, stavebniho fadu a dzemniho planovani —
oddéleni izemniho planovani.

Jaroslav Martind Pavel Stefka Libor Jelinek
starosta 1. mistostarosta 2. mistostarosta

razitko obce
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