e Ing. Jaroslav Mrazek, znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
Jana Zajice 959, 530 12 Pardubice, tel. 604 267 972

ZNALECKY POSUDEK

Cislo posudku: 3907-122/23

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

o cené obvyklé a o cené zjisténé

podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb., o
ocenovani majetku a o zméné nékterych zakon, v pozdéjsim znéni, platném ke dni ocenéni,

za omezeni vlastnického prava k pozemku p.¢. 1347/1 v k.4. a obci Poli¢ka, okrese Svitavy -
zfizeni vécného bfemene k pozemku parc. 1347/1 (ornd puda) v kat. Gzemi Poli¢ka v délce osy
vedeni 7,4 m a v rozsahu 4,7 m?z celkové vyméry 4573 m? v kat. Gzemi Poli¢ka v rozsahu, jak je
vyznaceno v geometrickém planu ¢. 2911-289/2021, ktery vyhotovila firma Ing. Michal Kadlec, Za
Lavkou 322, 560 02 cCeska Trebova a pod ¢.j. 999/2021 ovéfil ufedné opravnény zeméméricsky
inzenyr Ing. Jan NETUKA a za Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy
odsouhlasila dne 16.6.2021 pod ¢.j. PGP-1043/2021-609 Ing. Jaroslava SvatosSova

Znalec: Ing. Jaroslav Mrazek

Jana Zajice 959
530 12 Pardubice

Zadavatel: Meéstsky Gfad Policka, Stavebni ufad
Palackého nam. 160
57201 Policka

Pocet stran: 13 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni Cislo:
Podle stavu ke dni: 2.12.2021 Vyhotoveno: V Pardubicich 10.7.2023




1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Ukolem znalce je stanovit:

1) cenu obvyklou

za zfizeni vécného biemene k pozemku parc. 1347/1 (orna ptida) v kat. uzemi Policka v délce osy
vedeni 7,4 m a v rozsahu 4,7 m?z celkové vyméry 4573 m? v kat. tizemi Poli¢ka v rozsahu, jak je
vyznaceno v geometrickém planu ¢. 2911-289/2021, ktery vyhotovila firma Ing. Michal Kadlec, Za
Lavkou 322, 560 02 Ceska Tiebova a pod ¢.j. 999/2021 ovétil afedné opravnény zeméméiicsky
inzenyr Ing. Jan NETUKA a za Katastralni titad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy
odsouhlasila dne 16.6.2021 pod ¢.j. PGP-1043/2021-609 Ing. Jaroslava SvatoSova

2) cenu zjisténou podle vyhlasky ¢&. 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona &.
151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zikoni, v pozdéjSim znéni, platném
ke dni ocenéni,

za ztizeni vécného bfemene k pozemku parc. 1347/1 (orna ptida) v kat. izemi Policka v délce osy
vedeni 7,4 m a v rozsahu 4,7 m?z celkové vyméry 4573 m? v kat. izemi Policka v rozsahu, jak je
vyznaceno v geometrickém planu €. 2911-289/2021, ktery vyhotovila firma Ing. Michal Kadlec, Za
Lavkou 322, 560 02 ceska Tiebova a pod €.j. 999/2021 ovéfil ufedné opravnény zemémeticsky
inZenyr Ing. Jan NETUKA a za Katastralni ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy
odsouhlasila dne 16.6.2021 pod ¢.j. PGP-1043/2021-609 Ing. Jaroslava Svatosova

1.2. Uéel znaleckého posudku

Stanoveni vySe nahrady za vyvlastnéni dle § 10 odst. 1) zakona ¢, 184/2006 Sb., (zdkon o
vyvlastnéni) ve znéni pozd¢jsich predpist - stanoveni ceny omezeni vlastnického prava ziizenim
vécného bfemene k pozemku p.¢. 1347/1 v k.G. a obci Policka, okrese Svitavy, a to v ramci

W

vyvlastiiovaciho fizeni dle ustanoveni zdkona ¢. 184/2006 Sb., (zdkon o vyvlastnéni) ve znéni
pozd¢jsich predpisii
1.3. SkutecCnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru

posudku
PredloZené podklady

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka byla provedena dne 01.07.2023 za pfitomnosti znalce.



2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfti vybéru zdrojti dat

Podklady k zadani znaleckého posudku znalec obdrzel od objednatele - vyvlastiiovaciho tfadu,
dalsi podklady (z katastru nemovitosti, z webovych stranek Mésta, ...) znalec pofidil v ramci
vykonu znalecké ¢innosti

2.2. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

Usneseni o ustanoveni znalce vydané Meéstskym ufadem Policka dne 28.6.2023 pod C¢.j.
MP/18115/2023/SU/K

Uzemni souhlas s umisténim stavby &.j. MP/24132/2020/SU/K ze dne 22.9.2020

Kolaudaéni souhlas s uZivanim stavby &.j. MP/10065/2021/SU/StK ze dne 23.4.2021

Zadost o zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni vyvlastnitele CEZ Distribuce, a.s., ze dne 30.11.2021

Geometricky plan ¢. 2911-289/2021 pro vymezeni rozsahu vécncho bfemene k Casti pozemku
zhotovitele Ing. Milan Kadlec, IC 70144 575

Vypis z katastru nemovitosti - list vlastnictvi €. 4563 ve znéni ke dni zpracovani posudku
Kopie katastralni mapy
Informace z katastru nemovitosti - smlouvy o ziizeni obdobnych vécnych biemen v daném misté

Uzemni plan mésta Policka

zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, v platném znéni

vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocefiovani majetku, v platném znéni
zakon €. 89/2012 obcansky zakonik

zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon

zakon €. 184/2006 Sb., vyvlastiiovaci zakon

skutecnosti zjiSténé na misté

2.3. Vérohodnost zdroje dat

pouzité zdroje dat a informaci jsou povazovany za vérohodné



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Zakon ¢. 89/2012 Sh., obéansky zakonik:

§492:
Hodnota véci, Ize-li ji vyjadFit v penézich, je jeji cena. Cena véci se urci jako cena obvykld, ledaZe je
néco jiného ujedndno nebo stanoveno zdkonem.

Cena obvykla je definovana v zakoné ¢. 526/1990 Sbh., o cenach a v zakoné ¢. 151/1997 Sbh., o
ocenovani majetku.

W

Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach se vztahuje na uplatiiovani, regulaci a kontrolu cen vyrobkd,
vykonii, praci a sluzeb (dale jen "zbozi") pro tuzemsky trh, v€etné cen zbozi z dovozu a cen zbozi
uréeného pro vyvoz, postup podle tohoto zakona plati i pro ptevody prav a dale téz pro pievody a
ptechody vlastnictvi k nemovitostem vcetné uzivacich prav k nemovitostem.

§2

(6) Obvyklou cenou pro ucely tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti
porovnatelného nebo vzdjemné zastupitelného zbozZi volné sjedndvana mezi prodadvajicimi a
kupujicimi, kteri jsou na sobé navzdajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na
daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni hospodarské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, uréi se cena pro posouzeni, zda nedochazi ke zneuZiti vvhodnéjsiho hospodarského
postaveni, kalkulaénim propoctem ekonomicky opravneénych nakladii a primérencho zisku.

Zakon €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku upravuje zpliisoby oceiiovani véci, prav a jinych
majetkovych hodnot (dale jen "majetek") a sluzeb pro ucely stanovené zvlastnimi piedpisy.

§ 2 Zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni:

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba obvyklou
cenou.

(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich
stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vsechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich
pomeérii prodavajiciho nebo kupujictho ani viiv zviastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napriklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovndnim.

Zakon ¢. 89/2012 Sb., (obcansky zakonik) v ustanoveni § 492 neodkazuje konkrétné na obvyklou
cenu ve smyslu zdkona o oceniovani majetku, pro pfevod vlastnickych prav je tedy mozné (v
piipadé, ze zdkonem neni stanoveno néco jiného) uvazovat o ocenéni obvyklou cenou ve smyslu
ustanoveni § 2 odst. 6 zakona o cenach — tedy urcit cenu obvyklou kalkula¢nim propoctem.

Dne 25.9.2014 vydalo Ministerstvo financi CR Komentaf k uréovani obvyklé ceny:



Dle tohoto komentare se zdkon o ocefiovdni majetku pouZije vidy v pfipadech, kdy zvidstni zakon
(predpis) odkazuje na cenovy predpis pro ocenéni majetku nebo sluzby.

Urcit obvyklou cenu vécného bremene striktné ve smyslu definice ceny obvyklé dle ustanoveni § 2 odst. 2)
zdkona €. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku, v platném znéni, je prakticky nemozné z nékolika divodu:

- Zakon ¢. 151/1997 Sb., pro ocenéni vécnych bfemen stanovuje jiny zplsob ocenéni v § 16b (v
navaznosti na ustanoveni § 2 odst. 5 pism. b). (Majetek a sluZzba se oceruji obvyklou cenou, pokud
tento zdkon nestanovi jiny zplisob oceriovdni .....)

- Vécnda bfemena nejsou bézné na trhu obchodovana, neexistuje jakdkoliv nabidka, neexistuje trh

- V pfipadé sjednavani smlouvy o zfizeni sluzebnosti postupem dle zdkona ¢. 416/2009 Sb. se nejedna
o obvykly obchodni styk, postaveni tcastnik(i smlouvy neni rovnocenné

- Kazda ze sluzebnosti je ojedinéla svou povahou i pozemkem, na némz je zfizovdna, neni prakticky
mozné pro cenové porovnani sestavit dostatecné vypovidajici soubor informaci o cenach sjednanych
pfi zfizovani vécnych bfemen. Napf. je zndmé, jaké ceny nabizi CEZ u liniovych staveb (napf. VN
Hlinsko — Policka), ovSsem jedna se o ceny mimoradné, které v sobé zahrnuji i bonusy za rychlé
sjednani smlouvy a neni je tudiZ mozné pro cenové porovnani pouZzit.

Z obdobnych dlvodl neni mozné provést ocenéni sluzebnosti trzni hodnotu (m.j. trh se sluzebnostmi vibec
neexistuje, existuje pouze poptavka, nikoliv nabidka)

Jednd se o zfizeni vécného brfemene v pozemku nezpevnéné komunikace uzavieného aredlu
nachdzejicim se v zastavéném Uzemi obce.

§ 10 odst. 1b) zakona €. 183/2006 Sb., (zakon o vyvlastnéni), ve znéni pozdéjsich predpisu:

»Za vyvlastnéni ndleZi vyvlastiovanému ndhrada .... Ve vysi ceny prdva odpovidajiciho vécnému brfemenu
zZjisténé podle oceriovaciho pfedpisu ®, ....“
8) § 16b zdkona &. 151/1997 Sb., ve znéni pozdé&jsich pFedpist

§2 odst. 1) zdkona ¢. 151/1997 Sb.,:
,Pokud tento zdkon nestanovi jiny zptsob ocenovdni, oceriuji se majetek a sluzba obvyklou cenou.”

Dle ustanoveni & 16b) zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist zakon
stanovi pro ocenéni vécnych bfemen jiny zplsob ocenéni, vécné bfemeno oceriuje vynosovym zplisobem
..... , tedy ne cenou obvyklou na zdkladé cenového porovnani.

Ocenéni sluzebnosti pro ucely vyvlastiiovaciho Fizeni dle zakona ¢. 184/2006 Sb.,
(vyvlastiovaci zakon), ve znéni pozdéjsSich predpisu, je provedeno dle ustanoveni §
39a Vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. ve znéni pozdéjsich predpis.

Dle komentare ministerstva financi CR ze dne 26.1.2022
(https://www.mfcr.cz/assets/cs/media/DPH-u-cen-a-hodnot-dle-ZOM-v-20220126.pdf):

»Rozhodujici pohled ve véci nakldddni s DPH pfi ocenéni nemovitych véci cenou zjisténou je obsaZen v
judikature Nejvyssiho sprdavniho soudu (ddle téz ,NSS”) sp. zn./¢. j. 10 Afs 178/2015 — 39 ze dne 11. 8. 2016,
i v rozsudku NSS sp. zn./C. j. 2 Afs 146/2016 — 39 ze dne 21. z4ri 2016. Z uvedené vydané judikatury NSS
vyplyvd, Ze cenu zjisténou (urcenou jakymkoli zplsobem) je tifeba povaZovat za cenu bez DPH. Je tedy
evidentni, Ze zjisténd cena nemovité véci v daném smyslu (jak je z predmétné judikatury zfejmé) nezahrnuje



DPH, plynouci ze zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, nebot zjisténd cena se urcuje i pro jiné
ucely, neZ je prodej, tzn. takové, které nejsou predmétem DPH.”

Komentare a stanoviska Ministerstva financi CR jsou pravnim nazorem Ministerstva financi CR
s tim, Ze Ministerstvo financi CR neni opravnéno k zavaznému vykladu pravnich predpisu, k tomu
je opravnén pouze soud.

Zakon o ocenovani majetku ani provadéci pravni predpis problematiku DPH nikterak neupravuje,
pravni rad Ceské republiky obsahuje uplatnéni nékolika sazeb DPH pro rizné p¥ipady. Znalec neni
nijak prislusny rozhodovat o tom, jak bude s ocenénym majetkem déle nakladano a v jaké vysi se DPH
pouzije, pokud vibec.



3. NALEZ

3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Néazev predmétu ocenéni: vécné bifemeno

Adresa pfedmétu ocenéni: T. Novakové
572 01 Policka

LV: 4563

Kraj: Pardubicky

Okres: Svitavy

Obec: Policka

Katastralni uzemi: Policka

Pocet obyvatel: 8813

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 663,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

OL1. Velikost obce: Nad 5000 obyvatel I 0,85

0O2. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Katastralni izemi lazeniskych 1l 0,90
mist typu B a C, obce s turistickymi stiedisky nadregionalniho
vyznamu a obce ve vyznamnych turistickych lokalitach

O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, | 1,00
kanalizace a plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je zelezni¢ni zastavka a I 0,95
autobusova zastavka

06. Obc¢anska vybavenost v obci: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,00

sluzby, zdravotnicka zatizeni, Skola, posSta, bankovni (penézni)
sluzby, sportovni a kulturni zatizeni aj.)

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1* O2 * Oz * Os * Os * Op = 482,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Vlastnické tdaje jsou z duvodu obsahlosti ke znaleckému posudku piilozeny jako kopie listu
vlastnictvi, platného ke dni zpracovani znaleckého posudku. Nejedna se o vlastnické udaje ke dni
ocenéni, od data zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni doSlo ke zméné& nckolika spoluvlastnikd k
pozemku, pfi¢emz jednat S piivodnimi vlastniky o omezeni vlastnického prava k pozemkiim neni

realné.

Na listu vlastnictvi je evidovdno omezeni vlastnického prava k pozemku pfedkupnim pravem a
zastavnim pravem z rozhodnuti spravniho organu. Déle je vlastnické pravo k pozemku omezeno

Zapisy:

Exekucéni prikaz k prodeji nemovitosti

Omezeni dispozicnich prav

Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona) - Hajek Michal
Zahajené fizeni o vyvlastnéni prav

Zahajeni exekuce - Halamkova Marcela

Zavazek neumoznit zapis nového zast. prava namisto starého

Zavazek nezajistit zast. pr. ve vyhodnéjsim potadi novy dluh

-7 -



Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je vécné bifemeno podzemni sit€¢ technické infrastruktury v €asti pozemku,
ktery je ucivan jako obsluznd nezpevnénd cesta v zahradkaiské kolonii v severni okrajové casti
zastavéného iizemi mésta Policka.

Mésto Policka je obec s rozsifenou piisobnosti, nachazi se na silnici 1/34 cca 14 km zapadné od
okresniho mésta Svitavy. Mésto mad odpovidajici komplexni obcanskou vybavenost, spojeni do
mésta je autobusem i vlakem (Zelezni¢ni trat’ Zd’arec u Skutée - Svitavy)

V ramci budovani sité distribuéni soustavy provadi in vestor CEZ Distribuce, a.s. m.j. i stavbu
»1V-12-2019826 Policka, p.¢. 1347/39 - SS100, kNN, coz je zemni kabelové vedeni NN a
castecné zasahuje i na pozemek p.¢. 1347/1 v k.u. a obci Policka.

Pozemek p.C. 1347/1 je v katastru nemovitosti evidovany jako ornd ptida, nachazi se v
zahradkaiské kolonii v ul. T. Novékové a je uzivan jako spole¢na obsluznéd cesta pro majitele
zahradek. Zahradkarska osada se nachazi v zastavéném uzemi obce, v plochach s funkénim
vyuzitim Rz - zahradkaiské osady, pozemky jsou dotéeny ochrannymi pasmy letisté Policka.

Obsahem zfizovaného vécného bifemene je pravo umistit, provozovat, opravovat a udrzovat
kabelové vedeni NN, kabelovou spojku (t.j. Zatfizeni distribu¢ni soustavy) na dot€ené nemovitosti,
provadét jeho obnovu, vyménu a modernizaci nebo vylepSeni vykonnosti v¢etné jeho odstranéni a
povinnost povinného vykon téchto prav strpét.

Pozemek p.¢. 1347/1 je ocenény jako nezpevnéna komunikace, nejedna se o silni¢ni pozemek, cena
zjiSténa vécného biemene je stanovena dle § 39a) vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpisi.

Lokalizace pozemku p.¢. 1347/1 v katastrdIni mapé:

”@-1-—— pozemek{ p.c. 1347/1

. J.
5 4 '&{J.,.'..

T

" Na prednim kopci
e ——

vl
|

Sl

! J - 13 -
) Y Ga=a s
1 A \ B . .
b g s, -1 ;
- iNa™ 3 4 = \. R
) B 4
2 AR
157 ER '
- ) L



Situace pozemku p.¢. 1347/1 v katastrdIni mapé:
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3.2. Obsah
1. pozemek p.¢. 1347/1

Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné

1. Vécné biemeno sité technické infrastruktury

- 10 -



4. POSUDEK
4.1. Ocenéni cenou zjisténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni zadkond ¢. 121/2000 Sb.,
¢. 237/2004 Sb., ¢. 257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢.
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., &. 225/2017 Sb. a ¢&. 237/2020 Sb. a vyhlasky MF CR ¢&.
441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢.
457/2017 Sb., €. 188/2019 Sb. a ¢. 488/2020 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 151/1997
Sh.

1. pozemek p.¢. 1347/1

Pozemek je ocenény ve vymeéie dotéené vécnym biemenem.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

Znak Pi
P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného prostranstvi a

drah

11T Ugelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tfidy -0,25

(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych oblastech,
obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost uzemi

IV kat. izemi sidelni ¢asti obce 0,05
P3. Povrchy

II Komunikace s nezpevnénym povrchem -0,03
P4. Vlivy ostatni neuvedené

I Vlivy snizujici cenu -0,30
P5. Komer¢ni vyuziti

I Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4
Uprava zakladni ceny pozemkti komunikaci I=Ps*(1+ X P;)=0,141
i=1

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemku

w1 Zakl. cena - Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 a 4 - stavebni pozemek - vefejné neprist., komeréni komunikace v¢. parkovacich a
obsluZznych ploch
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢ni 482,- 0,141 1,000 67,96
T Nazev Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena
yp islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 a 4, komer¢niorna puda 1347/1 5 67,96 339,80
Ostatni stavebni pozemek - celkem 5 339,80
Pozemek p.¢. 1347/1 - zjiSténa cena celkem = 339,80 K¢é

Vécna bfemena a zavady ocefiované samostatné
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1. Vécné bremeno sité technické infrastruktury
Ocenéni prav odpovidajicich vécnym bifementim

Hodnota vécného biemene se stanovuje dle § 39a odst. 1).

Druh vécného biemene: vécné bifemeno pro technickou infrastrukturu, ro¢ni uzitek uréen ze simulovaného
najemného ze zjisténé ceny

Vécné bifemeno ziizeno na dobu neurcitou.

Zjisténa cena nemovité véci

Nézev
Zjisténa cena Simulované najemné naklady ro¢ni uzitek
[K¢] (5% ZC) [K¢] [K¢] [K¢]
pozemek p.¢. 1347/1
339,80 16,99 0,00 16,99
Soucet ro¢nich uzitkl - celkem: [K¢&/rok] 16,99

Typ objektu: Podzemni vedeni - El. vedeni do 110 kV vcetné
Typ pozemku: Stavebni pozemek
Koeficient miry uzitku * 0,50
Ro¢ni uzitek: [K¢] = 8,50
Mira kapitalizace: 10,00 %

CBn = ro¢ni uzitek / p

CBy =8,50/10,0 %

Hodnota vécného biremene ¢ini = 85,- K¢

4.2. Vysledky analyzy dat

Vécna bifemena a zavady ocefiované samostatné
1. Vécné biemeno sité technické infrastruktury 85,- K¢
Vécna biemena a zavady ocefiované samostatné - celkem: 85,- K¢

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

V ramci ocenéni byly shromédzdény tdaje a informace o sjednanych cenach vécnych biemen,
pfi¢emZ z téchto udaji nelze dovodit srovnatelnost ndhrad za vécnd bfemena podzemnich siti
technické infrastruktury. Kazdé vécné bfemeno je jiného rozsahu, v pozemcich rizného druhu, v
jiném postaveni jsou povinny a opravnény. V daném piipadé€ je opravnény v takovém postavent,
které mu umoziuje v rdmci zdkona domoci se svych prav, coz je zcela odliSné postaveni od
povinného a nerovna se o rovné postaveni na trhu. Dale CEZ jako opravnény velmi Gasto pfi
ziizovani vécnych bfemen vyuziva institut tzv. bonust (napf. za rychlé jednani) a sjednana cena je
vy$§i v disledku tzv. mimofadnych okolnosti trhu. Nelze proto zcela vérohodné urcit cenu
obvyklou vécného bfemene cenovym porovnanim ve smyslu ustanoveni § 2 odst. 2 zékona ¢.
151/1997 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.
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5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd’

o cené obvyklé a o cené zjisténé podle vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zdkona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkond, v pozdéjsim znéni, platném ke dni
ocenéni, za omezeni vlastnického prava k pozemku p.¢. 1347/1 v k.U. a obci Policka, okrese Svitavy -
zfizeni vécného bfemene k pozemku parc. 1347/1 (ornd ptda) v kat. izemi Policka v délce osy vedeni 7,4 m
a v rozsahu 4,7 m? z celkové vyméry 4573 m? v kat. GUzemi Poli¢ka v rozsahu, jak je vyznadeno v
geometrickém planu ¢. 2911-289/2021, ktery vyhotovila firma Ing. Michal Kadlec, Za Lavkou 322, 560 02
Ceska Trebova a pod ¢.j. 999/2021 ovéfil ufedné opravnény zeméméricsky inZenyr Ing. Jan NETUKA a za
Katastralni Ufad pro Pardubicky kraj, Katastralni pracovisté Svitavy odsouhlasila dne 16.6.2021 pod ¢.j.
PGP-1043/2021-609 Ing. Jaroslava Svatosova

Cena zjisténa za omezeni vlastnického prava k pozemku p.¢. 1347/1 v k.i. a obci
Policka, okrese Svitavy - zfizeni vécného bfemene k pozemku parc. 1347/1 (orna puda) v kat. Gzemi
Policka v délce osy vedeni 7,4 m a v rozsahu 4,7 m?pro stavbu (jeji ¢ast) ,,1V-12-2019826_Policka, p.C.
1347/39 - SS100, KNN”, podle vyhlasky & 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢&.
151/1997 Sh., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zdkon(, v pozdéjsim znéni, platném ke dni
ocenéni, Cini celkem

85,- K¢

Cenu obvyklou vécného bfemene urcit nelze a zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve

vevys

znéni pozdéjsich predpisl, takové ocenéni neumoziuje

Znalecky posudek ma piilohu — vypis z katastru nemovitosti LV €. 4563 pro k.u. a obec Policka

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.10.1997, ¢.j. Spr. 2232/97 pro zakladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

V souladu s ustanovenim § 127a) zakona ¢islo 99/1963 Sb., oblansky soudni fad, ve znéni
pozd¢jsich predpist, prohlasuji, ze jsem si védom nasledkti védomé nepravdivého znaleckého
posudku

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym ¢islem 3907-122/23.
V Pardubicich 10.7.2023

pE RIS

Ing. Jaroslav Mrazek
Jana Zajice 959
530 12 Pardubice
Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.4.
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